UCHWALA NR LII/381/2018
RADY GMINY ZDUNSKA WOLA

z dnia 27 sierpnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Tymienice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. Z 2018 r. poz.994 zm. poz. 1000) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 zm. poz. 1566) w zwigzku
z Uchwala Nr XXXI11/239/2017 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 23 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Tymienice (cze$¢
dziatki nr ewid. 361/21) zmienionej uchwatg Nr XL/286/2017 z dnia 17 pazdziernika 2017 r., po stwierdzeniu,
ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zdunska Wola, Rada Gminy Zdunska Wola uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Tymienice
w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu stanowia tre$¢ niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czgéciami planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
whniesionych podczas wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ wprzepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Zdunska Wola;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne planu, sporzadzone na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000 stanowigcej zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach okreslonych w § 1 uchwaty;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajagcymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, zktorych cyfry oznaczaja
kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, wzdhuz
ktorej mozna usytuowac frontowa S$ciane budynku, zzakazem jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej terenu o roznym przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych
takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego a takze budowli, ktére moga wykracza¢ poza ta lini¢ do 1,5 m;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
dominuje na danym terenie;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, inne niz podstawowe, ktore
mozna dopusci¢ na danym terenie celem uzupehnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;
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10) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow o charakterze trwalym, potozonej w granicach dziatki
budowlanej, do catej powierzchni tej dziatki;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy jaka
zajmujg wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

12) dzialce inwestycyjnej — rozumie si¢ przez to dzialke¢ lub zespot dzialek objetych tym samym
przedsiewzigciem inwestycyjnym.

§ 3. 1. Wplanie ustala sig:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw;

7) szczegolne zasady 1 warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania w planie nizej wymienionych zagadnien, plan nie wprowadza ustalen
w zakresie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, udokumentowanych zt6z surowcow i udokumentowanych ujec
wod podziemnych;

3) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym wojewodztwa z uwagi na brak audytu
krajobrazowego.

§ 4. 1. Rysunek planu okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi
oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) strefa ograniczen w uzytkowaniu izabudowie wzdhluz elektroenergetycznej linii wysokiego napigcia
110 kV;

5) strefa kontrolowana wzdhuz linii gazociagu wysokiego cisnienia;
6) tereny zmeliorowane;
7) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny. S to:

1) proponowana $ciezka rowerowa;
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2) tereny narazone na podtopienia.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. Na obszarze objgtym planem wyznacza si¢ tereny:

1) zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazynoéw oznaczony na rysunku planu symbolem 1PU, dla
ktorego ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowe produkcyjno-ustugows, sktadow i magazynow,

b) przeznaczenie dopuszczalne: z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, lokalizacja odnawialnych zrodet
energii omocy powyzej 100kW ograniczona do ogniw fotowoltaicznych, przy czym linie
rozgraniczajace terendOw stanowig rownoczesnie granice ich stref ochronnych,

¢) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi,
gospodarczymi 1 garazowymi, wolnostojacymi budynkami administracyjno-socjalnymi
z pomieszczeniami dozoru technicznego oraz budynkami gospodarczymi i garazowymi jak i terenami
zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) rolne oznaczone na rysunku planu symbolem 2R, dla ktoérych okresla sie:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: sieciowe urzadzenia infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym ograniczone do terenéw niewymagajacych uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze.

§ 6. Nieprzekraczalne linie zabudowy okresla si¢ na rysunku planu poprzez zwymiarowanie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastepujgce elementy zagospodarowania przestrzennego:

1) wymagajace uksztalttowania nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazynow na terenie
oznaczonym symbolem 1PU;

2) wymagajace zachowania i ochrony dotychczasowej funkcji — tereny upraw rolnych oznaczone na rysunku
planu symbolem 2R.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ogolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazek zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie przez osoby niepelnosprawne;

2) w terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow imagazynow dopuszcza si¢  mozliwos¢
lokalizowania przed wyznaczona na rysunku planu linig zabudowy obiektow obstugi wjazdoéw (takich jak
obiekty dozoru itp.) o maksymalnej wysokosci 4 m itacznej powierzchni zabudowy na danej dzialce
inwestycyjnej nieprzekraczajacej 20,00 m?;

3) dopuszcza si¢ realizacje przepustow i przejazdéw nad rowami;

4) dla budynkéw usytuowanych na tej samej dzialce inwestycyjnej badz w obrgbie jednego przedsiewzigcia
inwestycyjnego ustala si¢ obowigzek stosowania jednolitych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych

elewacji zewnetrznych budynkéw oraz utrzymania kolorystyki §cian budynkéw z przewagg barw jasnych
i pastelowych;

5) mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewngtrznych o szeroko$ci min 8 m;

6) w przypadku realizacji obiektow iurzadzen o wysokosci 50 m npt i wickszej stanowigcych przeszkody
lotnicze, obowiazuje postepowanie wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie uzgodnienia lokalizacji
1 sposobu oznakowania przeszkodowego.

2. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢, z zastrzezeniem ustalen szczegélowych, obowiazek
rozwigzywania potrzeb parkingowych w nastepujacy sposob:
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1) obowiazek bilansowania miejsc postojowych w ramach wtasnej nieruchomosci;

2) w ramach ustalonej liczby miejsc postojowych, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych, obowiazek
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) sposodb realizacji miejsc postojowych:
a) w formie miejsc do parkowania urzadzonych w poziomie terenu,
b) jako stanowiska w garazach.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Na catym obszarze wgranicach planu ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu
kulturowego:

1) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych wraz z przeprowadzeniem postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko, jesli taki obowiagzek zostat natozony zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym takze inwestycji
realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz inwestycji realizujacych cele publiczne,
a takze inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, telekomunikacji i tacznosci publicznej;

2) obowiazek rozwigzania kolizji systemow komunikacji 1iinfrastruktury technicznej zterenami wod
powierzchniowych oraz rowami otwartymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obowigzuje zakaz stosowania urzadzen itechnologii powodujacych emisje zanieczyszczen statych
i gazowych powyzej dopuszczalnych parametrow okre§lonych w przepisach odregbnych;

4) obowiazek zachowania jakos$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich;

5) zakaz tworzenia stalych sktadowisk imiejsc czasowego gromadzenia wszelkich rodzajow odpadow
nie pochodzacych z prowadzonej na danym terenie dziatalnosci gospodarczej;

6) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu, utrzymywania
otwartych kanatow S$ciekowych, gromadzenia odpadow poza pojemnikami na odpady stale zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, emisji zanieczyszczen powietrza ponad dopuszczalne normy oraz
powodowania przekroczenia dopuszczalnego poziomu wibracji;

7) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny podlegajace ochronie akustycznej;
8) na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrgbnych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie ma obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
wpisanych do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, objetych ochrong prawna na mocy przepisow
o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami.

2. Caly obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej. W zwigzku ztym nakazuje si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru w przypadku robdt ziemnych lub dokonywania
zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisOw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku zczym plan
nie zawiera ustalen w tym zakresie.

2. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw przestrzeni publicznej, w zwiazku z czym plan
nie zawiera ustalen w tym zakresie.
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Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala si¢ warunki zabudowy i zasady
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu,
poprowadzona w odlegto$ci 8 m od granicy obszaru objetego planem, na tym odcinku pokrywajaca si¢
z linig rozgraniczajaca drogi powiatowej nr 4905E potozonej poza granica planu. Przy sytuowaniu
zabudowy obowigzek uwzglednienia ograniczen w strefie wzdluz linii wysokiego napigcia 110 kV, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) budowa nowych budynkéw oraz dopuszczalnych instalacji fotowoltaicznych jest mozliwa po speieniu
warunkow:

a) dla budynkéw produkcyjnych i magazynowo-sktadowych:
- wysokos$¢: maksymalnie 20 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 3,

- dach ptaski o kacie nachylenia potaci dachowej nie wigkszym niz 10° lub wiclospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 11° - 40°;

b) dla budynkéw ustugowych, administracyjno-socjalnych, gospodarczych i garazowych:
- wysokos$¢: maksymalnie 12 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,
- dach ptaski, jednospadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10° -
35°;
¢) wysokos¢ urzadzen technologicznych (np. maszty, kominy, zbiorniki itp.) - maksymalnie 25,00 m,
d) wysokos¢ instalacji fotowoltaicznych wolnostojacych — do 6 m;

3) dopuszcza si¢ taczenie funkcji produkcyjnej, ustugowej, magazynowej, skladowej, administracyjno-
socjalnej, gospodarczej i garazowej w ramach jednego budynku, obowigzuja wtedy parametry budynku jak
dla budynkow produkcyjnych i magazynowo-sktadowych;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej — 70;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej — 0,05;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej — 1,5;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej — 20%;

8) zasady podziatu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki budowlane przy
zachowaniu parametrow:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 40 m,

¢) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75° - 105°,
d) dopuszcza si¢ 10% tolerancjg¢ wymienionych w podpunktach a-c parametrow,

e) warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi publicznej
W rozumieniu przepisOw odrgbnych tzn. bezposredniego dostepu do tej drogi lub dostep do niej przez
drogi wewnetrzne o min szerokosci 8 m oraz mozliwosci obstugi urzadzeniami infrastruktury
technicznej;

9) obowiazek zapewnienia, w granicach dziatki inwestycyjnej, odpowiedniej liczby miejsc postojowych:

a) dla samochodow ciezarowych — minimum 1 miejsce postojowe na kazde 200,00 m? powierzchni

produkcyjno-ustugowej i magazynowo — sktadowe;,

b) dla samochodow osobowych — minimum 1 miejsce postojowe na kazde 4 miejsca pracy,
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¢) ilo§¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowag ustala si¢ na
poziomie minimum okreslonym w przepisach odrebnych;

10) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi powiatowej nr 4905E polozonej poza granicami planu.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2R ustala si¢ warunki zabudowy i zasady
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy za wyjatkiem inwestycji dopuszczonych ustaleniami § 5 pkt 2 lit.b;
2) podzialy terenéw dopuszczalne wg zasad wynikajacych z przepiséw odrebnych dla terenow rolnych.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu.

§ 15. 1. Ustalenia niniejszego rozdzialu oraz ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 8 w zakresie parametrow
nowych dzialek budowlanych nie dotyczg podziatéw dokonywanych w celu usytuowania urzadzen
infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podziatéw dokonywanych w celu
regulacji stanu prawnego, poprawy istniejagcego zagospodarowania poprzez powigkszanie dziatek sgsiednich
oraz innych dokonywanych na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod realizacje takich obiektow iurzadzen budowlanych jak stacja
transformatorowa, przepompownie $cieko6w iinne urzadzenia infrastruktury technicznej, z obowiazkiem
posiadania przez nie dostepu do drogi publicznej — bezposredniego lub za pomoca drogi wewnetrznej.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ strefy ograniczen w uzytkowaniu i zabudowie, ktore
wskazano na rysunku planu wzdhiz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV oraz
wzdtuz linii gazociggu wysokiego cisnienia, dla ktorych ustala sig:

1) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV ustala si¢ strefe szerokosci 36,0 m,
tj. po 18,0 m w kazda stron¢ od osi linii elektroenergetycznej. W granicach strefy obowiazuje zakaz
lokalizacji obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy pobyt ludzi;

2) dla linii gazociggu wysokiego cis$nienia ustala si¢ strefe¢ kontrolowang szerokosci 6,0 m, tj. po 3,0 m
w kazda strone od osi linii gazociagu;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw  w strefach, o ktérych mowa wpkt1i2 wymaga uwzglednienia
wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych okreslajacych dopuszczalne odlegtoscei ich sytuowania od
poszczegblnych sieci;

4) ograniczenia dla linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia nie obowiazuja w przypadku  jej
przeniesienia poza obszar planu lub skablowania;

5) zagospodarowanie terenu w granicach stref, o ktérych mowa w pkt 112 po uwzglednieniu ograniczen
okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dla terenow zmeliorowanych ustala si¢ obowigzek zachowania wystepujacych urzadzen melioracyjnych;
w przypadku ich kolizji z projektowanymi obiektami nalezy je przebudowaé, zachowujac droznos$¢ calego
uktadu, wlasciwy stan techniczny i kierunek odpltywu wody.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej

§ 17. 1. W granicach planu nie przebiegaja zadne istniejace drogi publiczne. Obstuge komunikacyjng terenu
ustala si¢ z drogi powiatowej nr 4905E, polozonej poza granicg obszaru objetego planem.

2. Dla obszaru objetego planem wustala si¢ nastgpujace warunki obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:
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a) zaopatrzeniec wwode dla celéw komunalnych i przeciwpozarowych w oparciu o istniejgca
i projektowang sie¢ wodociagows,

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dotyczy to w szczegdlnosci zapewnienia
odpowiedniej ilo$ci i wydajnosci hydrantéw dla celéw przeciwpozarowych,

¢) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody,

d) niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU
nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie ciggtosci dostaw wody ze zrodel zastepczych dla
celow technologicznych i celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

a) odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych i przemystowych w oparciu o istniejaca i projektowang
sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz projektowana podczyszczalni¢ $cieckow. Odbiornikiem $ciekow jest
miejska oczyszczalnia $ciekow polozona poza obszarem objetym planem. Plan ustala obowiazek
realizacji podczyszczalni dla §ciekow przemystowych, celem uzyskania parametréw wymaganych przez
odbiorce $ciekow,

b)do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej nalezy stosowaé odprowadzanie $ciekow
przemystowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych speliajacych wymagania okreslone
w przepisach odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) wody opadowe i roztopowe z dachow budynkow moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

b) wody opadowe iroztopowe zutwardzonych powierzchni drég, parkingéw, placow manewrowych
iinnych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych, przed wprowadzeniem do odbiornika nalezy
retencjonowac i oczyszczaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie gospodarki odpadami: obowigzek selektywnego gromadzenia odpadéw na terenie dziatki
inwestycyjnej oraz zaktadow przemystowych i ich wywo6z zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) ogrzewanie budynkow indywidualne z zastosowaniem no$nikow energii grzewczej nie pogarszajacych
stanu §rodowiska naturalnego;

b) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w energi¢ cieplng w oparciu
o energi¢ odnawialna (ogniwa fotowoltaiczne) o mocy przekraczajacej 100kW;

6) w zakresie ustug telekomunikacyjnych:
b) obstuga abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy,

b) dopuszcza si¢ budoweg obiektow iurzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci opartej na systemach
radiowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetyczne;j,

b) budowe, rozbudoweg, przebudowe sieci iurzadzen elektroenergetycznych nalezy prowadzié
z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

- dla noworealizowanych sieci elektroenergetycznych zaleca si¢ zastosowanie linii kablowych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach, z mozliwoscia
dostepu do drogi publicznej oraz wydzielenia dziatki o minimalnych wymiarach 5,0 m x 6,0 m dla
stacji wnetrzowej lub 3,0 m x 2,0 m dla stacji stupowe;j,

c) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania zindywidualnych zrodet energii elektrycznej - ogniw
fotowoltaicznych sytuowanych na gruncie ina dachach budynkéw, w oparciu o energi¢ odnawialng
o mocy przekraczajacej 100kW. Dopuszczenie to nie dotyczy terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2R.
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§ 18. 1. Lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej ustala si¢ w obrgbie terendéw przeznaczonych pod
wewngtrzng komunikacje zaktadowa.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi pod
komunikacje, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym w planie
przeznaczeniem.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 19. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie zustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ dotychczasowy
sposob uzytkowania.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci

§ 20. Dla terenéw wyznaczonych wplanie, ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, ustala si¢ stawke dla
naliczania optat zwigzanych zuchwaleniem planu miejscowego wwysokos$ci, ptatng wprzypadku zbycia tej
nieruchomosci:

1) 30% dla terenu oznaczonego w planie symbolami 1PU;
2) dla terendow upraw rolnych oznaczonych symbolem 2R stawki procentowej nie ustala sie.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 21. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zdunska Wola.

2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa tLodzkiego i wehodzi w zycie po
uptywie 14 dni od daty ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Sakiewa
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LI1/381/2018
Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 27 sierpnia 2018 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LI1/381/2018
Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 27 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych podczas wylozenia do
publicznego wgladu

,»Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Tymienice” wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko byt przedmiotem wylozenia do publicznego wgladu od 14 maja
2018 r. do 04 czerwca 2018 r. z mozliwoscig wnoszenia uwag do 18 czerwca 2018 .

Podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu uwag nie wniesiono. Do prognozy
oddziatywania na srodowisko takze nie wniesiono uwag.

W tej sytuacji, zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn.zmianami), Rada Gminy Zdunska Wola nie podejmuje
rozstrzygniecia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LI1/381/2018
Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 27 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2017, poz. 1073 z pdzn.zmianami) Rada Gminy Zdunska Wola stwierdza, ze
w ,,Projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Tymienice” nie sa
przewidziane do realizacji zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

W tej sytuacji, na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzniejszymi zmianami)
Rada Gminy Zdunska Wola nie podejmuje rozstrzygnigcia w tym zakresie.
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Uzasadnienie

Obszar potozony w granicach planu nie ma sporzadzonego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Obszar objety niniejszym planem miejscowym jest potozony w §rodkowej czesci gminy
Zdunska Wola, w solectwie Tymienice i obejmuje fragment dziatki nr ewid. 361/21. Sotectwo Tymienice od
wschodu graniczy z miastem Zdunska Wola, od pdinocy z sotectwem Korczew ikompleksem lasow
panstwowych a od zachodu i potludnia z sotectwem Izabeléw. Powierzchnia obszaru obje¢tego planem
miejscowym wynosi ok 8 ha. Pélnocng granice planu stanowi droga powiatowa nr 4905E relacji Zdunska
Wola-Tymienice, zachodnig granicg¢ stanowi zaklad Agros Nowa Soki Sp. zo.0. specjalizujgcy si¢
w zakresie przemyshu spozywczego (przetworstwo owocowo-warzywne), potudniowg - dolina rzeki Pichny
k. Zdunskiej Woli, natomiast wschodnig granic¢ stanowig tereny rolne oraz miejska oczyszczalnia $ciekow.
Obecnie teren objety planem stanowi niezainwestowany obszar uzytkowany rolniczo. W obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola obszar planu
przeznaczony jest pod zabudoweg produkcyjno-ustugowa, magazynowa i sktadéow z dopuszczeniem
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajace 100 kW.
Przez obszar planu przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV oraz sie¢ gazowa
wysokiego ci$nienia. Plan miejscowy jest sporzadzany na wniosek inwestora, ktéry planuje wybudowac¢ na
tym terenie zaklad zajmujgcy si¢ przetworstwem owocowo-warzywnym (produkcja koncentratow
owocowych isokéw). Funkcja przeznaczenia stanowi wigc kontynuacje istniejacego juz zakladu
produkcyjnego zlokalizowanego na sasiednim terenie.

Do sporzadzania planu miejscowego Wojt Gminy Zdunska Wola przystapit na podstawie uchwaty Nr
XXXI11/239/2017 Rady Gminy Zdunska Wola zdnia 23 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Tymienice (czg$¢
dziatki nr ewid. 361/21) ze zmiang zawartg w uchwale Nr XL/286/2017 z dnia 17 pazdziernika 2017 r.
W uchwale korygujacej usunig¢to ztytulu numer ewidencyjny dziatki, bowiem podczas procesu
sporzadzania planu zostal dokonany podziat dzialki inastgpity zmiany wlascicielskie. Wykonano
w zwigzku ztym nowg mape¢ stanowigca podstawg opracowania rysunku planu zawierajacg aktualne
numery dzialek. Projekt planu w czerwcu 2017 r. zostat poddany uzgodnieniom i opiniowaniu, jednak byt
to jeszcze projekt opracowany przed dokonanym podziatem i na poprzednio wykonanej mapie sytuacyjno-
wysokosciowej. Do planu zostata uzyskana zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie
gruntow rolnych III klasy bonitacyjnej na cele nierolnicze, projekt planu poddano tez powtdrnie
uzgodnieniom i opiniowaniu. Nalezy tez wyjasni¢, w odpowiedzi na watpliwosci LUW zawarte w pismie
opiniujacym projekt planu, ze obecnie nie ma zapotrzebowania na nierolnicze, zgodne z ustaleniami
studium gminy (tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktady i magazyny), przeznaczenie pozostatej
czgsei terenu objetego planem miejscowym. Pozostawienie bez zmiany jego rolniczego przeznaczenia,
nalezy obecnie traktowa¢ jako tymczasowe, do czasu, gdy znajdzie si¢ inwestor chetny do jego
zainwestowania i dopiero wtedy mozna bg¢dzie dokonaé¢ zmiany planu oraz wystapi¢ o uzyskanie zgody
wlasciwego organu na przeznaczenie gruntow rolnych III klasy bonitacyjnej na cele nierolnicze. Dlatego
tez, wtrosce o zminimalizowanie uszczuplania gruntow rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych,
wniosek do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi zostal okrojony do absolutnie niezbednego minimum.
Obecnie, jest to etap poddania projektu planu pod obrady Rady Gminy po wyczerpaniu procedury
planistyczne;.

Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy:
Art. 1 ust. 2

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Projekt planu opracowano biorgc pod
uwage zasady ksztaltowania tadu przestrzennego obszaru fragmentu wsi Tymienice. Obszar ten nie narusza
ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zdunska Wola przyjetego uchwatg Nr XXV/181/16 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 23 czerwca 2016 r.

walory architektoniczno-krajobrazowe. Ustalono je w nawigzaniu do zabudowy i zagospodarowania
terenu wystepujacego w sasiedztwie, z uwzglednieniem istniejgcego zaktadu przemystowego o takim samy
profilu produkcyjnym oraz zuwzglednieniem zachowania w mozliwie jak najwickszym zakresie
istniejgcych gruntow rolnych wysokiej klasy bonitacyjne;j.

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych.

Analiza srodowiska przyrodniczego wykazata konieczno$¢ wylaczenia z uzytkowania rolniczego gruntow

Id: A6919B5A-D8A9-4655-BFF6-BCCCO3EEF41A. Podpisany Strona 1



IIIb klasy bonitacyjnej o powierzchni 0,4995 ha. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntdow rolnych ilesnych do planu uzyskano zgod¢ ministra wilasciwego do spraw rozwoju wsi na
przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$Sne gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klasy Illb.

W planie ustalono réwniez, iz planowany zaktad produkcyjny moze stanowi¢ przedsiewzigcie mogace
znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, ktoére moze wymagaé prowadzenia postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania na Srodowisko. Obszar objety planem nie jest objety zadnymi formami ochrony przyrody
i krajobrazu na podstawie przepisOw o ochronie przyrody, nie ma tu rowniez terendéw, dla ktérych ustala si¢
klasyfikacje akustyczng zgodnie z przepisami odrgbnymi.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. Na obszarze
objetym planem nie wystepuja obszary o walorach kulturowych, nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
i ewidencji zabytkow. Natomiast caly obszar planu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej
w zwigzku z czym planu ustala zasady postgpowania na czas prowadzenia prac inwestycyjnych.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych. Sa one zapewnione m.in. obowigzkiem uwzglednienia zapewnienia miejsc
parkingowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa na poziomie minimum okreslonego
w przepisach odrgbnych. Ponadto sg okreslone zasady ochrony srodowiska i bezpieczenstwa powszechnego,
gtownie poprzez obowigzek zamknigcia si¢ oddzialywania inwestycji w granicach do ktorych inwestor ma
tytut prawny oraz oddzialywania planowanych ogniw fotowoltaicznych w granicach wyznaczonych na
planie.

walory ekonomiczne przestrzeni. Teren objety planem jest uzbrojony w sie¢ wodociggowa
i elektroenergetyczng. Wymaga uzupetnienia w urzadzenia do gromadzenia i neutralizacji $ciekdw oraz
urzadzenia w zakresie gospodarki odpadami. Plan nie wskazuje terenéw pod wykup gruntéw pod drogi.

prawo wilasnosci. Obszar objety planem stanowi wlasnos¢ prywatng. Realizacja planowanej inwestycji
zgodnie z planem bedzie prowadzona przez wiasciciela dziatki. Nie s3 wymagane zadne wykupy na cele
publiczne.

potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa. Plan uwzglednia inwestycje konieczne w przypadku
konieczno$ci wykorzystania terenu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego. W granicach planu nie sg zlokalizowane zadne drogi publiczne. Obstuga
terenu bedzie odbywac si¢ z drogi powiatowej nr 4905E potozonej poza granicg planu.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych. Plan
miejscowy umozliwia uporzadkowanie sposobu zaopatrzenia w media infrastruktury technicznej m.in.
poprzez wprowadzenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej. Ustalenia planu
zaktadajg utrzymanie i rozbudowe istniejacych a takze budowg nowych sieci infrastruktury techniczne;j.

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej. Obowigzek ten zostat zrealizowany na wszystkich etapach prac nad projektem
planu m.in. poprzez zamieszczanie ogloszen i obwieszczen na stronie internetowej gminy o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany planu oraz o wytozeniu do publicznego wgladu.

zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych. Obowigzek ten jest realizowany na
biezaco.

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci. Siec
wodociggowa potozona jest w drodze powiatowej nr 4905E bedacej potnocna granicg planu. Teren planu
jest obecnie uzytkowany rolniczo i niezainwestowany. Plan dopuszcza dodatkowo stosowanie
indywidualnych uje¢ wody.

Art. 1 ust. 3

Ustalajac przeznaczenie terenu w miejscowym planie rozwazany byt interes publiczny i interes prywatny.
Przy opracowywaniu planu brany byl istniejacy stan zagospodarowania terenu jak i ewentualne zmiany
w zakresie jego zagospodarowania. Obecnie teren objety planem to tereny rolne. Przeznaczenie ich na cele
produkcyjne nie tylko pozwoli na zagospodarowanie terenu ale rowniez na powstanie wielu miejsc pracy.

Art. 1 ust. 4

Obszar objety planem polozony jest bezposrednio przy drodze publicznej powiatowej. Tereny
przeznaczone pod zabudowg produkcyjno - ustugowa bedg obstugiwane bezposrednio z tej drogi. Obstuga
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komunikacyjna projektowanego terenu nie wymaga potrzeby budowania nowych uktadéw komunikacji
publicznej. Transport wzro§nie w momencie budowy nowego zaktadu.

Proponowane w planie rozwigzania nie utrudnig urzadzenia §ciezki rowerowej wzdtuz drogi powiatowe;.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.1 wraz z datq uchwaly Rady Gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust.2 ustawy.

Rada Gminy Zdunska Wola podjeta uchwate Nr XLLV/349/2018 z dnia 29 marca 2018 r. w prawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola
i obowiazujacych na jej obszarze miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego. W wyniku
dokonane oceny stwierdzono , iz mozna i nalezy sporzadza¢ plany miejscowe odpowiadajace na wnioski
zainteresowanych inwestoréw, oile nie naruszajag ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola. Ten warunek jest zas spelniony.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja planu wplynie na wzrost dochodow do budzetu gminy z tytutu podatkow i optat lokalnych.
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