UCHWALA NR LI1/382/2018
RADY GMINY ZDUNSKA WOLA

z dnia 27 sierpnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentow wsi
Tymienice, Suchoczasy, Annopole Stare i Piaski w gminie Zdunska Wola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U.z2018r. poz.994zm. poz.1000), art. 15ust.21art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.1073 zm. poz. 1566), oraz uchwaly
Nr XXXI11/238/2017 Rady Gminy Zdufiska Wola z dnia 23 lutego 2017 r. ze zmiang zawarta w uchwale Nr
XXXVII/270/2017 z dnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentow wsi Tymienice, Suchoczasy, Annopole Stare
i Piaski w gminie Zdunska Wola i zmiang zawarta w uchwale Nr XLI1/290/2017 z dnia 28 listopada 2017 r., po
stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zdunska Wola, Rada Gminy Zdunska Wola, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentow wsi
Tymienice, Suchoczasy, Annopole Stare iPiaski w gminie Zdunska Wola w granicach okreslonych na
zatacznikach nr 1.1 — 1.5 do niniejszej uchwaty, zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czgéciami planu sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000 obejmujace obszary obj¢te planem, stanowigce zalaczniki Nr 1.1 — 1.5 do
uchwaty, w tym:

a) na rysunku planu — zatagczniku Nr 1.1 przedstawiony jest obszar potozony we wsi Tymienice,
b) na rysunku planu — zatgczniku Nr 1.2 przedstawiony jest obszar we wsi Tymienice,

¢) na rysunku planu — zataczniku Nr 1.3 przedstawiony jest obszar we wsi Suchoczasy,

d) na rysunku planu — zalgczniku Nr 1.4 przedstawiony jest obszar we wsi Annopole Stare,

e) na rysunku planu — zatgczniku Nr 1.5 przedstawiony jest obszar we wsi Piaski.

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty.

Rozdzial 2.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwate Rady Gminy Zdunska Wola;

2) planie — rozumie si¢ przez to ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego begdacego
przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Gminy Zdunska Wola;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to ustalenia graficzne przedstawione na mapach syt. wys. w skali 1:1000
stanowigcych zataczniki nr 1.1 do 1.5 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okreslonych w § 1 uchwaty;

5) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfry oznaczaja kolejny
numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;
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6) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy prawne zawarte w obowigzujacych ustawach wraz
z aktami wykonawczymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczona na rysunku planu lini¢, wzdhuz ktorej
mozna usytuowac $cian¢ budynku, z zakazem jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu
o réznym przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, oraz innych detali wystroju architektonicznego,
ktére moga wykracza¢ poza te lini¢ na odleglos¢ do 1,5 m. Linie te nie dotycza urzadzen sportowo-
rekreacyjnych i elementow malej architektury;

8) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
dominuje na danym terenie i ktoremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to okre$lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

10) ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to rodzaje dzialalnosci, nie zakwalifikowane wedlug
przepisow odrebnych, do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $Srodowisko lub
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, ktorych prowadzenie nie moze powodowaé
przekroczenia obowigzujacych dla tych terendw standardow srodowiska poza granicami terenu, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny — w tym norm dotyczacych hatasu, wibracji, czystosci powietrza, waod,
ziemi, itp;

11) wskazniku powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — rozumie si¢ przez to stosunek
powierzchni zabudowy, jaka zajmuja wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce budowlanej do
powierzchni tej dzialtki;

12) dachu ptaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 10°;

13) adaptacji budynkow — rozumie si¢ przez to przeznaczenie budynkow do zachowania, z mozliwos$cig ich
remontu, modernizacji lub przebudowy; dopuszcza si¢ rozbiorki budynkéw nie stanowiacych zabytkow
w przypadku innych zamierzen inwestora;

14) obiektach tymczasowych na terenach przedstawionych na rysunkach planu 1.3 i 1.5 — rozumie si¢ przez to
obiekty funkcjonujace sezonowo w okresie letnim, nie dtuzej niz 6 miesiecy w roku, typu namioty, ogrodki
gastronomiczne, w szczegdlnosci zwigzane z organizowaniem okoliczno$ciowych imprez i uroczystosci.

2. Pojegcia i okre§lenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
W sposoOb zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terené6w wraz z liniami rozgraniczajgcymi tereny o roéznym przeznaczeniu i o roéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.
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§ 4. W planie nie ustala si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terendOw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, udokumentowanych zasobow uje¢ wod podziemnych oraz obszardéw
osuwania si¢ mas ziemnych, bowiem takie nie wystepujg. Nie ustala si¢ takze krajobrazow priorytetowych
okreslonych w wynikach audytu krajobrazowego, z uwagi na brak audytu krajobrazowego.

§ 5. 1. Rysunek planu okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV i 110kV ze strefami technicznymi;
5) przebieg istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN 300 ze strefa kontrolowana;
6) granica i obszar strefy ochrony archeologicznej;
7) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami.
3. Pozostale oznaczenia sg oznaczeniami informacyjnymi. Sg to:
1) grunty zmeliorowane drenazem;
2) granica administracyjna gminy Zdunska Wola z miastem Zdunska Wola oraz gmina Zapolice;
3) orientacyjna lokalizacja schronéw bojowych z okresu II wojny swiatowej, na rysunku planu Nr 1.5;

4) granica obszaru ograniczonego uzytkowania od lotniska wojskowego Lask” — podobszaru B, na rysunku
planu Nr 1.2;

5) proponowana $ciezka rowerowa.
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

l)na rysunku planu — zalaczniku Nr 1.l.we wsi Tymienice — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

2) na rysunku planu — zatgczniku Nr 1.2 we wsi Tymienice:

a) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow imagazynéw oraz odnawialnych zrédel energii
o mocy powyzej 100kW ze strefg ochronng, oznaczone symbolem 1PU-OZE;

b) tereny gospodarki odpadami — punkt selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych, oznaczony symbolem
20,

3) na rysunku planu — zataczniku Nr 1.3 we wsi Suchoczasy:
a) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 1U,
b) tereny komunikacji — drogi publicznej dojazdowej, oznaczone symbolem 2KDD;
¢) na rysunku planu - zatgczniku Nr 1.4 we wsi Annopole Stare:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem 1MN,

b) tereny urzadzen i instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100kW ze strefa ochronna,
oznaczone symbolem 20ZE,

¢) tereny komunikacji - drogi publicznej zbiorczej, oznaczone symbolem 3KDZ;
d) na rysunku planu — zatgczniku Nr 1.5 we wsi Piaski:

a) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem 1US,

b) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 2U,

¢) tereny urzadzen gospodarki wodnej, oznaczone symbolem 3WZ.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie =z wyznaczonymi na rysunkach planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych i gazowych
przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych we wsi Tymienice, na rysunku planu Nr 1.1,
w odlegtosci 1,5 m od granicy zdziatkami sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie telekomunikacji i }acznos$ci publicznej oraz inwestycji
dotyczacych obronnosci kraju, a takze terenow zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazynow
we wsi Tymienice przedstawionych na rysunku planu — zalaczniku Nr 1.2 — zakaz lokalizacji przedsiewzig¢
mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych;

2)na terenach przeznaczonych pod zabudowg uslugowa — dopuszcza si¢ realizacje inwestycji mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

3) obowiazek zachowania jakosci $rodowiska na granicy dziatki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

4) w granicach terenu przeznaczonego pod zabudowe produkcyjno-ustlugowa, sktady i magazyny ustala si¢
zakaz lokalizacji zaktadéw przemystowych o podwyzszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych;

5) w zakresie ochrony powierzchni ziemi i wod:

a) zakaz skladowania surowcow i materialbw mogacych powodowaé zanieczyszczenia $rodowiska
w miejscach nieizolowanych od powierzchni ziemi,

b) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekoéw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod
dla dojazdow, parkingow i placow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) nakaz zapewnienia pasa gruntu o szerokosci co najmniej 1,5 m od rowu melioracyjnego wystepujacego
na obszarze przedstawionym w Suchoczasach na rysunku planu Nr 1.3, wolnego od trwatych naniesien
i nasadzen w celu umozliwienia prawidtowej eksploatacji tego rowu,

d) obowigzek rozwiazywania kolizji systemow infrastruktury technicznej ikomunikacji zrowami
melioracyjnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

a) nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych oraz dla celoéw technologicznych wylacznie na bazie
paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji zanieczyszczen, z dopuszczeniem
wykorzystania odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW,

b) na terenach przedstawionych na zatgcznikach Nr 1.2 — na terenie o symbolu 1PU-OZE iNr 1.4 — na
terenie oznaczonym symbolem 20ZE - mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i instalacji odnawialnych zrédet
energii omocy powyzej 100kW wykorzystujacych energi¢ stoneczng iziemi, z wylaczeniem
lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow odrgbnych,

¢) granice terenéw, o ktérych mowa w punkcie 6 lit.b stanowig rownoczesnie granice stref ochronnych
odnawialnych Zrédet energii o mocy powyzej 100 kW,

7) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
okreslonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN (zataczniki Nr 1.1 oraz
Nr 1.4) jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a dla terenu w Piaskach, oznaczonego na
zataczniku Nr 1.5 symbolem 1US — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych. Pozostale tereny
nie podlegaja ochronie akustyczne;j;
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8)w zakresie gospodarowania odpadami — obowigzek gromadzenia i unieszkodliwiania odpaddéw
komunalnych zgodnie z zasadami utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie, a odpadéw przemystowych -
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) obowigzek wykorzystania mas ziemnych do uksztaltowania terenu, wtym dla urzadzania zieleni
towarzyszacej inwestycjom, o dopuszczalnej zawartos$ci substancji powodujacych ryzyko w glebie Iub
w ziemi, uzyskanych w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania,

b) dopuszczenie usuwania nadmiaréw mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i1 wglgbnych: dziatalno$¢ gospodarcza na obszarze objetym
planem nie moze doprowadzi¢ do pogorszenia stanu jednolitych czgsci wod powierzchniowych (JCWP)
1 jednolitych czes$ci wod podziemnych (JCWPA);

11) kazdy sposob zagospodarowania terenu wynikajacy z ustalen planu, musi uwzglednia¢ jego odpornos¢ na
zmieniajace si¢ warunki klimatyczne.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

l)na obszarze objetym planem, wyznacza si¢ strefe techniczna, w ktérej obowigzujg  ograniczenia
w uzytkowaniu i zabudowie wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
1 wzdhuz napowietrznej linii §redniego napigcia 15 kV, (na rysunku planu Nr 1.2) dla ktorych ustala si¢:

a) dla linii 110 kV: szerokos$¢ 36,0 m, po 18,0 m w kazda strong od osi linii elektroenergetyczne;j,
b) dla linii 15 kV: szerokos$¢ 15,0 m, po 7,5 m w kazda strong od osi linii elektroenergetycznej,

c)w granicach stref obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty lub czasowy pobyt ludzi,

d) dopuszczenie lokalizacji innych obiektow budowlanych w strefie — jest mozliwe po spetnieniu wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych okreslajacych dopuszczalne odleglosci ich sytuowania od
poszczegblnych sieci elektroenergetycznych;

e) zagospodarowanie terenu w granicach strefy powinno uwzglednia¢ wymagania okre§lone w przepisach
odrebnych w zakresie zasad bezpieczenstwa i higieny pracy;

f) ograniczenia, o ktérych mowa wyzej nie obowiazuja w przypadku przeniesienia poza obszar planu,
zmiany przebiegu lub skablowania linii;

2) na obszarze objetym planem, na rysunku planu Nr 1.2, wyznacza si¢ strefe kontrolowang wzdtuz przebiegu
gazociggu wysokiego cisnienia DN300, dla ktorej ustala sig:

a) szerokos¢ 6,0 m, po 3,0 m od osi przebiegu gazociggu w kazdg strong)
b) zagospodarowanie terenu w granicach strefy powinno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi;

3) na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢, na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych, realizacjg
obiektow telekomunikacji i tagcznosci publicznej stanowigcych przeszkody lotnicze. W przypadku realizacji
obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej od 50 m ponad poziom terenu obowigzuje postgpowanie
okreslone w przepisach odrebnych w zakresie lokalizacji i oznakowania przeszkodowego;

4) fragment terenu oznaczonego symbolem 1PU-OZE na rysunku planu Nr 1.2 znajduje si¢ w granicach
obszaru ograniczonego uzytkowania od lotniska wojskowego ,,L.ask” — podobszaru B, jednak obowigzujace
wtym podobszarze ograniczenia nie majg wplywu na okreslony planem sposob zabudowy
i zagospodarowania tego terenu.

§ 10. Dla obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:

1) w granicach obszaru przedstawionego na rysunkach Nr 1.1, Nr 1.2, Nr 1.3, Nr 1,4 i Nr 1.5 ustala si¢ strefg
ochrony archeologicznej. W granicach strefy, w przypadku prowadzenia robot ziemnych lub dokonywania
zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ustala si¢ obowigzek prowadzenia badan archeologicznych
o charakterze nadzoru, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) na terenie oznaczonym na rysunku planu Nr 1.5 w Piaskach wystepuja schrony bojowe z okresu Il wojny
swiatowej, stanowigce zabytek gminny. Schrony te podlegajg zachowaniu i ochronie. Czg$¢ dziatki, na
ktorej wystepuja, nalezy zagospodarowac zielenig niska, a obiekty wkomponowa¢ w rekreacyjno-sportowy
sposob wykorzystania dominujacej funkcji ustugowej catego terenu.

§ 11. Dla terenéw i dzialek w zaleznoSci od ich przeznaczenia, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych,
ustala si¢ zasady wydzielania miejsc postojowych oraz zasady ich bilansowania:

1) obowiazek bilansowania miejsc postojowych wramach wlasnej dziatki budowlanej lub dziatki
inwestycyjnej;

2) w ramach ustalonej liczby miejsc postojowych, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych, obowiazek
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenéw: do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu, pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 13. Na obszarze w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie
telekomunikacji i tagcznos$ci publicznej, okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie melioracji ustala sig:

1) na obszarze objetym planem — rysunkach Nr 1.2 i Nr 1.4 - wystepujg grunty zmeliorowane drenazem ujete
w ewidencji urzgdzen wodnych oraz gruntow zmeliorowanych. W zwiazku z powyzszym, przy realizacji
inwestycji na tym terenie nalezy uwzglgdni¢ obowigzek zachowania wystepujacych urzadzen
melioracyjnych; w przypadku ich kolizji z projektowanymi obiektami - nalezy je przebudowaé zachowujac
droznos¢ catego uktadu, wlasciwy stan techniczny i kierunek odptywu wody.

§ 15. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dla obszaru objetego planem nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia, a nastgpnie podziatu nieruchomosci z zachowaniem
regulacji wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz z zachowaniem parametréw nowo powstatych dzialek,
jak dla dziatek budowlanych powstatych w wyniku podziatéw na warunkach okre§lonych w ustaleniach
szczegblowych dla poszczegdlnych terendw oraz z uwzglednieniem warunku okreslonego w punkcie 3;

3) warunkiem wydzielenia nowych dzialek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi publicznej
w rozumieniu przepisOw odrebnych tzn. bezposredniego dostepu do tej drogi lub dostep do niej poprzez
drogi wewnetrzne o minimalnej szerokos$ci 8,0 m oraz mozliwos$ci obshugi infrastruktura techniczna;

4) ustalenia niniejszego paragrafu oraz ustalenia szczegdétowe dla poszczegdlnych terenow w zakresie
parametréw nowych dziatlek budowlanych nie dotycza podzialow dokonywanych w celu sytuowania
urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drég, podziatow dokonywanych
w celu regulacji stanu prawnego, poprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na
podstawie odrebnych przepisdéw;

5) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod realizacje takich obiektow iurzadzen budowlanych jak stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekow i inne urzadzenia infrastrukturalne, z obowigzkiem posiadania
przez nie dostepu do drogi publicznej — bezposredniego lub za posrednictwem drogi wewngtrznej;

6) dla dziatek niezainwestowanych, nieposiadajacych dostgpu do drogi publicznej bezposrednio lub za
posrednictwem drogi wewnetrznej — zagospodarowanie taczne z dziatkami posiadajacymi taki dostep.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru w Tymienicach przedstawionego na rysunku planu — zalaczniku
Nr 1.1.

§ 16. Dla obszaru przedstawionego na rysunku planu — zalaczniku Nr 1.1 ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z towarzyszacg zabudowa gospodarcza
1 garazowa, oznaczone symbolem MN,
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2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi lokalne realizowane w cze$ci budynkoéw mieszkalnych
lub w odrgbnych budynkach ustugowych.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptacja istniejacych budynkéw z mozliwosciag ich przebudowy, rozbudowy inadbudowy przy
zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku planu:
a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych,
¢) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych na potrzeby lokalne,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym,

4) dopuszcza si¢ uwzglednienie cze$ci gospodarczo-garazowej i ustugowej w bryle budynku mieszkalnego;
obowiazuja wtedy parametry jak dla budynkéw mieszkalnych;

5) wskazniki zabudowy i zagospodarowania dziatek:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35 %,

b) intensywnos$¢ zabudowy: w przedziale 0,1 — 0,6,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50 %,
6) parametry budynkow:

a) maksymalna wysokos¢:

- budynkow mieszkalnych — 2 kondygnacje uzytkowe, w tym druga jako poddasze uzytkowe, 9,0 m do
kalenicy,

- budynkow garazowo-gospodarczych i ustugowych - jedna kondygnacja nadziemna i 5 m do kalenicy,

b) geometria gléwnych potaci dachowych: dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dla
budynkéw mieszkalnych - 20-45°, dla budynkéw garazowo-gospodarczych i ustugowych — 5° do 30°,

c) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy dachu;

7) ustala si¢ parametry dla nowo wydzielonych dzialek:
a) minimalna powierzchnia — 750 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontow — 25 m,
¢) kat nachylenia granic w stosunku do pasa drogowego — 90°.
8) obstuga komunikacyjna: z istniejacej gminnej drogi publicznej dojazdowej potozonej poza granica planu;

9) wymagania parkingowe: obowigzek zapewnienia na dzialce budowlanej min. 1 miejsce parkingowe na
1 lokal mieszkalny; a w przypadku lokalizacji ustug — 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m3 powierzchni
ustugowej;

10) sposob realizacji miejsc parkingowych: w garazach i na wtasnej dzialce;

11) obowiazuja ustalenia § 10 dotyczacego strefy ochrony archeologicznej, w granicach ktorej jest potozony
caly obszar objety rysunkiem planu Nr 1.1.

3. 3. Ustalenia w zakresie wyposazenia terenu w urzadzenia infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode: z gminnej sieci wodociagowej;
2) w zakresie odprowadzania §ciekow:

a) docelowe odprowadzanie $ciekdw do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej,
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b)do czasu budowy sieci dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub do indywidualnych przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) docelowe odprowadzanie wod do gminnej sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod deszczowych i roztopowych na wlasnym terenie lub do dotow
chtonnych, a takze zbiornikow retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie w energie elektryczna: z istniejacej elektroenergetycznej sieci niskiego napiecia;
5) zaopatrzenie w gaz:
a) docelowe podiaczenie terenu do sieci gazowe;j,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych;
6) ogrzewanie budynkow:
a) z indywidualnych zrodet ciepla przy zastosowaniu niskoemisyjnych czynnikow grzewczych,
b) mozliwos$¢ zastosowania odnawialnych zrodet energii grzewczej o mocy do 100 kW.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru w Tymienicach przedstawionego na rysunku planu — zalaczniku
Nr 1.2.

§ 17. Dla obszaru przedstawionego na rysunku planu — zalaczniku Nr 1.2 oznaczonego symbolem 1PU-
OZE, ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow imagazynéw oraz zabudowa uslugowa
z wykluczeniem ushug podlegajacych ochronie akustyczne;:

2) z wylaczeniem elektrowni wiatrowych ibiogazowni, lokalizacja odnawialnych zrodet energii o mocy
powyzej 100 kW (m.in. wykorzystujace energi¢ stoneczng i/lub ziemi) usytuowanych na powierzchni ziemi
lub na powierzchniach dachowych budynkow - jako przeznaczenie dopuszczalne;

3) obiekty administracyjno-socjalne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenow;

4) obiekty iurzadzenia komunikacji samochodowej (takie jak: stacje paliw, myjnie, warsztaty naprawcze,
stacje kontroli pojazdow, itp) oraz transportu jako dopuszczalne przeznaczenie terenow;

5) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na realizacji obiektow iurzadzen budowlanych o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnymi, zniezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wolnostojagcymi budynkami gospodarczymi,
wiatami 1garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami parkingowymi, placami
manewrowymi i obiektami infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie lokalizacje nowych obiektoéw budowlanych przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wedlug rysunku planu. Przy sytuowaniu zabudowy obowigzek uwzglednienia ograniczen w strefach
wzdtuz urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej wynikajacych z przebiegu linii wysokiego napigcia
110 kV 1 odleglosci od gazociaggu wysokiego ci$nienia okreslonych w przepisach odregbnych;

a) budynkow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych,

b) budynkoéw administracyjno-socjalnych,

c¢) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,

d) innych budynkéw ustugowych,

e) obiektow i urzadzen budowlanych obstugi komunikacji samochodowej,

f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,

g) dojs¢, dojazdow i miejsc parkingowych;
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2) dopuszcza si¢ uwzglednienie czesci administracyjno-biurowej w bryle budynkéw o funkcjach
produkcyjnych; obowigzujg dla tych przypadkéw parametry jak dla budynkéw produkcyjnych;

3) przy sytuowaniu zabudowy obowigzek uwzglednienia ograniczen w strefach wzdtuz urzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej wynikajacych z przebiegu linii wysokiego napiecia 110 kV, linii $redniego
napigcia 15 kV i odlegtosci od gazociagu wysokiego cisnienia, okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) wskazniki zabudowy i zagospodarowania dziatek:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60 %,

b) intensywno$¢ zabudowy: w przedziale 0,1 — 1,5,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;
5) parametry budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ z uwzglednieniem na powierzchniach dachow urzadzen i instalacji odnawialnych
zrédet energii o mocy powyzej 100 kW wykorzystujacych energi¢ stoneczna:

- budynkéw produkcyjnych, sktadowych imagazynowych — 3 kondygnacje uzytkowe, 20,0 m do
najwyzszego punktu dachu,

- budynkéw administracyjno-socjalnych — 3 kondygnacje nadziemne i 14 m do najwyzszego punktu
dachu,

- budynkéw garazowo-gospodarczych, jedna kondygnacja nadziemna i 10 m do kalenicy,
- budynkow ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne i 14 m do najwyzszego punktu dachu,

- budynkoéw zwigzanych z obstugg transportu i komunikacji samochodowej — 2 kondygnacje nadziemne
1 10 m do najwyzszego punktu dachu,

- wiat — 1 kondygnacja nadziemna i 8 m do najwyzszego punktu dachu;
b) geometria gtdwnych potaci dachowych: dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 30°,
¢) dopuszcza si¢ dachy plaskie;

d) w przypadku realizacji na dzialce urzadzen zwigzanych z budowa odnawialnych Zrédet energii o mocy
powyzej 100 kW, z usytuowaniem bezposrednio na powierzchni ziemi, ustala si¢:

- powierzchni¢ utwardzong (dojscia i dojazdy) maksymalnie 15 % powierzchni dziatki,
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80 % powierzchni dziatki,
- maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacji — 7,0 m;
e) parametry zabudowy na potrzeby obstugi urzadzen i instalacji odnawialnych zrédet energii:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m do kalenicy,
- geometria dachow — ptaskie z dopuszczeniem spadowych o kacie nachylenia potaci do 35°,
6) ustala si¢ parametry dla nowo wydzielonych dziatek:
a) minimalna powierzchnia — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontow — 25 m,
¢) kat nachylenia granic w stosunku do pasa drogowego — 75%-105°.
7) obstuga komunikacyjna: z istniejacej powiatowej drogi publicznej potozonej poza granicg planu;
8) wymagania parkingowe — obowiazek zapewnienia na dzialce inwestycyjne;j:

a) dla obiektow produkcyjnych i magazynowych: przynajmniej 1 stanowisko dla samochodéw osobowych
na kazdych 5 zatrudnionych, dla samochodow cigzarowych — 1 stanowisko na kazde 2000 m?
powierzchni uzytkowej,

b) dla obiektéw biurowych: przynajmniej 1 stanowisko dla samochodéw osobowych na kazdych
5 zatrudnionych,

¢) dla obiektow ustugowych, w tym handlowych: 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
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d) dla obiektow, o ktorych mowa wyzej, wyszczegdlnionych w pozycjach pod lit. a-c ustala si¢
wyznaczenie stanowisk dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa na poziomie minimum wedlug
wskaznikow okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz 2 miejsca dla kazdego z nich;

9) obowiazuja ustalenia § 10 dotyczacego strefy ochrony archeologicznej, w granicach ktorej jest potozona
cze$¢ terenu oznaczona symbolem 1PU-OZE;

10) obowigzuja ustalenia § 14 pkt 1 dotyczace gruntow zmeliorowanych.

§ 18. Dla obszaru przedstawionego na rysunku planu — zalaczniku Nr 1.2 oznaczonego symbolem 20,
ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy i zagospodarowania funkcjami zwigzanymi z gospodarka odpadami
komunalnymi — gminny punkt selektywnej gospodarki odpadami;

2) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na realizacji obiektéw i urzadzen budowlanych o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym, zniezbgdnymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi,
wiatami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi, placami manewrowymi
i obiektami infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym:;

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ nowych obiektow budowlanych przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wedtug rysunku planu;

2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy: w przedziale 0,1 — 0,7,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 20 %.
3) parametry wszystkich budynkéw wlacznie z wiatami:
a) maksymalna wysokos$¢: 1 kondygnacja naziemna, 5 m do kalenicy,
b) geometria gtéwnych potaci dachowych: dachy jedno lub dwupotaciowe o nachyleniu: do 30°,
¢) dopuszcza si¢ dachy plaskie;
4) ustala si¢ parametry dla nowo wydzielonych dziatek:
a) minimalna powierzchnia — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontow — 25 m,
¢) kat nachylenia granic w stosunku do pasa drogowego — 75%-105°.
5) obstuga komunikacyjna: z istniejacej powiatowej drogi publicznej potozonej poza granicg planu;
6) obowigzek zapewnienia na terenie przynajmniej 10 miejsc parkingowych;

7) obowiazuja ustalenia § 10 dotyczacego strefy ochrony archeologicznej, w granicach ktorej jest potozony
caly teren oznaczony symbolem 20;

8) obowigzujg ustalenia § 14 pkt 1 dotyczace gruntoéw zmeliorowanych.

§ 19. Dla terenow przedstawionych na rysunku planu — zataczniku Nr 1.2 okresla si¢ ustalenia w zakresie
wyposazenia terenu w urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg dla celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu
0 istniejgca i projektowang sie¢ wodociagowa,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody,
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c) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg, w szczegolnosci lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowych oraz przygotowanie
awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczeg6lnych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych: odprowadzanie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, a $ciekow przemystowych — zuwzglednieniem podczyszczenia we wiasnych urzadzeniach
podczyszczajacych do parametrow umozliwiajacych ich wprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wedlug rozwigzania indywidualnego: powierzchniowo
1 w lokalnych uktadach sieciowych do istniejgcych rowdéw melioracyjnych lub do ziemi,

b) obowiazuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez
naturalng lub wymuszong retencje¢, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebg 1mozliwos¢ zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalnie
spowolni¢ ich odprowadzanie do odbiornikow,

¢) wody opadowe z dachoéw budynkéw moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczenia,

d) obowigzuje podczyszczenie wod opadowych w granicach wlasnej dziatki lub terenu, do ktérego inwestor
ma tytut prawny, dla wszystkich obiektow i terenow, z ktorych sptyw wod stanowi¢ moze zagrozenie dla
srodowiska, w szczego6lnosci z utwardzonych powierzchni drog, parkingéw, placéw manewrowych,
z terendw wokot $mietnikow, myjni samochodowych i punktéw napraw samochodowych oraz innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi, do parametrow zgodnych
z przepisami odr¢bnymi,

4) w zakresie w energi¢ elektryczna:
a) z istniejgcej 1 projektowanej sieci niskiego 1i$redniego napigcia z wykorzystaniem istniejgcych
i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
b) w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych pod warunkiem

zapewnienia dostepu do drogi publicznej oraz wydzielenia dzialki o minimalnych wymiarach 5,0 m x
6,0 m dla stacji wnetrzowej lub 3,0 m x 2,0 m w przypadku stacji stupowej,

c) w stosunku do istniejgcej sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia ustala sie jej zachowanie, w tym
z dopuszczeniem modernizacji i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu obcigzen) oraz
przebudowy w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu lub uktadem
komunikacyjnym,

d) dla sytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

e) ustala si¢ docelowe skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego
napigcia,

f) z wykorzystaniem dopuszczalnych na terenie 1PU-OZE odnawialnych Zrédet energii o mocy powyzej
100 kW wykorzystujacych m.in. energi¢ stoneczng i/lub ziemi, przy czym linie rozgraniczajace terendw
stanowig rownoczesnie granice stref ochronnych odnawialnych zrodet energii,

5) zaopatrzenie w gaz:
a) podiaczenie terenu do sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych;

6) w zakresie gospodarki odpadami: obowigzek selektywnego gromadzenia odpadow na terenie dziatek
oraz ich wywoz, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: zindywidualnych zrédel ciepla przy zastosowaniu
niskoemisyjnych no$nikéw energii cieplnej (np. olej opatowy, gaz przewodowy, gaz propan-butan ze
zbiornikow nadziemnych lub podziemnych) oraz — z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowi -
z mozliwo$ciag wykorzystania do celow grzewczych odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW
wykorzystujacych m.in. energi¢ stoneczna;

8) w zakresie telekomunikacji:
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a) dopuszcza si¢ budowe obiektow iurzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci opartej na systemach
radiowych, atakze lokalizacj¢ innych elementow infrastruktury telekomunikacyjnej w rozumieniu
przepisow odrgbnych,

b) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej na poszczegdlnych
terenach o réznym przeznaczeniu zawarte Ww niniejszym rozdziale nie dotyczg inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegélowe dla obszaru w miejscowosci Suchoczasy przedstawionego na rysunku planu —
zalaczniku Nr 1.3.

§ 20. Dla obszaru przedstawionego na rysunku planu — zalaczniku Nr 1.3 oznaczonego symbolem 1U ustala
sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) ustala sie lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkow gospodarczych i garazowych,
¢) doj$¢, dojazdow i miejsc parkingowych;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja budynkéw zmozliwosécia ich rozbudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii
zabudowy wedhug rysunku planu;

2) przy projektowaniu i realizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ okresowych podtopien terenu;

3) dopuszcza si¢ uwzglednienie czesSci gospodarczo-garazowej w bryle budynkow ustugowych, obowiazuja
dla tych przypadkéw parametry jak dla budynkéw ustugowych;

4) wskazniki zabudowy i zagospodarowania dziatek:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 %,
b) intensywno$¢ zabudowy: w przedziale 0,1 — 1,0,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20 %.
5) parametry budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkoéw ustlugowych — 2 kondygnacje nadziemne, 10 m do kalenicy,
- budynkéw garazowych i gospodarczych, jedna kondygnacja nadziemna i 6 m do kalenicy,

b) geometria gltéwnych potaci dachowych: dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu: dla
budynkéw ustugowych 20-459, dla budynkow garazowych i gospodarczych — 5-309,

6) ustala si¢ parametry dla nowo wydzielonych dzialek:

a) minimalna powierzchnia — 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontow — 22 m,

¢) kat nachylenia granic w stosunku do pasa drogowego — 75-105%;
7) obstuga komunikacyjna: z istniejacej gminnej drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD;
8) w zakresie miejsc parkingowych:

a) ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodoéw osobowych: minimum 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca
konsumenckie i minimum 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca noclegowe, dla obiektow handlowych:
minimum | miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
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b) ilo$¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ na
poziomie minimum okre§lonym w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz 1 miejsce na obiekt
ushugowy,

¢) sposob realizacji: w granicach wlasnego terenu, w tym w garazach;

9) inne ustalenia: teren w catos$ci lezy w granicach strefy ochrony archeologicznej, dla ktérej obowigzuja
ustalenia § 10 pkt 1,

3. 3. Ustalenia w zakresie wyposazenia terenu w urzadzenia infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) z gminnej sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wod podziemnych;
2) w zakresie odprowadzania §ciekow:

a) docelowe odprowadzanie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

b)do czasu budowy sieci dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub do przyobiektowych oczyszczalni §ciekow;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) docelowe odprowadzanie wod do gminne;j sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod deszczowych iroztopowych na wlasnym terenie lub do dotow
chlonnych, a takze zbiornikdéw retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) w zakresie w energi¢ elektryczna:
a) z istniejgcej elektroenergetycznej sieci niskiego napigcia,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrédet o mocy do 100 kW;
5) zaopatrzenie w gaz:
a) docelowe podiaczenie terenu do sieci gazowe;j,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych;
6) ogrzewanie budynkow:
a) z indywidualnych zrodet ciepla przy zastosowaniu niskoemisyjnych czynnikow grzewczych,
b) mozliwos$¢ zastosowania odnawialnych zroédet energii grzewczej o mocy do 100 kW;

7) w zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ budowe obiektow iurzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci
opartej na systemach radiowych, a takze lokalizacj¢ innych elementdéw infrastruktury telekomunikacyjnej
W rozumieniu przepisow odrgbnych,

§ 21. Dla obszaru przedstawionego na rysunku planu — zataczniku Nr 1.3 oznaczonego symbolem 2KDD
ustala sig:

1) tereny komunikacji: pas terenu szerokosci 3 m, przeznaczony na poszerzenie gminnej drogi publicznej,
klasy dojazdowej — jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) prowadzenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w liniach
rozgraniczajacych droég poza pasami jezdni, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych - jako przeznaczenie dopuszczalne;

3) teren przeznaczony w planie na cele komunikacji stanowi inwestycj¢ celu publicznego.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegélowe dla obszaru w miejscowo$ci Annopole Stare przedstawionego na rysunku planu —
zalaczniku Nr 1.4.

§ 22. Dla obszaru przedstawionego na rysunku planu — zatgczniku Nr 1.4 oznaczonego symbolem 1MN
ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
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1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych,
¢) doj$¢, dojazdow 1 miejsc postojowych:
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja budynkéw z mozliwos$cia ich rozbudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wedtug rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ uwzglednienie czesci gospodarczo-garazowej w bryle budynkow mieszkalnych, obowiazuja
dla tych przypadkéw parametry jak dla budynkéw mieszkalnych;

3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania dziatek:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 %,
b) intensywno$¢ zabudowy: w przedziale 0,1 — 0,6,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %.
4) parametry budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkoéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, 9,0 m do kalenicy,
- budynkéw garazowych i gospodarczych, jedna kondygnacja nadziemna i 5 m do kalenicy,

b) geometria gtéwnych potaci dachowych: dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu: dla budynkoéw
mieszkalnych 25-459, dla budynkow garazowych i gospodarczych — 5-300,

5) ustala si¢ parametry dla nowo wydzielonych dziatek:
a) minimalna powierzchnia — 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontow — 20 m,
¢) kat nachylenia granic w stosunku do pasa drogowego — 75-105%;

6) obstuga komunikacyjna: z istniejacej drogi publicznej, zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
3KDZ;

7)w zakresie miejsc parkingowych: ilos§¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych: minimum
1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

8) obowiazuja ustalenia § 14 pkt 1 dotyczace gruntdw zmeliorowanych.

3. 3. Ustalenia w zakresie wyposazenia terenu w urzadzenia infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) z gminnej sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wod podziemnych;
2) w zakresie odprowadzania §ciekow:

a) docelowe odprowadzanie $ciekow do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej,

b)do czasu budowy sieci dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub do indywidualnych przyobiektowych oczyszczalni $ciekdw;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) docelowe odprowadzanie wod do gminne;j sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie wod deszczowych iroztopowych na wlasnym terenie lub do dotow
chtonnych, a takze zbiornikow retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
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4) w zakresie w energi¢ elektryczna:
a) z istniejacej elektroenergetycznej sieci niskiego napiecia,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet o mocy do 100 kW;
5) zaopatrzenie w gaz:
a) docelowe podigczenie terenu do sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych;
6) ogrzewanie budynkow:
a) z indywidualnych Zrodet ciepta przy zastosowaniu niskoemisyjnych czynnikow grzewczych,
b) mozliwos$¢ zastosowania odnawialnych zrodet energii grzewczej o mocy do 100 kW.

§ 23. Dla obszaru przedstawionego na rysunku planu — zataczniku Nr 1.4 oznaczonego symbolem 20ZE,
ustala sig:

1) lokalizacje¢ odnawialnych zrdédet energii wykorzystujacych energi¢ stoneczng o mocy powyzej 100 kW
(ogniwa fotowoltaiczne) jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) tereny rolne jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

3)za wyjatkiem obiektow budowlanych isieci infrastruktury technicznej stuzacych obstudze farm
fotowoltaicznych - zakaz zabudowys;

4) parametry zabudowy na potrzeby obstugi urzadzen i instalacji fotowoltaicznych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m do kalenicy,
b) geometria dachdéw — ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 5-35°,
5) wysoko$¢ urzadzen fotowoltaicznych: do 7 m;
6) wskazniki zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:
a) intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale 0,2 - 0,9;
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 90 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5 %;

7) obstuga komunikacyjna: =z istniejacej drogi powiatowej przewidzianej do poszerzenia, oznaczonej
symbolem 3KDZ;

8) wymagania parkingowe: obowiazek zapewnienia na terenie przynajmniej 2 miejsc parkingowych;

9) zasady scalen i podziatow nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie z nastgpujacymi
zasadami:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki gruntu — 2000 m?,
b) kat potozenia granic podziatu w stosunku do drog dojazdowych bedzie wynosit 90°.
10) inne ustalenia:
a) cze$¢ terenu lezy w granicach strefy ochrony archeologicznej, dla ktorej obowiazujg ustalenia § 10 pkt 1.
b) obowiazujg ustalenia § 14 pkt 1 dotyczace gruntéw zmeliorowanych.
11) ustalenia w zakresie wyposazenia terenu w urzadzenia infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociagowej,

b) odprowadzanie $ciekow: docelowo — do kanalizacji sanitarnej, a do czasu budowy sieci - do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych,

¢) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: powierzchniowe, na wiasnym terenie,

d) w zakresie energii elektrycznej i ogrzewania: z istniejacej elektroenergetycznej sieci niskiego napigcia
z mozliwo$cig wykorzystania wyprodukowanej na wlasnym terenie energii ze zrédet odnawialnych,
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§ 24. Dla obszaru przedstawionego na rysunku planu — zatgczniku Nr 1.4 oznaczonego symbolem 3KDZ
ustala sig:

1) tereny komunikacji: pas terenu szerokosci 3,0 m, przeznaczony na poszerzenie powiatowej drogi
publicznej, klasy zbiorczej — jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) prowadzenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w liniach
rozgraniczajagcych droég poza pasami jezdni, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych - jako przeznaczenie dopuszczalne;

3) teren przeznaczony w planie na cele komunikacji stanowi inwestycj¢ celu publicznego.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegétowe dla obszaru w miejscowosci Piaski przedstawionego na rysunku planu —
zalaczniku Nr 1.5.

§ 25. Dla obszaru przedstawionego na rysunku planu — zatgczniku Nr 1.5 oznaczonego symbolem 1US
ustala si¢ warunki zagospodarowania i zasady zabudowy:

1) adaptacja istniejagcego zagospodarowania terenu: placu zabaw dla dzieci oraz budowa obiektow i urzadzen
obstugi szlaku turystycznego ,,Aktywna Dolina Rzeki Warty”;

2) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury, zadaszen, ogdlnodostepnych urzadzen sportowych na
powietrzu typu sitownia, itp;

3) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
5) obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej drogi publicznej, powiatowej, potozonej poza granica planu;

6) obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 dotyczace strefy ochrony archeologicznej, w granicach ktérej lezy caty
teren o symbolu 1US.

§ 26. Dla obszaru przedstawionego na rysunku planu — zatgczniku Nr 1.5 oznaczonego symbolem 2U ustala
sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) ustala sie lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkow gospodarczych i garazowych,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych, altan oraz elementdw malej architektury
zlokalizowanych w szczegdlnosci w potudniowej czesci terenu, gdzie wystepuja schrony bojowe z okresu
II wojny §wiatowej, stanowigce zabytek gminny.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja budynkéw zmozliwoscia ich rozbudowy usytuowanych w granicach okre§lonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wedhug rysunku planu ;

2) dopuszcza si¢ uwzglednienie cze¢sci gospodarczo-garazowej w bryle budynkow ushlugowych, obowigzuja
dla tych przypadkéw parametry jak dla budynkéw ustugowych;

3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania dziatek:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 %,
b) intensywno$¢ zabudowy: w przedziale 0,1 — 1,2,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 30 %.

4) parametry budynkow:
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a) maksymalna wysokos$¢:
- budynkoéw ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne, 14 m do kalenicy,
- budynkow garazowych i gospodarczych, jedna kondygnacja nadziemna i 7 m do kalenicy,
- altan — 5 m do najwyzszego punktu dachu,

b) geometria glownych potaci dachowych: dachy ptaskie Iub dwu albo wielospadowe o nachyleniu: dla
budynkéw ustugowych 20-45°, dla budynkéw garazowych i gospodarczych — 5-30°, dla altan —
dowolne;

5) ustala si¢ parametry dla nowo wydzielonych dzialek:

a) minimalna powierzchnia — 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontow — 22 m,

¢) kat nachylenia granic w stosunku do pasa drogowego: 75-105%;
6) obstuga komunikacyjna: z istniejacej powiatowej drogi publicznej potozonej poza granicami planu;
7) w zakresie miejsc parkingowych:

a) ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych: minimum 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca
konsumenckie i minimum 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca noclegowe, dla obiektow handlowych:
minimum | miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) ilo$¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa ustala si¢ na
poziomie minimum okreslonym w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz 1 miejsce na obiekt,

c) sposOb realizacji: w granicach wiasnego terenu, w tym w garazach oraz z mozliwoscig korzystania
z miejsc postojowych w granicach linii rozgraniczajacych drogi publiczne;j;

8) inne ustalenia:

a) teren w calosci lezy w granicach strefy ochrony archeologicznej, dla ktorej obowigzuja ustalenia §
10 pkt 1,

b) obowiazuja ustalenia § 10 pkt 2 odnoszace si¢ do obowigzku zachowania i ochrony schronéw bojowych
z okresu Il wojny $wiatowe;.

3. 3. Ustalenia w zakresie wyposazenia terenu w urzadzenia infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) z gminnej sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wod podziemnych;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) docelowe odprowadzanie $ciekow do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej,

b)do czasu budowy sieci dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub do indywidualnych przyobiektowych oczyszczalni Sciekdw;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) docelowe odprowadzanie wod do gminnej sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod deszczowych iroztopowych na wlasnym terenie lub do dotow
chlonnych, a takze zbiornikdéw retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) w zakresie w energi¢ elektryczna:

a) z istniejacej elektroenergetycznej sieci niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet o mocy do 100 kW;
5) zaopatrzenie w gaz:

a) docelowe podigczenie terenu do sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych;
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6) ogrzewanie budynkow:
a) z indywidualnych zrodet ciepla przy zastosowaniu niskoemisyjnych czynnikow grzewczych,
b) mozliwos$¢ zastosowania odnawialnych zrodet energii grzewczej o mocy do 100 kW.

7) w zakresie telekomunikacji:

a) dopuszcza si¢ budowe obiektow iurzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci opartej na systemach
radiowych, atakze lokalizacj¢ innych elementow infrastruktury telekomunikacyjnej w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych.

b) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokos$ci projektowanej zabudowy lokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem 2U, nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

§ 27. Dla obszaru przedstawionego na rysunku planu — zalgczniku Nr 1.5 oznaczonego symbolem 3WS
ustala si¢ warunki zagospodarowania i zasady zabudowy:

1) adaptacja istniejagcego elementu infrastruktury technicznej — studni zbudowanej z kreggdw betonowych wraz
z reduktorem ci$nienia oraz zamontowanymi zasuwami odcinajacymi;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50 %;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
4) obsluga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi publicznej, powiatowej, potozonej poza granica planu.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowa oplate

od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 28. 1. Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu, shuzacej naliczeniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, ustala si¢ dla:

1) terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu Nr 1.1 symbolem MN -
5 %,
2) terendow zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow imagazynéow oraz odnawialnych zrodet energii

o mocy powyzej 100 kW, oznaczonych na rysunku planu Nr 1.2 symbolem 1PU-OZE: dziatki Nr45/1,
46/3,46/4147/1 - 30 %;

2. Nie ustala si¢ stawki procentowej dla:

1) terenéw stanowigcych wlasno$¢ komunalng Gminy Zdunska Wola: w cato$ci sg to tereny przedstawione na
rysunkach planu Nr 1.3, 1.4 i1.5 oraz na rysunku planu Nr 1.2 — dzialki oznaczone numerami
ewidencyjnymi 49/5, 49/4, 49/6, 50/6, 50/7 i 50/9.

Rozdziatl 10.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zdunska Wola.

§ 30. W granicach objetych planem miejscowym przedstawionych na rysunku planu Nr 1.1 traci moc
obowigzujaca zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola dla wsi
Tymienice, dziatka nr 140/12, uchwalona uchwatg Nr 215/2002 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 27 czerwca
2002 r. (publikacja: Dz.U.W.L. Nr 179 p0z.2566 z dnia 25.07.2002 r.).
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§ 31. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa todzkiego i wchodzi w zycie
po uplywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Sakiewa
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Zatgcznik Nr 1.1 do uchwaty Nr LI11/382/2018
Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 27 sierpnia 2018 r.
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Zatgcznik Nr 1.2 do uchwaty Nr LI11/382/2018
Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 27 sierpnia 2018 r.
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Zatgcznik Nr 1.3 do uchwaty Nr LI11/382/2018
Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 27 sierpnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 1.4 do uchwaty Nr LI11/382/2018
Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 27 sierpnia 2018 r.
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Zatgcznik Nr 1.5 do uchwaty Nr LI11/382/2018
Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 27 sierpnia 2018 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LI1/382/2018
Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 27 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych podczas wylozenia do
publicznego wgladu

,»Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentéw wsi
Tymienice, Suchoczasy, Annopole Stare i Piaski w gminie Zdunska Wola” wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko byt przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu od 23 kwietnia do 14 maja 2018 .
z mozliwoscig wnoszenia uwag do 28 maja 2018 1.

Podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, w toku dyskusji publicznej zostata zgtoszona
jedna uwaga dotyczaca zwigkszenia wskaznika powierzchni zabudowy na terenie przedstawionym na
zatgczniku planu — rysunku Nr 1.5 oznaczonym symbolem 2U do 50 %. Uwaga zostala przez Wojta Gminy
uwzgledniona. Do prognozy oddzialywania na srodowisko uwag nie wniesiono.

W tej sytuacji, zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 zm. poz. 1566), Rada Gminy Zdunska Wola nie podejmuje
rozstrzygnigcia w zakresie nieuwzglednionych uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LI1/382/2018
Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 27 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2017, poz. 1073 z pdzn.zmianami) Rada Gminy Zdunska Wola stwierdza, ze
w ,,Projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentéw wsi Tymienice,
Suchoczasy, Annopole Stare i Piaski w gminie Zdunska Wola” nie sa przewidziane do realizacji zadania
inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

W tej sytuacji, na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 zm. poz. 1566) Rada Gminy
Zdunska Wola nie podejmuje rozstrzygnigcia w tym zakresie.
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Uzasadnienie

Obszar objety planem obejmuje 5 fragmentdéw terenéw we wsiach Tymienice (2 fragmenty), Suchoczasy,
Annopole Stare i Piaski. Kazdy z fragmentoéw jest przedstawiony na odrgbnym rysunku planu oznaczonym
numerami od 1.1 do 1.5. Wigkszo$¢ z tych fragmentow obejmuje gminne dziatki, ktdére w zamierzeniu
gminy, majg stanowi¢ oferty inwestycyjne dla nieznanych na dzi§ inwestoréw. W cato$ci gminnymi sg
tereny przedstawione na rysunkach planu Nr 1.3 we wsi Suchoczasy, Nr 1.4 we wsi Annopole Stare i Nr 1.5
we wsi Piaski. W czg$ci gmina ma tez swoje dzialki na terenie przedstawionym na rysunku planu Nr 1.2 we
wsi Tymienice.

Prywatnymi sg natomiast tereny we wsi Tymienice przedstawione na rysunku planu Nr 1.1 oraz w czesci
na rysunku planu Nr 1.2, oznaczone symbolami 1PU-OZE.

Obecnie, jedynie dla terenéw w miejscowosci Tymienice, przedstawionych na rysunku planu Nr 1.1
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Jest to plan przyjety uchwatg Nr 215/2002
Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 27 czerwca 2002 r. Pozostate tereny planu miejscowego nie maja.

Potrzebe sporzadzenia planu miejscowego spowodowaly wnioski wilascicieli dziatek potozonych
w granicach obszaru przedstawionego na rysunku planu Nr 1.1 we wsi Tymienice, dla ktorych
obowigzujacy plan miejscowy ustalit obowigzek podiaczenia do kanalizacji sanitarnej nie przewidujac
mozliwosci innych sposobow gromadzenia i unieszkodliwiania $ciekéw sanitarnych. Pozostale tereny
objete planem stanowig inicjatywe organdow samorzadowych gminy, ktéra zamierza je zglosi¢ do
powiatowego banku ofert terendw inwestycyjnych.

Do sporzadzania planu miejscowego Wojt Gminy Zdunska Wola przystgpil na podstawie uchwaty
Nr XXXI11/238/2017 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 23 lutego 2017 r. ze zmiang zawartg w uchwale Nr
XXXVII/270/2017 z dnia 29 czerwca 2017 r. i nastgpnie zmiang okreslong w uchwale Nr XL1/290/2017
z dnia 28 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych fragmentéw wsi Tymienice, Suchoczasy, Annopole Stare i Piaski w gminie
Zdunska Wola. Obecnie jest to etap przedtozenia projektu planu do uchwalenia po wyczerpaniu procedury
planistycznej zwigzanej ze sporzadzaniem planu miejscowego.

1.Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy:

owymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Projekt planu uwzglednia zasady
ksztaltowania tadu przestrzennego obszaru fragmentow wsi Tymienice, Suchoczasy, Annopole Stare
i Piaski, starajac si¢ harmonijnie wilaczy¢ poszczegoélne fragmenty w rolno-osadniczy charakter tych wsi.
Jedynie we wsi Tymienice, ktora lezac w podmiejskiej strefie miasta Zdunska Wola izachowuje
zurbanizowany charakter, te funkcje odbiegaja od cech i charakteru pozostatych fragmentow gminy. Jest to
bowiem cze$¢ gminy o wybitnie przemystowych funkcjach, zapoczatkowanych istnieniem w sgsiedztwie
duzego zakladu przetworstwa owocowo-warzywnego ,,Agros Nowa”, miejskiej oczyszczalni $ciekéw
i planowanych innych zaktadoéw przemystowych. Wszystkie fragmenty obszaru objetego niniejszym planem
miejscowym nie naruszajg ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zdunska Wola przyjetym uchwata Nr XXV/181/16 Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 23 czerwca 2016 1.

Nalezy jednak wyjasni¢, w odpowiedzi na watpliwosci Lodzkiego Urzgdu Wojewoddzkiego zgloszone na
etapie uzgodnien i opiniowania, iz tereny oznaczone na zatgczniku planu - rysunku planu Nr 1.2 symbolem
20, jakkolwiek w studium nie sg przeznaczone na cele gospodarki odpadami, ale pod zabudowe
produkcyjno-ustugows, sklady imagazyny z mozliwoscig lokalizowania odnawialnych zrodet energii
o mocy powyzej 100kW — sg wiasnoscig gminy i Wéjt Gminy wydat dla tego terenu ostateczng decyzje
zdnia 27 czerwca 2016r. znak: W.GP.6733.5.07.2016.AS o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla budowy punktu selektywnej zbiorki odpadow komunalnych. Obecnie gmina oczekuje na
rozpatrzenie wniosku o dofinansowanie inwestycji z funduszy unijnych. Wojt Gminy Zdunska Wola jako
organ sporzadzajacy plan miejscowy dla tego terenu uznal, iz realizacja przedmiotowej inwestycji zgodnie
z wydang decyzja nie bedzie stanowita razacego naruszenia ustalen studium i powinna zosta¢ uhonorowana
w przedmiotowym planie miejscowym. Rada Gminy Zdunska Wola, na etapie badania projektu pod
wzgledem nienaruszalno$ci ustalen studium, przed podjgciem uchwaly przyjmujacej plan miejscowy,
potwierdzila przyjete stanowisko organu sporzadzajacego.

owalory architektoniczno-krajobrazowe. Ustalono je w powigzaniu z zabudowg i zagospodarowaniem
W otoczeniu, w tym z uwzglednieniem istniejacych zaktadow przemystowych,
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owymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych.
Analiza $rodowiska przyrodniczego, w szczeg6lnosSci zawarta w prognozie oddziatywania na $rodowisko
wykazata jednoznacznie, ze realizacja ustalen planu nie spowoduje znaczacych zmian w §rodowisku na
obszarze lezacym w jego granicach oraz wich otoczeniu. Dla gruntéw rolnych III klasy bonitacyjnej
w granicach obszaru objetego rysunkiem Nr 1,1 uzyskano zgode wlasciwego organu do planu miejscowego,
ktory aktualnie jest tylko zmieniany.

owymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesne;. W planie
uwzglednione zostaly uwarunkowania wynikajace z polozenia obszaru w granicach strefy ochrony
archeologicznej (w calosci Tymienice — na rysunku planu Nr 1.1, Suchoczasy, Annopole Stare i Piaski oraz
w czeSci Tymienice na rysunku planu Nr 1.2). Tylko na terenie we wsi Piaski przedstawionym na rysunku
planu Nr 1.5 wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow. Sg to schrony bojowe
z okresu Il wojny $wiatowej, ktore plan ustala do zachowania iochrony jako element rekreacyjnego
zagospodarowania funkcji ustugowe;.

owymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych. Sa one zapewnione m.in. obowigzkiem zapewnienia na terenach zabudowy
produkcyjno-ustugowej, skladow imagazynéw oraz na terenach zabudowy uslugowej miejsc
parkingowych dla pojazdéw wyposazonych w kart¢ parkingowa i uwzglednienia w zabudowie ustugowe;j
wymagan osob niepelnosprawnych,

owalory ekonomiczne przestrzeni. Za wyjatkiem dziatki gminnej w Suchoczasach, wszystkie pozostate
tereny sg uzbrojone w gminng sie¢ wodociggows i sie¢ elektroenergetyczng niskiego napiecia oraz w czesci
odnoszacej si¢ do terendow na rysunku Nr 1.2 w sie¢ kanalizacyjng. Wymaganym jest jednak wyposazenie
terenow w Suchoczasach, Annopolu Starym i Piaskach w indywidualne urzadzenia w zakresie gromadzenia
i neutralizacji $ciekdéw, gospodarki odpadami i ogrzewania. Obszar objety planem nie wymaga wykupu,
bowiem tereny przewidziane w planie miejscowym na poszerzenie drog publicznych: gminnej
w Suchoczasach i powiatowej w Annopolu Starym stanowig wlasno$¢ komunalng gminy.

oprawo wilasnosci. Obszar objety planem w przewadze jest wlasnoscig komunalng gminy. W catosci sg to
tereny przedstawione na rysunkach planu Nr 1.3, 1.4 1 1.5 oraz na rysunku planu Nr 1.2 — dzialki Nr 49/5,
49/4, 49/6, 50/6, 50/7 1 50/9. Prywatnymi sg tereny przedstawione na rysunku planu Nr 1.1 oraz na dziatki
Nr 45/1, 46/3, 46/4 1 47/1 na rysunku Nr 1.2 w Tymienicach.

opotrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa. W przypadku zaistnienia konieczno$ci wykorzystania
obszaru na potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — inwestycje tego celu sg uwzglednione w §
8 pkt 1 projektu planu,

opotrzeby interesu publicznego. Sg uwzglednione w planie poprzez ustalenie stosownych terendw na
zachowanie, z mozliwo$cia poszerzenia, istniejagcych dréog publicznych, gminnej w Suchoczasach
i powiatowej w Annopolu Starym,

opotrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.
Takie potrzeby obecnie nie wystepuja, jednak zadania takie sg mozliwe do realizacji w korytarzach drog
publicznych, na terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadéw imagazynow  z mozliwoscia
lokalizacji odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW,

ozapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym przy uzyciu S$rodkow
komunikacji elektronicznej. Obowigzek ten jest realizowany na biezaco w poszczegdlnych etapach prac nad
projektem planu m.in. poprzez zamieszczanie ogloszen i obwieszczen na stronie internetowej gminy.

ozachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych. Obowiazek ten jest realizowany na
biezaco. Kazdy ma prawo wgladu w dokumenty calej procedury planistycznej na kazdym etapie prac,

opotrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci. Wszystkie
wsi, na obszarach ktorych lezg fragmenty objete planem miejscowym, sg wyposazone w gminng siec
wodociggowg 1 obszar objety planem w czgsci juz zainwestowanej roznymi funkcjami jest do tej sieci
podiaczony. Komunalne ujgcia wod dla sieci gminnej dysponuja dostatecznymi rezerwami
udokumentowanych zasobéw wody pozwalajagcymi na rozbudowg sieci wodociggowej stosownie do potrzeb
obszaru objetego planem miejscowym.

ofragmenty obszaru wsi Tymienice, Suchoczasy, Annopole Stare i Piaski objete planem stanowia
uzupelnienie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej nie wptywajac znaczaco na wzrost
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Transportochtonnos$¢ ta jednak wzro$nie w szczego6lnosci
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w miejscowosci Tymienice po docelowym zagospodarowaniu funkcjg przemystowg terendow przy
powiatowej drodze publicznej Nr 4914E.

oproponowane W planie rozwigzania nie utrudniga ewentualnego  urzadzenia $ciezki rowerowej
i chodnikow wzdhuz publicznych dréog powiatowych w Tymienicach (obszar na rysunku planu Nr 1.2),
w Annopolu Starym (obszar na rysunku Nr 1.4) i w Piaskach (obszar na rysunku planu Nr 1,5) oraz wzdhuz
drég gminnych w Tymienicach (obszar na rysunku planu Nr 1,1) i w Suchoczasach (obszar na rysunku
planu Nr 1.3).

2. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.1 wraz z data uchwaly Rady Gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust.2 ustawy.

Gmina Zdunska Wola ma aktualne studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
przyjete uchwatg Nr XXV/181/16 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 23 czerwca 2016r. Ustalenia planu
dla terenow w poszczegdlnych miejscowosciach nie naruszajg ustalen studium.

Rada Gminy w okresie obecnej kadencji podje¢ta uchwate Nr XLV/349/2018 w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan 1ikierunkéw  zagospodarowania przestrzennego i miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Potwierdzono w tej ocenie aktualno$¢ studium przyjetego w 2016 r.
zuwagami zawartymi w wynikach analizy stanowiacej zatgcznik do uchwaty. Potwierdzono takze
aktualno$¢ planéw miejscowych sporzadzonych po 1995r. na podstawie ustawy z 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym jak iplandw sporzadzonych na podstawie ustawy aktualnie
obowigzujacej z 27 marca 2003 r. Aktualnie w gminie jest sporzadzanych 8 planéw miejscowych lub ich
zmian. Jednocze$nie stwierdzono, iz w kazdym z miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego sa
dopuszczalne zmiany wynikajgce ze zmiennych potrzeb inwestycyjnych, o ile nie naruszaja ustalen studium
i przepisow odrgbnych.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja planu nie wptynie na wydatki gminy na cele publiczne. Szacowane korzys$ci dla budzetu
gminy s3 zawarte w prognozie finansowej planu.
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