UCHWALA NR XXXV1/258/2017
RADY GMINY ZDUNSKA WOLA

z dnia 19 maja 2017 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru czesci wsi Wymyslow i Gajewniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2016 1. poz.446) oraz art. 15 ust. 2 iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2016r. poz. 778, zm. poz.904, poz.961) iuchwaly
Nr VII/56/2015 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru cze$¢ wsi Wymystow i1 Gajewniki ze zmiang
zawartag w uchwale Nr XXVIII/203/2016 z dnia 29 wrzesnia 2016 1., po stwierdzeniu, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zdunska
Wola, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci wsi Wymystow
1 Gajewniki w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, zwany dalej planem.
2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czesciami planu s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaly.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate Rady Gminy Zdunska Wola;

2) planie — rozumie si¢ przez to ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bgdacego
przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Gminy Zdunska Wola;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to ustalenia graficzne przedstawione na mapie syt. wys. w skali 1:1000
stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okreslonych w § 1 uchwaty;

5) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfry oznaczaja kolejny
numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

6) przepisach odrgbnych — rozumie si¢ przez to przepisy prawne zawarte w obowiazujacych ustawach wraz
z aktami wykonawczymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu lini¢, wzdtuz ktorej
mozna usytuowac $cian¢ budynku, z zakazem jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej terenu
o réznym przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy elementoéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, oraz innych detali wystroju architektonicznego;
a takze budowli, ktére mogg wykracza¢ poza t¢ lini¢ do 1,5 m;

8) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
dominuje na danym terenie, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, w przypadku terendow
przeznaczonych pod zabudowg obejmuje nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej budynkow
zlokalizowanych na poszczegolnych dziatkach budowlanych w danym terenie;
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9) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to okre$lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
uzupelnia przeznaczenie podstawowe, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, w przypadku
terenow przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej budynkow
zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach w danym terenie;

10) ustugach nieucigzliwych —rozumie si¢ przez to rodzaje dzialalno$ci nie zakwalifikowane wedhug
przepisow odrebnych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko lub
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, ktérych prowadzenie nie moze powodowac
poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny przekroczenia obowigzujacych dla tych
terenow standardow s$rodowiska — w tym norm dotyczacych hatasu, wibracji, czysto$ci powietrza, wod,
ziemi;

11) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow o charakterze trwatym, potozonych w granicach dziatki
budowlanej, do catej powierzchni tej dziatki;

12) wskazniku powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — rozumie si¢ przez to stosunek
powierzchni zabudowy, jaka zajmuja wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce budowlanej do
powierzchni tej dziatki;

13) dachu ptaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 10°;

14) dachu wielospadowym — rozumie si¢ przez to dach o minimum dwoch polaciach dachowych 1 kacie
nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 10°;

15) adaptacji budynkow — rozumie si¢ przez to przeznaczenie budynkow do zachowania, z mozliwos$cig ich
remontu, modernizacji lub przebudowy; dopuszcza si¢ rozbiorki budynkéw w przypadku innych, zgodnych
z niniejszym planem, zamierzen inwestora;

16) rozbudowie budynkéw —rozumie si¢ przez to wszelkie przeksztatcenia budynkow, w wyniku ktorych
nastgpuje powiekszenie ich kubatury, w tym rowniez zmiana geometrii dachu;

17) ogrodzeniu pelnym — rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni azurowej jest
mniejszy niz 70%;

18) terenie zadrzewionym o charakterze plantacji — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienie na gruncie rolnym
zlozone z gatunkow drzew szybko rosngcych;

19) dzialce inwestycyjnej — rozumie si¢ przez to dziatkg lub zespdt dziatek objety tym samym pozwoleniem
na budowe.

2. Pojecia iokreSlenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
W sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) oznaczone symbolami S5MN, 6MN i7MN tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) oznaczone symbolami IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-
ushugowa;

3) oznaczone symbolem 8RM tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowa zwigzang z prowadzeniem
gospodarstw rolnych i ogrodniczych;

4) oznaczone symbolami 9PU, 10PU, 11PU, 12PU, 13PU tereny przeznaczone pod zabudow¢ produkcyjno-
ushugowa, sktady i magazyny;

5) oznaczone symbolem 14E tereny elektroenergetyki, stacje transformatorowe 15/0,4 kV;
6) oznaczone symbolem 15ZL tereny przeznaczone pod lasy;

7) oznaczone symbolem 16R — tereny przeznaczone pod uprawy rolne,

8) oznaczone symbolem 17R/ZL tereny przeznaczone pod zalesienia;

9) oznaczone symbolami 1KDL, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD tereny przeznaczone pod komunikacje —
drogi publiczne: lokalng i dojazdowe;

Id: 1D0592D3-4A64-4E08-8C20-9AA589B7A87D. Podpisany Strona 2



10) oznaczone symbolami 6KDW i 7KDW tereny przeznaczone pod komunikacje — drogi wewngetrzne,
niepubliczne.

§ 4. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terend6w wraz z liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu io réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

5) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 5. W planie nie ustala si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, udokumentowanych zt6z
surowcow iudokumentowanych uje¢ wdéd podziemnych, bowiem takie nie wystepujg. Z tych samych
powodow nie ustala si¢ takze zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspoltczesnej. Nie ustala si¢ tez krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
wojewddztwa z uwagi na brak audytu krajobrazowego.

§ 6. 1. Rysunek planu okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ograniczen w uzytkowaniu izabudowie wzdluz linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV (pas szerokosci 36,0 m tj. po 18,0 m od osi linii w kazda strong);

5) tereny istniejgcych zadrzewien o charakterze plantacji, objete szczegdlnymi ustaleniami;
6) zielen izolacyjna;
7) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami.
3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny. Sg to:
1) tereny zmeliorowane wg ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow;
2) granica sotectw Wymystow 1 Gajewniki;
3) teren zamknicty PKP.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 7. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku polanu symbolami 1MNU, 2MNU,
3MNU, 4MNU, dla ktorych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i nieucigzliwa zabudowa ushugowa,
w ramach ktérego na poszczegoélnych dziatkach budowlanych ustala si¢ realizacje co najmniej jedna
z w/w funkcji lub obydwie,

b) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na adaptacji istniejagcych budynkoéw zgodnie z rysunkiem
planu iich przebudowie, rozbudowie oraz realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi,
gospodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi, wiatami oraz
terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: SMN i 6MN,
dla ktérych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uslugowa — ustugi nieucigzliwe,

¢) przeznaczenie stuzgce dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacej zabudowy z mozliwos$cig
rozbudowy 1iprzebudowy oraz realizacji nowych budynkéow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym oraz dopuszczalnym, zniezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi
oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi 1 obiektami infrastruktury
technicznej;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone narysunku planu symbolem: 7MN, dla
ktorych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacej zabudowy z mozliwoscia
rozbudowy 1iprzebudowy oraz realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi
1 garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni,
dojséciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: 8RM dla ktérych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa zwiagzana z prowadzeniem gospodarstw rolnych
1 ogrodniczych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe,

¢) przeznaczenie shuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkow zgodnie z rysunkiem
planu iich rozbudowie oraz realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym zniezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi,
budynkoéw i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego i ogrodniczego (typu: budynki
inwentarskie, sktadowe, magazyny, wiaty i garaze na maszyny rolnicze, itp.) oraz terenami zieleni,
doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;;

5) teren zabudowy produkcyjno — ustugowej sktadéow i magazyndéw, oznaczony na rysunku planu symbolem
9PU, dla ktorych ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjno — ustugowa, sktadéw i magazynow,
b) przeznaczenie dopuszczalne: adaptacja budynkow mieszkalnych witascicieli;

¢) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na adaptacji istniejagcych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu, z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy oraz na realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi,
gospodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami
zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;j,

6) tereny zabudowy produkcyjno — uslugowej, sktadow 1magazynéw, oznaczone na rysunku planu
symbolami 10PU, 11PU, 12PU, dla ktérych ustala sig:
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a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjno — ustugowa, sktadow i magazynow,

b) przeznaczenie dopuszczalne: z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, lokalizacja odnawialnych Zrodet
energii omocy powyzej 100kW ograniczona do ogniw fotowoltaicznych, przy czym linie
rozgraniczajace terenéw stanowia rownoczesnie granice ich stref ochronnych,

¢) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na adaptacji istniejagcych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu iich rozbudowie oraz na realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi
i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni,
doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;j;

7) tereny zabudowy produkcyjno — ustugowe;j, sktadow i magazyndéw, oznaczone na rysunku planu symbolem
13PU, dla ktorych ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjno — ustugowa, sktadéw i magazynow,

b) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu iich rozbudowie oraz na realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi
i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi igarazowymi oraz terenami zieleni,
doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;j;

8) tereny urzadzen elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem: 14E, dla ktérego ustala sig¢:
przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV
z mozliwo$cig rozbudowy i przebudowy;

9) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem: 15ZL, dla ktérych ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — lasy,

b) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty iurzadzenia stuzace prowadzeniu gospodarki lesnej, Sciezki
piesze i rowerowe oraz powigzane z nimi urzadzenia rekreacji ogdlnodostepnej;

10) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem: 16R, dla ktorych ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe - tereny upraw rolnych,

b) przeznaczenie dopuszczalne — sieciowe urzadzenia infrastruktury technicznej o znaczeniu  lokalnym
1 ponadlokalnym ograniczone do terenéw nie wymagajacych uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: budowa stawow rybnych oraz dla celow zwiazanych z potrzebami upraw
rolnych;

11) tereny przeznaczone do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem 17R/ZL, dla ktorych ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe - tereny przeznaczone do zalesienia,

b) przeznaczenie dopuszczalne - sieciowe urzadzenia infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym,

¢) do czasu zalesienia — tereny upraw rolnych;

12) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
dla ktorych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, w ramach ktorego ustala si¢ zachowanie, z mozliwos$cia
przebudowy i rozbudowy istniejacych drog publicznych wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga
oraz budowe nowych drog publicznych;

b) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe,
zielen;
13) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 6KDW i 7KDW, dla ktorych ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: gminne drogi wewnetrzne (niepubliczne),

b) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
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14) na catym obszarze objetym planem, z wylaczeniem lasow i terenéw rolnych wymagajacych uzyskania
zgody na nierolnicze przeznaczenie, dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji 1tgcznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz inwestycji w zakresie
bezpieczenstwa panstwa.

§ 8. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny komunikacji publicznej inieprzekraczalne linie zabudowy
okresla si¢ na rysunku planu poprzez zwymiarowanie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego:

1) wymagajace uksztaltowania — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMNU, 3MNU, 4MNU, 6MN, tereny zabudowy produkcyjno-
ustugowej, sktadow i magazyndéw oznaczone na rysunku planu symbolami 10PU, 11PU, 12PU, a takze
tereny przeznaczone do zalesienia oznaczone symbolem 17R/ZL;

2) wymagajace kontynuacji procesu ksztaltowania iuzupelnienia funkcji — tereny w znacznym stopniu
zainwestowane obejmujace: — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 2MNU, SMN, 7MN, tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,
sktadow i magazyndéw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 9PU, 13PU;

3) wymagajace zachowania i ochrony dotychczasowych funkcji — tereny lasow oznaczone symbolem 15ZL
i tereny upraw rolnych oznaczone symbolem 16R.

§ 10. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ ogdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzek zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy ustugowej w sposdb umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie przez osoby niepelnosprawne;

2) dopuszcza sig realizacj¢ przepustow i przejazdéw nad rowami;
3) dla budynkéw nowych i istniejacych usytuowanych na tej samej dziatce budowlanej obowiazek:
a) stosowania ujednoliconych materialtdw wykonczeniowych elewacji i materiatow dekarskich,

b) utrzymania kolorystyki $cian budynkow z przewaga barw jasnych i pastelowych zharmonizowanych
z kolorystyka budynkow sasiednich;

4) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw mieszkalnych oktadzin z blachy falistej, blachy trapezowej
i tworzyw sztucznych (typu siding);

5) mozliwo$¢ wyznaczania nowych drog wewnetrznych o szerokosci min. 6 m;

6) dla dzialek niezainwestowanych, nieposiadajacych dostgpu do drogi publicznej bezposrednio lub za
posrednictwem drogi wewnetrznej — zagospodarowanie taczne z dziatkami posiadajacymi taki dostep;

7) dla obiektow o wysokosci 50 m npt i wigkszej, ustala si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, obowiazek
zgloszenia do wilasciwego organu, celem uzgodnienia lokalizacji i sposobu oznakowania przeszkodowego
tych obiektow.

§ 11. Na obszarze objetym planem w zakresie umieszczania reklam i szyldow ustala sie:
1) z zastrzezeniem pkt 5, zakaz lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wolnostojacych;
2) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych:

a) na drzewach 1 w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej,

¢) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposdb utrudniajacy ich odczytanie;
3) zasady umieszczania reklam lokalizowanych na budynkach:

a) obowigzek umieszczania w przestrzeni parteru,

b) maksymalna powierzchnia reklamowa oraz szyldow - 4,0 m?,

c) obowigzek dostosowania kompozycji, kolorystyki oraz grafiki reklam iszyldow do kompozycji
architektonicznej i charakteru elewacji budynku,
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d) reklamy umieszczane na $cianach nie moga przestania¢ okien oraz detali architektonicznych iinnych
charakterystycznych elementéw $ciany;

4) zakaz umieszczania reklam o jaskrawej kolorystyce, odbijajacych $wiatto, odblaskowych, projekcji
swietlnych, ze §wiattem pulsujacym lub btyskowym:;

5) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami PU lokalizowanie tablic i urzadzen
reklamowych wolnostojacych o maksymalnej powierzchni reklamowej 10,0 m? i o maksymalnej wysokosci
8,0 m.

§ 12. Na obszarze objetym planem w zakresie realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznej,
z zastrzezeniem ustalen szczegotowych, ustala si¢ nastepujace zasady:

1) obowiazek realizacji ogrodzen od strony ulic w liniach rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ ich miejscowe
wycofanie w glab dzialki w przypadku konieczno$ci ominigcia przeszkéd (np. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej, itp.) oraz w miejscach usytuowania bram wjazdowych;

2) maksymalna wysoko§¢ ogrodzen — 1,8 m od poziomu terenu, aprzy granicy terendw oznaczonych
symbolami PU z terenami o funkcjach mieszkaniowych — 2,20 m;

3) maksymalna wysoko$¢ podmurowki — 50 cm, przy czym zakazuje si¢ realizacj¢ podmurowek w strefach
zadrzewien i w bezposrednim sasiedztwie drzew; w takich przypadkach dopuszcza si¢ wytacznie punktowe
fundamentowanie konstrukcji ogrodzenia;

4) zakaz ogrodzen petnych;
5) dopuszcza si¢ ogrodzenia w formie zywoptotu.

§ 13. Dla terenow 1 dziatek w zaleznosci od ich przeznaczenia, z zastrzezeniem ustalen szczegolowych,
ustala si¢ zasady wydzielania miejsc postojowych oraz zasady ich bilansowania i sposobu realizacji:

1) obowiazek bilansowania 1irealizacii miejsc postojowych w ramach wlasnej nieruchomosci, w tym
w garazach;

2) w ramach ustalonej liczby miejsc postojowych z zastrzezeniem ustalen szczegodtowych, obowiazek
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakaz realizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ realizowanych na terenach produkcyjno — ushugowych, sktadow i magazynéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami 9PU-13PU, gdzie moga by¢ dopuszczone przedsigwziecia mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) zakaz okres$lony w pkt 1 nie dotyczy inwestycji realizujgcych cele publiczne, w tym roéwniez w zakresie
infrastruktury technicznej oraz telekomunikacji i tacznosci publicznej, a takze inwestycji realizowanych na
rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

3) obowiazek zachowania wszystkich rowdw otwartych stanowiacych odbiorniki wod deszczowych;

4) obowigzek rozwigzywania kolizji systemOéw komunikacji i infrastruktury technicznej zterenami wod
powierzchniowych oraz z rowami otwartymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obowigzuje zakaz stosowania urzadzen itechnologii powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych
i gazowych powyzej dopuszczonych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

6) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej i produkcyjno-ustugowej w stosunku do funkcji terenow
przylegtych nie moze wykracza¢ poza nieruchomos$¢, do ktorej inwestor nabyt tytut prawny;

7) zakaz tworzenia stalych sktadowisk imiejsc czasowego gromadzenia wszelkich rodzajow odpadow
nie pochodzacych z prowadzonej na danym terenie dziatalnosci gospodarczej;
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8) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu, utrzymywania
otwartych kanatow $ciekowych, gromadzenia odpaddéw na terenie dzialek poza pojemnikami na odpady
state zgodnie z obowigzujacymi przepisami, emisji zanieczyszczen powietrza ponad dopuszczalne normy
oraz powodowania przekroczenia dopuszczalnego poziomu wibracji;

9) zakaz lokalizowania, na terenach o podstawowej funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowe;j,
z wylaczeniem terenu zabudowy zagrodowej, nowych budynkow, budowli iurzadzen oraz prowadzenia
dziatalno$ci ushlugowo-gospodarczej mogacych powodowaé emisj¢ zanieczyszczen o charakterze
odorowym;

10) ustala si¢, zgodnie =z przepisami zzakresu ochrony $rodowiska, nastepujace rodzaje terenow
podlegajacych ochronie akustyczne;j:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU ustala si¢
kryteria akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami SMN, 6MN, 7MN, ustala si¢ kryteria akustyczne
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c¢) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 8RM ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla
terenow zabudowy zagrodowej,

d) pozostale tereny okreslone w niniejszym planie miejscowym nie sg klasyfikowane akustycznie;
11) na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrebnych.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz d6br kultury wspolczesnej

§ 15. 1 Na obszarze objetym planem nie ma obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow oraz
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, objetych ochrong prawng na mocy przepiséw o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami. Nie ma takze zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych i nie wyznacza si¢ tu
strefy ochrony archeologiczne;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku
z czym plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

2. Na obszarze objetym planem dla przestrzeni publicznych, do ktérych zaliczono tereny komunikacji,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektow tymczasowych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, ustala si¢
zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
dla:

a) terendw oznaczonych symbolami IMNU, 2MNU i 4MNU - zgodnie z rysunkiem planu, w odlegltosci
8m 16 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDL zuwzglgdnieniem ograniczen
wynikajacych z przebiegu na terenie o symbolach IMNU i 2MNU linii wysokiego napiecia 110 kV oraz
w odleglosci 6 m 18 m od linii rozgraniczajacej drog publicznych oznaczonych symbolami 2KDD
1 5KDD,

b) terendw oznaczonych symbolem 3MNU — zgodnie z rysunkiem planu, w odlegto$ci 6 m i 10 m od linii
rozgraniczajacej drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KDD, 8 m od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej oznaczonej symbolem 1KDL iz uwzglednieniem odlegtosci od lasow zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) adaptacja istniejgcej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) rozbudowa i przebudowa mozliwa pod warunkiem spetnienia zasad okreslonych dla nowych budynkdw;
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4) realizacja nowej zabudowy po spelnieniu warunkow:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ushugowych:
- wysokos¢: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,
- dach: wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25° —45°,
- kierunek gtownej kalenicy: prostopadty lub rownolegty do jednej z bocznych granic dziatki,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
- wysoko$¢: maksymalnie 6,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
- dach: wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10° — 35°,
c¢) dla wiat:
- wysokos¢: maksymalnie 5 m do kalenicy,

- dach wielospadowy nawigzujacy do budynkow mieszkalnych i(lub) ustugowych o kacie nachylenia
potaci 10-25%

5) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow mieszkalnych i ushugowych przy granicy dziatki tylko w sytuacji,
gdy szeroko$¢ dziatki jest rowna lub mniejsza od 16,0 m;

6) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow gospodarczych, garazowych i wiat przy bocznych granicach dziatek
maksymalnie na 50 % dtugosci jednej z granic;

7) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, o kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale 5°—35° dla
budynkow usytuowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

8) dopuszcza si¢ tgczenie funkcji: mieszkaniowej, ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego
budynku; obowigzuja wtedy parametry jak dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych;

9) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu w przypadku, gdy rozbudowa istniejacego
budynku nie obejmuje zmiany jego wysokosci;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;

11) zakaz rozbudowy istniejacych budynkow ibudowy nowych budynkéw w przypadku przekroczenia
maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy; dopuszcza si¢ nadbudowg istniejacych budynkdéw
zgodnie z zasadami okreslonymi dla nowej zabudowy;

12) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05;
13) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,9;

14) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
30%;

15) zasady podziatu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podzialdéw na nowe dziatki budowlane przy
zachowaniu parametréw:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200,0 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 22,0 m,

¢) dopuszcza sie 20 % tolerancje ww. parametrow,

d) kat nachylenia linii podziatdéw w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 75-105°,

e) warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi publicznej
W rozumieniu przepisow odrebnych tzn. bezposredniego dostgpu do tej drogi lub dostgp do niej poprzez
drogi wewngtrzne o minimalnej szerokosci 6 m oraz mozliwosci obstugi urzgdzeniami infrastruktury
techniczne;j.

16) obowiagzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych:
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a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowej — 1 ogdlnodostepne miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,

c) min. 1 miejsce dla pojazdow wyposazonych w kart¢ parkingowa w przypadkach, gdy powierzchnia
uzytkowa funkcji ustugowej przekroczy 300 m?;

17) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;
18) obstuga komunikacyjna terenow:

a) IMNU i12MNU - zistniejacej drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL oraz
z istniejacej gminnej drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,

b) 3MNU - z istniejgcej drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL oraz z projektowanej
drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KDD,

¢) 4MNU - zistniejgcej drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL i gminnej drogi
publicznej oznaczonej symbolem SKDD, atakze za posrednictwem dojazdow idroég wewnetrznych
wyprowadzonych z droég publicznych;

19) obowiagzuja ograniczenia dla zabudowy, okreslone w § 28, dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IMNU i 2MNU, w granicach strefy od napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 kV.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: SMN, 6MN i 7MN, ustala si¢ zasady,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem odleglosci od laséw zgodnie z przepisami odrgbnymi i odlegtosci od terenu kolejowego,
w tym:

a) terend6w oznaczonych symbolem 5SMN - w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej
symbolem 1KDL,

b) terenow oznaczonych symbolem 6MN — w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej
symbolem 5KDD,

¢) terenow oznaczonych symbolem 7MN — wedtlug rysunku planu, jednak nie mniej niz 30,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi publicznej o symbolu 4KDD i 20,0 m od terenu kolejowego;

2) adaptacja istniejgcej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) rozbudowa i przebudowa mozliwa pod warunkiem spetnienia zasad okreslonych dla nowych budynkow;
4) realizacja nowej zabudowy po spethieniu warunkow:
a) dla budynkow mieszkalnych:
- wysokos¢: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,
- dach: wielospadowy, kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° - 45°,

- kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadly lub réwnolegly do drogi publicznej, z ktorej odbywa sie
obstuga komunikacyjna,

b) dla budynkow: ustugowych, gospodarczych i garazowych:
- wysokos¢: maksymalnie 6,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
- dach: wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°— 40°;

5) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw mieszkalnych przy granicy dziatki tylko w sytuacji, gdy szerokosé¢
dzialki jest rowna lub mniejsza od 16,0 m;

6) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw ustlugowych, gospodarczych i garazowych przy bocznych granicach
dziatek;
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7) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, o kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale 5°—35° dla
budynkow o funkcjach dopuszczalnych, usytuowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang;

8) dopuszcza sie laczenie funkcji: mieszkaniowej, ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego
budynku; obowigzujg wtedy parametry jak dla budynkow mieszkalnych;

9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,30;
10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;
11) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;

12) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
50%;

13) zasady podziatu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatlow na nowe dziatki budowlane przy
zachowaniu parametrow:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 20,0 m,

¢) dopuszcza si¢ 10 % tolerancj¢ in minus dla ww. parametrow,

d) kat nachylenia linii podziatéw w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 75-105°,

e) warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi publicznej
W rozumieniu przepisow odrebnych tzn. bezposredniego dostepu do tej drogi lub dostep do niej poprzez
drogi wewngtrzne o minimalnej szerokosci 6 m oraz mozliwos$ci obstugi urzgdzeniami infrastruktury
techniczne;j.

14) obowigzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych:

a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej — 1 ogolnodostepne miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j;
15) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;
16) obstuga komunikacyjna terenow:

a) SMN — zpowiatowe] drogi publicznej, klasy lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL oraz za
posrednictwem drog wewnetrznych o szeroko$ci korytarza min. 6 m;

b) 6MN — z gminnej drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem SKDD,

c) 7MN — zistniejacych gminnych drég publicznych, klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 4KDD
i 5KDD;

17) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow okreslone w § 28 ust.2 dla terené6w oznaczonych
na rysunku planu symbolem: 6MN w czgéci potozonej w granicach gruntow zmeliorowanych drenazem.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 8RM ustala si¢ zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej oznaczonej symbolem SKDD;

2) adaptacja istniejgcej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) rozbudowa mozliwa pod warunkiem spetnienia zasad okreslonych dla nowych budynkéw;
4) realizacja nowej zabudowy po spetlieniu warunkow:
a) dla budynkow mieszkalnych:
- wysokos¢: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,
- dach: wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°— 45°,

- kierunek gtownej kalenicy: prostopadly do jednej z bocznych granic dziatki,
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b) dla budynkéw ustlugowych, gospodarczych oraz garazowych:
- wysokos¢: maksymalnie 7,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
- dach: spadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10° — 35°,

¢) dla budynkéw zwiazanych z potrzebami prowadzonego gospodarstwa rolnego iogrodniczego (typu:
budynki inwentarskie, sktadowe, magazyny, wiaty i garaze na maszyny rolnicze, itp.):

- wysokos¢: maksymalnie 9,0 m,
- dachy: jednospadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10° — 40°,
d) dla urzadzen rolniczych — wysoko$¢: maksymalnie 12,0 m;

5) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: mieszkaniowej, ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego
budynku; obowigzuja wtedy parametry jak dla budynkéw mieszkalnych;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,35;
7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;
8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,7;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
10) podziat terenu dopuszczalny wg zasad wynikajacych z przepisow odrebnych dla terenéw rolnych;
11) obowiagzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych:
a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowej — 1 ogdlnodostepne miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,
12) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;
13) obsluga komunikacyjna terenu — z istniejacej drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem SKDD.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 9PU ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
oraz z uwzglednieniem odleglosci od lasow zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym;

a) w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL,

b) w odlegtosci 6 m i 8 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi publicznej oznaczonej symbolem
3KDD z mozliwos$cig zmniejszen wg rysunku planu;

2) adaptacja istniejgcej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) rozbudowa mozliwa pod warunkiem spelnienia zasad okreslonych dla nowych budynkow;
4) realizacja nowej zabudowy po spetlieniu warunkow:
a) dla budynkow produkcyjnych i ustugowych:
- wysokos¢: maksymalnie 15,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 3,
- dach: plaski lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°— 35°,
- kierunek gtownej kalenicy: prostopadly lub rownolegly do bocznych granic dziatek;
b) dla budynkéw magazynowych, sktadowych, gospodarczych i garazowych:
- wysokos¢: maksymalnie 10,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,

- dach: ptaski, jednospadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
10°-35°;

¢) dla istniejacych budynkdéw mieszkalnych wiascicieli:
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- wysokos¢: maksymalnie 10 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,
- dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych: w przedziale 25-45°,

5) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej geometrii dachow w przypadku, gdy rozbudowa istniejacego
budynku nie obejmuje zmiany jego wysokosci;

6) dopuszcza si¢ laczenie funkcji: produkcyjnej, ustugowej, magazynowej, skladowej, garazowej
i gospodarczej w ramach jednego budynku; obowiazuja wtedy parametry jak dla budynkéw produkcyjnych
i ustugowych;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;
8) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,10;
9) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1,5;

10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
20%;

11) zasady podziatu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podzialdéw na nowe dziatki budowlane przy
zachowaniu parametrow:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 25,0 m,
c) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75° — 105°;

d) warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi publicznej
W rozumieniu przepisow odrgbnych tzn. bezposredniego dostepu do tej drogi lub dostep do niej poprzez
drogi wewnetrzne o minimalnej szeroko$ci 8 m oraz mozliwosci obshugi urzadzeniami infrastruktury
techniczne;j.

12) obowiagzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych: 1 ogolnodostgpne miejsce postojowe
na kazde 3 miejsca pracy; w tym min. 1 miejsce dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;

13) obowigzek zagospodarowania zielenig izolacyjng wysoka pasa terenu o szerokosci min. 2 m przy granicy
z terenem o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej;

14) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;

15) obsluga komunikacyjna terendw: z powiatowej drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem
1KDL i z projektowanej drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KDD.

§ 21. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10PU, 11PU, 12PU i 13PU ustala si¢ zasady,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
oraz z uwzglednieniem odleglosci od lasow zgodnie z przepisami odrgbnymi iod terenu kolejowego,
w tym:

a) w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej projektowanej drogi publicznej oznaczonej symbolem
3KDD,

b) w odlegtosci 10 m i 6 m od linii rozgraniczajacej droég publicznych oznaczonych symbolami 4KDD
1 5SKDD z mozliwoscig zmniejszen wedtug rysunku planu;

¢) w odleglosci 12 m od terenu kolejowego, zamknigtego;
2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 11PU, 12PU, 13PU stanowig dziatki inwestycyjne;

3) adaptacja istniejacej zabudowy, wtym na terenie osymbolu 13PU m.in. abonenckiej stacji
transformatorowej 15/0,4 kV;

4) rozbudowa istniejgcych i budowa nowych budynkéw oraz dopuszczalnych instalacji fotowoltaicznych jest
mozliwa pod warunkiem spelienia zasad;

a) dla budynkéw produkceyjnych i ushugowych:
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- wysokos¢: maksymalnie 15,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 3,
- dach: ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°—35°,
- kierunek gtownej kalenicy: prostopadly lub rownolegtych do bocznych granic dziatek;
b) dla budynkow magazynowych, sktadowych, gospodarczych i garazowych:
- wysokos$¢: maksymalnie 12,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,

- dach: ptaski, jednospadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
10°-35°,

¢) wysokos¢ instalacji fotowoltaicznych — do 6 m;

5) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu w przypadku, gdy rozbudowa istniejgcego
budynku nie obejmuje zmiany jego wysokosci;

6) dopuszcza si¢ laczenie funkcji: produkcyjnej, ustugowej, magazynowej, skladowej, garazowej
i gospodarczej w ramach jednego budynku; obowigzuja wtedy parametry jak dla budynkéw produkcyjnych
i ustugowych;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;
8) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1,5;

10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
20%;

11) zasady podziatu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatlow na nowe dziatki budowlane przy
zachowaniu parametrow:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000,0 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 25,0 m,

¢) kat nachylenia linii podzialu w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75° — 105°,
d) dopuszcza si¢ 10 % tolerancje wymieniowych w podpunktach a-c parametrow;

e) warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi publicznej
W rozumieniu przepisow odrebnych tzn. bezposredniego dostepu do tej drogi lub dostep do niej poprzez
drogi wewngtrzne o minimalnej szerokosci 8 m oraz mozliwos$ci obstugi urzgdzeniami infrastruktury
technicznej;

12) obowiazek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych: 1 ogdlnodostgpne miejsce postojowe
na kazde 3 miejsca pracy; w tym min. 1 miejsce dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa;

13) obowigzek zagospodarowania zielenig izolacyjng wysoka pasa terenu o szerokos$ci min. 2 m przy granicy
z terenem o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ushugowe;;

14) obowigzek uwzglednienia na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11PU szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenow w czgsci, na ktoérych wystepuja zadrzewienia o charakterze plantacji,
gdzie nakazuje si¢ ich zachowanie przynajmniej w 30 % w stosunku do powierzchni, na ktorej wystepuja;

15) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12, jednak
z dopuszczeniem ogrodzen petnych, o wysokosci do 2,0 m;

16) obstuga komunikacyjna terenow:
a) oznaczonych symbolem 10PU: z projektowanej drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KDD,
b) oznaczonych symbolem 11PU: - z istniejacej gminnej drogi publicznej oznaczonej symbolem SKDD,

c¢) oznaczonych symbolem 12PU: z istniejacej drogi gminnej, przewidzianej do poszerzenia oznaczonej
symbolem 4KDD;
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d) oznaczonych symbolem 13PU — z istniejgcej drogi gminnej, przewidzianej do poszerzenia oznaczonej
symbolem 4KDD.

§ 22. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 14E ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) adaptacja istniejacej stacji transformatorowej z mozliwoscig rozbudowy i1 przebudowy na stacje wnetrzowa
po spetieniu warunkow:

a) wysokos¢: maksymalnie 4,0 m,
b) dach: ptaski lub w formie stozka albo koputy;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;
5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;
6) obstuga komunikacyjna terenu — z istniejacej powiatowej drogi publicznej oznaczonej symbolem 1 KDL,

§ 23. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 15ZL, ustala si¢ zasady zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen zwigzanych z potrzebami gospodarki lesnej;

2) adaptacja istniejacych przebiegéw sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odleglosci od drzew
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

3) podzialy nieruchomosci dopuszczalne na zasadach wynikajacych z przepisow odrebnych;
4) zakaz realizacji ogrodzen.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 16R, ustala si¢ zasady zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz realizacji ogrodzen;

2) dopuszcza si¢ budowe stawow rybnych nie stanowigcych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko;

3) podziaty terenow dopuszczalne wg zasad wynikajacych z przepisow odrgbnych dla terenéw rolnych.

§ 25. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 17R/ZL, ustala si¢ zasady zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy za wyjatkiem inwestycji okreslonych w § 7 pkt 11;
2) podzialy terenow dopuszczalne wg zasad wynikajacych z przepisow odrgbnych dla terenéw rolnych.

Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 26. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowiazkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia, a nastgpnie podzialu nieruchomosci z zachowaniem
regulacji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z zachowaniem parametrow nowo powstatych dziatek
jak dla dziatek budowlanych powstatych w wyniku podziatéw na warunkach okre§lonych w ustaleniach
szczegdlowych dla poszczegbdlnych terenow.

§ 27. 1. Ustalenia niniejszego rozdziatu oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegoélnych terenéw w zakresie
parametréw nowych dziatek budowlanych nie dotycza podzialow dokonywanych w celu sytuowania urzadzen
infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podziatéw dokonywanych w celu
regulacji stanu prawnego, poprawy istniejgcego zagospodarowania poprzez powigkszanie dziatek sgsiednich
oraz innych dokonywanych na podstawie odrebnych przepisow.
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2. Mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod realizacj¢ takich obiektow iurzadzen budowlanych jak stacje
transformatorowe, przepompownie §ciekOw iinne urzadzenia infrastrukturalne, z obowigzkiem posiadania
przez nie dostgpu do drogi publicznej — bezposredniego lub za posrednictwem drogi wewngtrzne;.

Rozdzial 9.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 28. 1. Na obszarze objetym planem, wyznacza si¢ strefe ograniczen w uzytkowaniu i zabudowie, ktora
wskazano na rysunku planu wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, dla
ktorej ustala sie:

1) szeroko$¢ 36,0 m tj. po 18,0 m w kazda strong od osi linii elektroenergetycznej;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych w strefie — jest mozliwe po spelnieniu wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zagospodarowanie terenu w granicach strefy przy uwzglednieniu ograniczen okre$lonych w przepisach
odrebnych;

2. W granicach planu wystepuje, oznaczony na rysunku planu, fragment terenow zmeliorowanych.
W zwiazku z powyzszym przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzgledni¢ wymagania okreslone
w przepisach odrebnych tj.

1) zmiana przeznaczenia zmeliorowanych uzytkow rolnych na cele nierolnicze moze nastapi¢ po uprzednim
dokonaniu przebudowy urzadzen melioracyjnych w sposéb umozliwiajacy ich prawidtowe funkcjonowanie
na terenach oddzialywania i wystapieniu do wiasciwego organu oich wykreslenie zewidencji wod,
urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw;

2) ewentualne kolizje systemow komunikacji i infrastruktury technicznej z rurociggami drenarskimi powinny
by¢ rozwigzane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na obszarze przedstawionym na rysunku planu nie wystepuja rowy melioracyjne ujete w ewidencji wod,
urzgdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow;

4) w przypadku stwierdzenia na dzialce urzadzen melioracji szczegdtowych nie wystepujacych w ewidencji
urzadzen wodnych oraz gruntéw zmeliorowanych, inwestor zobowigzany jest do zapewnienia
prawidlowego ich funkcjonowania zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz rozwigzywania ewentualnych
kolizji z urzadzeniami infrastruktury technicznej we wlasnym zakresie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej

§ 29. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, przebudowy ibudowy
systemu komunikacji:

1) powiazanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym regionu i gminy zapewnia
droga powiatowa Nr 4906E, klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem: 1KDL;

2) obstuge terenow przylegltych o réznych funkcjach zapewniaja takze istniejace drogi publiczne klasy
dojazdowej oznaczone symbolami 2KDD i5KDD, projektowana droga publiczna klasy dojazdowej
oznaczona symbolem 3KDD i istniejaca przewidziana do poszerzenie droga dojazdowa o symbolu 4KDD;

3) obstuge dziatek leSnych iterenéw upraw lesSnych zapewnia droga wewngtrzna oznaczona symbolem
6KDW i 7KDW.

§ 30. 1. Dla drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDD, 3KDD, 4KDD
1 5SKDD ustala si¢:

1) dla drogi powiatowe]j lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 12,0 m, w tym jezdnia 5 m i dwustronne chodniki;

2) dla drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 2KDD - droga gminna, istniejgca, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 10,0 m, wtym jezdnia
szeroko$ci w przedziale 4,5-6,0 m i chodnik co najmniej jednostronnie,
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b) 3KDD — droga gminna projektowana, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, w tym jezdnia
szeroko$ci w przedziale 4,5-6,0 m, z dopuszczeniem asymetrycznego odcinkowego przebiegu i chodnik
co najmniej jednostronnie,

¢) 4KDD — droga gminna istniejgca, przewidziana do poszerzenia, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
10,0 m, w tym jezdnia szeroko$ci w przedziale 4,5-6,0 m i chodnik co najmniej jednostronnie,

d) 5SKDD — droga gminna istniejaca, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 11,0 m, wtym jezdnia
szeroko$ci w przedziale 4,5-6,0 m i chodnik co najmniej jednostronnie.

2. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym,
z zastrzezeniem punktu 3 14, zakaz zabudowy;

2) zachowanie przy skrzyzowaniach drog trojkatow widocznosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) mozliwo$¢ wykorzystania terenow w korytarzach ulic publicznych do prowadzenia $ciezek rowerowych
ido urzadzenia parkingéw, przy czym ilo$¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ na poziomie minimum okreslonym w przepisach odrebnych;

5) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie realizacji
drog publicznych;

6) zagospodarowanie w sposdb umozliwiajacy swobodne poruszanie si¢ w nich osobom niepetnosprawnym
ruchowo;

7) konieczno$¢ zapewnienia o$wietlenia w sposob zapewniajacy prawidlowe ich funkcjonowanie.
§ 31. Dla drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6KDW i 7KDW, ustala si¢:

1) 6KDW — istniejgca droga stanowigca dojazd do dziatek lesnych, o nawierzchni gruntowej, z zachowaniem
dotychczasowych parametrow.

2) 7KDW - istniejaca droga do zabudowy zagrodowej polozonej poza granicg planu, o nawierzchni gruntowe;j
z zachowaniem dotychczasowych parametrow,

§ 32. 1. Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢ prawo realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
wszystkich mediow:

1) w liniach rozgraniczajacych drég, pod warunkiem nienaruszania wymagan okre$lonych w przepisach
odrebnych;

2) w ramach pasow terendw przyleglych do terenow komunikacji w granicach wyznaczonych liniami
zabudowy i liniami rozgraniczajacymi drég, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dzialek oraz
wymogow przepisow odrgbnych.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci infrastruktury technicznej
wedlug zasad, o ktorych mowa wust. 1 (w tym przy podejmowaniu ich przebudowy, ze zmiang trasy),
dopuszcza si¢ budowe sieci we wszystkich terenach objetych niniejszym planem z zastrzezeniem, ze zostanie
zachowana mozliwos¢ realizacji przeznaczenia kazdego z tych terendw, z uwzglednieniem zasad i warunkow
oraz standardow zabudowy izagospodarowania ustalonych w niniejszym planie, atakze w przepisach
odrebnych.

§ 33. Na obszarze objetym planem ustala si¢ adaptacje, rozbudowg, przebudowe, modernizacj¢, zmiang
trasy lub rozbiorke istniejacych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz realizacj¢
nowych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 34. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady budowy systemow infrastruktury
technicznej i obstugi technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode dla celow komunalnych iochrony przeciwpozarowej w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ wodociagowa,
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b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, w tym takze na terenach istniejacej i projektowanej
zabudowy o réznych funkcjach (mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej
i produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazynow),

¢) na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢
zachowanie istniejacych studni przydomowych,

d) ustala si¢ zewnetrzng ochrong przeciwpozarowg obiektow budowlanych poprzez hydranty ppoz.
montowane na sieci wodociggowej, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

a) odprowadzenie $ciekow bytowo — gospodarczych w oparciu o istniejaca lub projektowang sie¢
kanalizacji sanitarnej oraz przydomowe/przyobiektowe oczyszczalnie sciekow,

b) do czasu wyposazenia terenow w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
atestowanych, szczelnych zbiomikow bezodptywowych lub  przydomowych/przyobiektowych
oczyszczalni $ciekow,

c¢) rozbudowe i budowe sieci kanalizacyjnej stosownie do potrzeb lokalnych;
3) w zakresie odprowadzania wod deszczowych:
a) odprowadzanie wod deszczowych:

- z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej powierzchniowo na teren wilasnej
dziatki,

- z terendw mieszkaniowo-ushugowej, zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazynéw - do
lokalnych sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem innych rozwigzan indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- do czasu wyposazenia terenow w sie¢ kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
deszczowych zterenéw drog publicznych iparkingdéw siecia kanalizacji  deszczowej
z wykorzystaniem urzadzen indywidualnych, po uprzednim podczyszczeniu $Sciekéw na wlasnym
terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzek podczyszczania Sciekéw deszczowych w granicach wiasnej dziatki dla wszystkich obiektow
i terenow, z ktorych splyw wod stanowi¢ moze zagrozenie dla srodowiska, do parametrow zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie gospodarki odpadami: obowigzek selektywnego gromadzenia odpaddéw na terenie dziatek oraz
zaktadow przemystowych i ich wywdz, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: zindywidualnych zrédel ciepta przy zastosowaniu niskoemisyjnych
nos$nikdw energii cieplnej (w tym m.in. olej opalowy, gaz przewodowy, gaz propan-butan ze zbiornikow
nadziemnych lub podziemnych, ana terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej — gaz propan-butan oraz z wykorzystaniem odnawialnych zrédet
energii 0 mocy do 100 kW) .

6) w zakresie ustug telekomunikacyjnych:
a) obstuga abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy,

b) dopuszcza si¢ budowe obiektow iurzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci opartej na systemach
radiowych;

7) zaopatrzenie w gaz:

a) przewodowy,

b) z butli propan — butan oraz z naziemnych lub podziemnych zbiornikow przydomowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna wszystkich terenow przeznaczonych do zabudowy — z istniejacej
sieci niskiego napigcia z wykorzystaniem istniejgcych 1 projektowanych stacji transformatorowych
15/0,4 kV,
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b) lokalizacja nowej stacji transformatorowej wymaga zapewnienia dostgpu do drogi publicznej oraz
wydzielenia dzialki o minimalnych wymiarach 5,0 m x 6,0 m dla stacji wnetrzowej lub 3,0 m x 2,0 m
w przypadku stacji stupowej,

c) w stosunku do istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia ustala si¢ jej zachowanie, w tym
z dopuszczeniem modernizacji i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu obcigzen) oraz
przebudowy w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu lub ukladem
komunikacyjnym,

d) ustala si¢ docelowe skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
w szczegdlnosci na terenach o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j,

e) na terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazynéw dopuszcza sie, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych, lokalizacje odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100kW
wykorzystujacych energie stoneczng. Dopuszczenie to nie dotyczy terenow oznaczonych w planie
symbolami 9PU i 13PU.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 35. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow za wyjatkiem obiektow lokalizowanych na potrzeby
prowadzenia budowy w okresie waznosci pozwolenia na budowe.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci

§ 36. 1. Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu, shuzgcej naliczeniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, ustala si¢ dla:

1) terené6w oznaczonych symbolami: IMNU, 2MNU z wylaczeniem dziatek z istniejacg zabudowa w okresie
wejscia w zycie planu tj. oznaczonych numerami ewidencyjnymi 141/17, 141/18 147 =30 % ;

2) terendéw oznaczonych symbolami 3MNU i 4AMNU — 30%;

3) terenéw oznaczonych symbolem 5SMN z wylaczeniem dziatek zabudowanych w okresie wejscia planu
w zycie tj. oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 161/7, 163, 164/3, 169, 167/3, 168 — 30 %;

4) terendw oznaczonych symbolem 6MN — 30 %;
5) terenéw oznaczonych symbolami 10PU, 11PU, 12PU w catosci — 30 %;

6) terené6w oznaczonych symbolem 9PU — w cze$ci polozonej poza terenem istniejacej zabudowy — tj.
obejmujacg dziatki oznaczone numerem ewidencyjnym 175/1 1 174/1 - 30 %;

7) terendow komunikacji oznaczonych symbolem 3KDD — 10 %.
2. Nie ustala si¢ stawki procentowej dla:

1) terenéw stanowigcych wilasno$¢ Skarbu Panstwa (teren komunikacji o symbolu 1KDL) i wlasnos¢
komunalng Gminy (tereny komunikacji oznaczone symbolami 2KDD, 4KDD, SKDD, 6KDW i 7TKDW);

2) terenow oznaczonych symbolami: R i ZL, dla ktérych plan nie zmienia przeznaczenia;
3) dla terend6w oznaczonych symbolem R/ZL przeznaczonych do zalesienia;

4) terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej imieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w planie
symbolami 2MNU, SMN i 7MN w czgsci obejmujacej zabudowane dziatki w dacie uchwalenia planu.

5) terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonej w planie symbolem: 8RM, dla ktérych plan nie zmienia
przeznaczenia;

6) terené6w oznaczonych symbolami: 9PU (w cze¢sci istniejacej zabudowy tj. dziatki Nr 187/5, 187/6, 187/7)
i 13PU (w calo$ci), dla ktorych plan nie zmienia przeznaczenia.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zdunska Wola.
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§ 38. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa todzkiego i wchodzi w zycie
po uplywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zdunska Wola

Janusz Sakiewa
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV1/258/2017
Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 19 maja 2017 r.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1/258/2017
Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 19 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych podczas wylozenia do
publicznego wgladu

,»Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci wsi Wymystow
1 Gajewniki” w gminie Zdunska Wola wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byl przedmiotem
dwukrotnego wytozenia do publicznego wgladu:

I wylozenie od 23 maja do 14 czerwca 2016 r. z mozliwo$cig wnoszenia uwag do 28 czerwca 2016 1.

II wytozenie: od 20 grudnia 2016 r. do 12 stycznia 207 r. z mozliwo$cig wnoszenia uwag do 26 stycznia
2017 1.

Podczas pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu do projektu planu Pani Kamila
Mataska obecna na dyskusji publicznej w dniu 14 czerwca 2016 r. wniosta do protokotu uwage dotyczaca
przeznaczenia cze$ci  dzialek  Nr187/2  iNr 185 w obrebie  Wymystow  przylegajacych  do
nowoprojektowanej drogi publicznej na catej dlugo$ci na cele zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j,
a pozostalej czesci tych dziatek pod zabudowe produkcyjno-ustugowa.

Wojt Gminy, po przeprowadzeniu rozmowy z wnioskodawczynig, postanowil wniosek uwzglednié
w czeséci w ten sposob, ze pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa przeznaczy¢ czgs¢ dziatki Nr 187/2 tylko
od strony zachodniej do zakretu nowoprojektowanej drogi, natomiast pozostata czes¢ dziatki Nr 187/2 i cala
dziatkg Nr 185 przeznaczy¢ pod zabudowe produkcyjno-ustugowa. Oznacza to odrzucenie wniesionej uwagi
w czesci.

Do prognozy oddziatywania na s$rodowisko przyrodnicze wylozonej razem z projektem planu,
nie wptynety zadne uwagi.

Podczas ponownego wylozenia skorygowanego projektu planu nie wptynety do projektu planu zadne
uwagi. Nie wniesiono takze uwag do wyltozonej razem z projektem prognozy oddziatywania na srodowisko.

Wobec braku uwag, Wojt Gminy nie podjat rozstrzygnigcia.

Rozstrzygnigcie wobec wniesionej uwagi Pani Kamili Mataska podczas pierwszego wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu, Wojt Gminy Zdunska Wola przedtozyt Radzie Gminy — celem zajgcia
stanowiska w sprawie.

Rada Gminy w glosowaniu nad trescig rozstrzygniecia — poparla stanowisko Wojta, co oznacza
uwzglednienie wniesionej uwagi w czgsci 1 w pozostatej czesci — jej odrzucenie. Tozsame stanowisko Rada
Gminy Zdunska Wola zajeta na etapie uchwalania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola, ktéra to zmiana obejmowata m.in. obszar
potozony w granicach przedmiotowego planu miejscowego.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1/258/2017
Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 19 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. 22016 . poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Zdunska Wola stwierdza, ze w ,Projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci wsi Wymystow 1 Gajewniki”
przewiduje si¢ realizacj¢ nastgpujacych zadan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy:

- wykup gruntdéw pod budowe projektowanej drogi publicznej klasy dojazdowej o dtugosci ok. 800 mb
oznaczonej w planie symbolem 3KDD i poszerzenie istniejacej drogi dojazdowej na odcinku okoto 260 mb
oznaczonej w planie symbolem 4KDD — acznie okoto 0,9 ha,

- budowe nowoprojektowanych drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych w planie symbolami 3KDD
1 4KDD o szerokosci korytarza 10,0 m o tacznej dlugosci 980 mb,

- rozbudowe gminnej sieci wodociagowej o odcinek okoto 0,6 km.

Realizacja w/w  inwestycji, W szczegdlno$ci rozbudowy sieci wodociggowej i budowy
drogpublicznych, nastapi ze $rodkéw budzetu gminy wspomaganych mozliwoscig uzyskania Srodkéw
zewngtrznych w terminie zaleznym od realizacji zaktadanych w planie inwestycji. W pierwszej kolejnosci
budzet gminy zostanie obcigzony obowigzkiem wykupu gruntéw pod nowoprojektowane drogi publiczne.
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Uzasadnienie

Wies Wymystow w gminie Zdunska Wola liczy okoto 270 mieszkancoéw, a wies Gajewniki w tej gminie
— 175 mieszkancow. Obszar objety planem lezy na pograniczu obydwu wsi. Obejmuje powierzchni¢ 60,0
ha. Obecnie na tym obszarze sg polozone 3 relatywnie znaczace w skali gminy Zdunska Wola zaktady
przemyslowe wszystkie zajmujace si¢ produkcja opakowan. Lagcznie zatrudniaja ponad 200 oséb.
Uzupetnienie istniejacego zainwestowania stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
wystepuje tez jedno siedlisko rolnicze. Pozostate, niezainwestowane tereny sg uprawiane rolniczo
i stanowig grunty lesne prywatnej wilasnosci. Obszar lezy przy publicznej drodze powiatowej Nr 4906E
i gminnych drogach dojazdowych. Tereny rolne i leSne sg obslugiwane gminnymi drogami wewnetrznymi.
Potrzebe sporzadzenia planu miejscowego spowodowaly wnioski wiascicieli zaktadow przemystowych,
ktorzy zracji profilu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej majg ograniczone mozliwosci rozwoju
w granicach dotychczasowych terenow, a grunty sgsiednie mozliwe do zainwestowania, pozostajgce w ich
wiadaniu sg gruntami lesnymi lub rolnymi, z ktérych grunty leSne wymagajg zmiany ich przeznaczenia na
cele nielesne. Sgsiedztwo stanowig:

- od potnocy — niezabudowane grunty rolne ina poéinoco-wschdd duzy zespot ustugowy zwigzany ze
stadning koni Agros-Aves Gajewniki z zespotem hotelowo-gastronomiczno-sportowym zwigzanym m.in.
z Festiwalami Jezdzieckimi majacymi certyfikat Regionalnej Organizacji Turystycznej Wojewodztwa
Lodzkiego,

- od wschodu — grunty rolne z rozproszong zabudowsg zagrodowa,
- od potudnia — tereny kolejowe, zamknicte,

- od zachodu — enklawy gruntéw le§nych wlasnosci prywatnej oraz zabudowane zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng w pasie wzdluz publicznej drogi powiatowej. Do sporzadzania planu miejscowego dla
obszaru czgsci wsi Wymystow 1 Gajewniki Wojt Gminy Zdunska Wola przystapit na podstawie uchwaty
Nr VII/56/2015 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 26 marca 2015 r. Projekt planu zostal opracowany,
uzgodniony i wylozony do publicznego wgladu, a wigc procedura planistyczna zostala przeprowadzona
w calosci. Uchwatg Nr XXVIII/203/2016 z dnia 29 wrzes$nia 2016 r. Rady Gminy Zdunska Wola podj¢ta
jednak uchwale o zmianie granic w/w planu miejscowego. Moca tej uchwaly wytaczono z granic
opracowania dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym 72/1 w obrgbie geodezyjnym Gajewniki. Nalezato
zatem zawiadomi¢ organy wilasciwe w sprawie uzgadniania i opiniowania o zmianie granic i 0 mozliwos$ci
ponownego sktadania wnioskéw do planu miejscowego w zmienionych (zmniejszonych) granicach.
Poniewaz o wylaczenie dziatki Nr 72/1 w obrgbie Gajewniki wnosit jej wtasciciel, organ sporzadzajacy plan
miejscowy nie przewiduje konfliktow z tego tytutu i skoro projekt planu zostal uzgodniony w wigkszych
niz obecnie granicach — przyjeto iz organy i jednostki administracji publicznej, wlasciwe w sprawach
uzgadniania nie wniosg do skorygowanego projektu uwag. Projekt planu nalezy jednak ponownie wylozy¢
do publicznego wgladu. Obecny etap sporzadzania planu to etap po ponownym wylozeniu projektu do
publicznego wgladu , tj. przedtozenia Radzie Gminy do uchwalenia.

1. Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy:

* wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Projekt planu uwzglgdnia zasady
ksztaltowania tadu przestrzennego obszaru fragmentow wsi Wymystow i wsi Gajewniki, w ktorej granicach
obszar ten jest potozony. Obszar ten jest zgodny z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola przyjetym uchwatg Nr XXV/181/16
Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 23 czerwca 2016 r.

*walory architektoniczno-krajobrazowe. Ustalono je w powigzaniu z zabudowg i zagospodarowaniem
w otoczeniu, wtym zuwzglednieniem istniejgcych zakltadéw przemystowych, terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz z uwzglednieniem zachowania w mozliwie jak najwigkszym zakresie
istniejacych enklaw lesnych i w catosci gruntdéw rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych.

* wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych.
Analiza $rodowiska przyrodniczego, w szczeg6lnosSci zawarta w prognozie oddziatywania na $rodowisko
wykazata jednoznacznie, ze poza wylaczeniem z uzytkowania lesnego gruntdow o powierzchni 0,95 ha na
terenie sgsiadujacym zjednym zjuz istniejgcych zakladow przemystowych, nie spowoduje innych,
znaczacych zmian w srodowisku na obszarze lezacym na pograniczu wsi Wymystow i Gajewniki w gminie
Zdunska Wola. Przeznaczono tez 1,22 ha pod =zalesienie, a grunty le$ne wraz z przeznaczonymi do
zalesiania zajmujg 15 ha. Powierzchnie uzytkowane rolniczo, w tym na gruntach III klasy bonitacyjne;j,
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w calosci nadal majg pozosta¢ rolnymi. W czeSci jest to teren zabudowany, anowe tereny
z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe mieszkaniowo-ustugowa maja
obejmowac¢ 24,7 ha stanowigc o funkcjonalnym i przestrzennym potgczeniu obydwu wsi Wymystowa
i Gajewnik stanowigc zaplecze mieszkaniowe dla duzego kompleksu rekreacyjno-sportowego we wsi
Gajewniki.

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej. W planie
uwzglednione zostaly uwarunkowania wynikajagce z polozenia obszaru poza strefami ochrony
konserwatorskiej i bez jakichkolwiek obiektow zabytkowych, w tym réwniez dobr kultury wspotczesne;,

*wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych. Sa one zapewnione m.in. obowigzkiem zapewnienia na terenach zabudowy
produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazyndéw miejsca parkingowego dla pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowg i uwzglednienia w zabudowie ustugowej wymagan osob niepelnosprawnych,

*walory ekonomiczne przestrzeni. Teren jest uzbrojony wgminng sie¢ wodociggowa
i elektroenergetyczng. Wymaga jednak indywidualnych urzadzen w zakresie gromadzenia i neutralizacji
sciekow, gospodarki odpadami i ogrzewania. Wymaga tez wykupu gruntéw pod nowg publiczng droge
dojazdowg od prywatnych wilascicieli na dhugosci okoto 800 mb (0,8 ha) i poszerzenia istniejgcej drogi
dojazdowej na dhugosci 260 mb wymagajac wykupu ok. 0,1 ha gruntow prywatnych. W korytarzu drogi,
celem zapewnienia dostawy wody z gminnej sieci wodociggowej, nalezy tez wybudowa¢ wodociag
przynajmniej na dtugosci ok. 600 mb.

*prawo wilasnoséci. Obszar objety planem jest wlasnoscig prywatng i realizacja zamierzonej inwestycji
zgodnej z planem ma by¢ realizowana przez wtascicieli dziatek. Tylko droga powiatowa oznaczona w planie
symbolem 1KDL jest wlasnoscia Skarbu Panstwa, za$ drogi gminne dojazdowe oznaczone symbolami
2KDD, 4KDD i SKDD oraz obydwie drogi wewngtrzne sg wlasnoscig gminy.

*potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W przypadku zaistnienia konieczno$ci wykorzystania
obszaru na potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — inwestycje tego celu sg uwzglednione w §
14 pkt 2 projektu planu,

* potrzeby interesu publicznego. Sg uwzglednione w planie poprzez ustalenie stosownych terendw na
zachowanie istniejgcych drog publicznych 1 wyznaczenie nowej drogi publicznej zapewniajacej obstuge
komunikacyjna wyznaczonych w planie nowych terenéw pod zabudowg o réznych funkcjach,

*potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.
Takie potrzeby obecnie nie wystepuja, jednak zadania takie sg mozliwe do realizacji w korytarzach drog
publicznych,

*zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej. Obowigzek ten jest realizowany na biezaco w poszczegdlnych etapach prac nad
projektem planu m.in. poprzez zamieszczanie ogloszen iobwieszczen na stronie internetowej gminy.
Prowadzone byly tez bezposrednie rozmowy z zainteresowanymi planem wlascicielami zaktadow
przemystowych oraz osobami przybytymi na dyskusje publiczng w okresie dwukrotnego wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu,

*zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych. Obowigzek ten jest realizowany na
biezaco. Kazdy ma prawo wgladu w dokumenty calej procedury planistycznej na kazdym etapie prac,

*potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci. Obydwie wsi
Wymystéw 1 Gajewniki sg wyposazone w gminng sie¢ wodociggowa i obszar objety planem w czgsci juz
zainwestowanej réoznymi funkcjami jest do tej sieci podlaczony. Obszar polozony w granicach planu jest
zaopatrywany w wod¢ zujecia w Gajewnikach. Ujegcie to dysponuje dostatecznymi rezerwami
udokumentowanych zasobéw wody pozwalajagcymi na rozbudowg sieci wodociggowej stosownie do potrzeb
obszaru objetego planem miejscowym,

*obszar objety planem stanowi uzupelnienie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej
nie wptywajac znaczaco na wzrost transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Transportochtonnosé ta
jednak wzro$nie po rozbudowie istniejacych zaktadéw przemystowych i ewentualnie powstania zaktadow
nowych. Jest jednak korzystnie potozony pod wzgledem obstugi komunikacyjnej, ktora jednak wymaga
rozbudowy poprzez budowe nowego odcinka na dhugosci okoto 0,8 km (droga o symbolu 3KDD)
i poszerzenia drogi istniejgcej (oznaczonej w planie symbolem 4KDD) na dtugosci 260 mb.
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* proponowane W planie rozwigzania nie utrudnia ewentualnego urzadzenia $ciezki rowerowej
i chodnikéw wzdtuz publicznej drogi powiatowe;.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.1 wraz z datg uchwaly Rady Gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust.2 ustawy.Gmina Zdunska Wola ma aktualne studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego przyjete uchwatg Nr XXV/181/16 Rady Gminy Zdunska
Wola z dnia 23 czerwca 2016 r. W tym studium obszar objety planem jest przeznaczony pod zabudowe
produkcyjno-ustugows, sktady i magazyny, zabudowe mieszkaniowo-uslugowa oraz zabudowe zwigzang
z osadnictwem wiejskim wzdhuz powiatowej drogi publicznej, a takze pod uprawy rolne, lasy i zalesienia.
Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen aktualnie obowigzujacego studium. Rada Gminy
w okresie poprzedniej kadencji podj¢ta uchwate Nr XVI1/12/2012 w sprawie oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i plandéw miejscowych. Po tym okresie,
sporzadzona byta w 2013 r. nowa edycja studium oraz przyjeta w 2016 roku czgsciowa zmiana obejmujgca
m.in. takze obszar objety przedmiotowym planem miejscowym. W obecnie trwajacej kadencji oceny takiej
jeszcze nie opracowywano.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.Realizacja planu wplynie na wydatki gminy na
cele publiczne ibedzie odnosita si¢ do wykupu gruntow prywatnych pod nowa droge publiczng
umozliwiajgca poprawe istniejacej obstugi komunikacyjnej terenéw z zabudowa przemystowa
i umozliwiajgc zagospodarowanie tg funkcjg atakze funkcjg mieszkaniowo-uslugowa nowych terenow,
dotychczas uzytkowanych rolniczo. Budzet gminy moze by¢ takze obcigzony wydatkami na budowe
odcinka sieci wodociggowej na dhugosci min. 600 mb wraz z budowg drogi oznaczonej symbolem 3KDD
i odcinka drogi o symbolu 4KDD. Pozostale wydatki i szacowane korzysci dla budzetu gminy sg zawarte
w prognozie finansowej planu.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zdunska Wola

Janusz Sakiewa
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