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UCHWALA NR 1V/35/2019
RADY GMINY ZDUNSKA WOLA

z dnia 24 stycznia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
we wsi Korczew w gminie Zdunska Wola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2018 r. poz. 994), art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwigzku z uchwata
Nr XXX1X/279/2017 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 18 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Korczew w
gminie Zdunska Wola po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zdunska Wola, Rada Gminy Zdunska Wola, uchwala co naste-
puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wsi Korczew w gra-
nicach okres$lonych na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej planem.

2. Plan miejscowy obejmuje czgs¢ tekstowa stanowiacg tres¢ niniejszej uchwaty oraz cze$¢ graficzng sta-
nowiaca rysunek planu.

3. Integralnymi czgéciami planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zdunska Wola, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwatg Rady Gminy Zdunska Wola;

2) planie — rozumie si¢ przez to ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedacego
przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Gminy Zdunska Wola;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to ustalenia graficzne przedstawione na mapie syt. wys. w skali 1:1000
stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
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4) obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okreslonych w § 1 uchwaty;

5) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okres§lonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfry oznaczaja kolejny nu-
mer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

6) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy prawne zawarte w obowigzujacych ustawach wraz z
aktami wykonawczymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu lini¢, wzdtuz ktorej
mozna usytuowac $cian¢ budynku, z zakazem jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu o
réoznym przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, oraz innych detali wystroju architektonicznego,
ktore moga wykracza¢ poza te¢ lini¢ na odlegtos$¢ do 1,5 m;

8) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore domi-
nuje na danym terenie i ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore uzu-
petnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe a nie jest z nim sprzeczny;

10) ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to rodzaje dziatalnosci, nie zakwalifikowane wedtug przepi-
sow odrebnych, do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, ktorych prowadzenie nie moze powodowac przekrocze-
nia obowiazujacych dla tych terenéw standardow §rodowiska poza granicami terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny — w tym norm dotyczacych hatasu, wibracji, czystosci powietrza, wod, ziemi;

11) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatk¢ budowlang stosownie do definicji zawartej w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni za-
budowy, jaka zajmuja wszystkie budynki zlokalizowane na dziatce budowlanej do powierzchni tej dzialki;

13) dachu ptaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 10°;

14) adaptacji budynkéw — rozumie si¢ przez to przeznaczenie budynkow do zachowania, z mozliwoscig ich
remontu, modernizacji lub przebudowy; dopuszcza si¢ rozbidrki budynkoéw nie stanowigcych zabytkow w
przypadku innych zamierzen inwestora;

15) dostepie do drogi publicznej — rozumie si¢ przez to dostep do drogi publicznej stosownie do definicji za-
wartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

16) okresie §wiatecznym — nalezy przez to rozumie¢ okres od 25 pazdziernika do 8 listopada.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ w spo-
sob zgodny z obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 3. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw wraz z liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu i o réznych zasa-
dach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrgbnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;
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9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 4. W planie nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia, udokumentowanych zasobow uje¢ wod podziemnych oraz obszaréw osu-
wania si¢ mas ziemnych, bowiem takie nie wystgpuja. Nie ustala si¢ takze krajobrazow priorytetowych okre-
$lonych w wynikach audytu krajobrazowego, z uwagi na brak audytu krajobrazowego.

§ 5. 1. Rysunek planu okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) kaplica cmentarna — obiekt wpisany do ewidencji zabytkow;
5) ogrodzenie cmentarne stanowigce zabytek gminny;
6) granica strefy ochrony zachowanych elementéw zabytkowych;
7) strefa ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych;
8) bezposrednia strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 50,0 m;
9) posrednia strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 150,0 m;
10) odcinek istniejgcego rowu z obowigzkiem konserwacji;
11) istniejgca napowietrzna linia $redniego napigcia 15 kV ze strefg ograniczen (pas techniczny);
12) przeznaczenie terendow oznaczone symbolami.
3. Pozostale oznaczenia sa oznaczeniami informacyjnymi. Sg to:
1) tereny zmeliorowane drenazem,;
2) istniejagce wejscia na cmentarz;
3) proponowana lokalizacja przepompowni;
4) granica obszaru ograniczonego uzytkowania od lotniska wojskowego ,,f.ask”” — podobszaru B.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza sig:
1) teren cmentarza istniejacego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC, dla ktérego ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: cmentarz grzebalny,

b) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja obiektow malej architektury i urzadzen zwigzanych z funkcja
cmentarza,

C) przeznaczenie dopuszczalne: adaptacja i ochrona istniejgcej kaplicy cmentarnej i ogrodzenia, stanowig-
cych zabytki gminne oraz realizacja nowych urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza, tj.
wolnostojagcych pomnikéw, krzyzy oraz obiektow malej architektury niebgdacych elementami grobow,
zieleni urzadzonej, ciaggéw pieszych, placow oraz punktéw czerpania wody;
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2) teren projektowanego cmentarza grzebalnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZC, stanowiacy
poszerzenie istniejacego cmentarza w kierunku wschodnim obejmujacy:

a) powierzchnie grzebalne zgodnie z przepisami odrgbnymi jako przeznaczenie podstawowe,

b) zielen urzadzona wysoka i niska, obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej jako
przeznaczenie dopuszczalne;

3) tereny parkingdw cmentarnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 3KS, 4KS, 5KS, dla ktorych ustala
si¢:
a) przeznaczenie podstawowe: parkingi przycmentarne,

b) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja ruchomych pojemnikéw na odpady z cmentarza oraz obiektow
tymczasowych zwigzanych z handlem okoliczno$ciowym w okresie §wigtecznym,

C) na terenie 0znaczonym symbolem 5KS dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni wod z drenazu nowej
czg$Sci cmentarza,

d) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na realizacji miejsc parkingowych wraz z niezb¢dnymi
do ich funkcjonowania terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami oraz sieciami i obiektami infrastruktury
technicznej;

4) teren zabudowy ustugowej, tu: ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 6U, dla ktérego
ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne w zakresie sportu i rekreacji (boisko
sportowe z placem zabaw dla dzieci),

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — inne nieucigzliwe ustugi niepubliczne,

C) przeznaczenie shuzgce dziataniom polegajagcym na adaptacji istniejagcych urzadzen zwigzanych z placem
zabaw dla dzieci z mozliwoscig ich rozbudowy oraz na realizacji budynkow o funkcji zgodnej z prze-
znaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym, z niezbgdnymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wolnostojagcymi budynkami gospodarczymi i garazowymi
oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami parkingowymi i obiektami infrastruktury tech-
nicznej;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 7MN, 8MN,
9MN, dla ktoérych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z budynkami gospodarczymi i
garazowymi,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe z zastrzezeniem uwzglednienia
ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych dla stref ochrony sanitarnej od terené6w cmentarza,

C) przeznaczenie stuzgce dziataniom polegajacym na realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z prze-
znaczeniem podstawowym oraz dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wolnostojagcymi budynkami gospodarczymi i garazowymi
oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami parkingowymi i obiektami infrastruktury tech-
nicznej;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefie bezposredniej ochrony sanitarnej od cmentarza,
oznaczone na rysunku planu symbolem 10MN, dla ktérych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — adaptacja istniejacego budynku
mieszkalnego bez mozliwosci rozbudowy o nowa powierzchni¢ mieszkalng oraz z mozliwo$cig rozbu-
dowy budynkow o funkcjach niemieszkalnych (gospodarczych i garazowych),

b) przeznaczenie dopuszczalne:

- zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe z wylaczeniem ushug zwigzanych z magazynowaniem i
przechowywaniem zywnosci,
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- adaptacja bez mozliwosci rozbudowy istniejacego budynku mieszkalnego o nowa powierzchnie uzyt-
kowa o funkcjach mieszkalnych oraz z mozliwo$cia rozbudowy pozostaltych budynkow o funkcjach
niemieszkalnych,

C) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejagcych budynkow zgodnie z rysunkiem
planu oraz realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem dopuszczalnym, z niezbed-
nymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wolnostoja-
cymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami
parkingowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

7) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: 11RM, dla ktorego ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstw rolnych i
ogrodniczych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe zwigzane z produkcja rolng sta-
nowigce nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw o funkcji podstawowej,

C) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejgcych budynkow zgodnie z rysunkiem
planu i ich rozbudowie oraz realizacji nowych budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podsta-
wowym lub dopuszczalnym z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, go-
spodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zie-
leni, doj$ciami, dojazdami, miejscami parkingowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

8) tereny upraw rolnych oznaczone symbolem 12R, dla ktérych ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny upraw rolnych,

b) przeznaczenie dopuszczalne - prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o znaczeniu po-
nadlokalnym i lokalnym;

9) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem 13ZL, dla ktorych ustala sig:
a) zachowanie dotychczasowej funkcji oraz sposobu uzytkowania terenow lesnych,
b) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen zwigzanych z potrzebami gospodarki lesnej;

10) tereny komunikacji — istniejacych drog publicznych oznaczonych symbolami 1KDL — lokalnej i 2KDD -
dojazdowej, dla ktorych ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne,

b) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz mozliwos¢ urza-
dzenia $ciezek rowerowych.

Rozdzial 3
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz realizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, w
rozumieniu przepisow odrebnych;

2) zakaz okreSlony w pkt 1 nie dotyczy inwestycji realizujacych cele publiczne, w tym rowniez w zakresie in-
frastruktury technicznej oraz telekomunikacji i tgcznosci publicznej, a takze inwestycji realizowanych na
rzecz obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej w stosunku do funkcji terenéw sasiadujacych nie moze
wykracza¢ poza nieruchomos¢, do ktorej inwestor nabyt tytut prawny;

4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu, utrzymywania
otwartych kanalow sciekowych, gromadzenia odpadow na terenie dzialek poza pojemnikami na odpady sta-
e zgodnie z obowiazujacymi przepisami, emisji zanieczyszczen powietrza ponad dopuszczalne normy oraz
powodowania przekroczenia dopuszczalnego poziomu wibracji;

5) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:
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a) obowigzek wykorzystania mas ziemnych do uksztattowania terenu, w tym dla urzadzania zieleni towa-
rzyszacej inwestycjom, o dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub w zie-
mi, uzyskanych w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania,

b) dopuszczenie usuwania nadmiar6w mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i wgtebnych: dziatalno$¢ gospodarcza na obszarze objetym
planem nie moze doprowadzi¢ do pogorszenia stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) i
jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPA);

7) kazdy sposob zagospodarowania terenu wynikajacy z ustalen planu, musi uwzgledniaé¢ jego odporno$é na
zmieniajace si¢ warunki klimatyczne;

8) ustala si¢, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony §rodowiska, nastgpujace rodzaje terendw podlegajacych
ochronie akustycznej:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: RM ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terenéw
zabudowy zagrodowej,

C) pozostale tereny okres$lone w niniejszym planie miejscowym nie sg klasyfikowane akustycznie;
9) na obszarze objetym planem nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych;

10) niewielki fragment terenu upraw rolnych i terenéw lesnych znajduje si¢ w granicach obszaru ograniczo-
nego uzytkowania od lotniska wojskowego ,,Lask” ustanowiony ze wzglgdu na hatas lotniczy — podobszaru
B, ktorego granice wewngtrzng wyznacza izofona 50 dB/noc, zewnetrzna — izofona 45 dB/noc. Obowigzu-
jace w tym podobszarze ograniczenia nie majg wptywu na okre§lony planem sposoéb uzytkowania i zago-
spodarowania tego terenu.

§ 8. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ zasady ochrony zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) na obszarze objetym planem znajdujg si¢ obiekty zabytkowe wpisane do wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow, objete ochrong prawng na mocy przepisé6w o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

a) cmentarz z ogrodzeniem,
b) kaplica cmentarna;

2) ww. obiekty plan przewiduje do trwatej adaptacji z zachowaniem charakterystycznych dla lokalnej tradycji
budowlanej form i faktur oraz kompozycji w nastepujacy sposob:

a) istniejacy cmentarz przewidziany jest do trwatej adaptacji z zachowaniem tradycyjnych dla miejsca form
i faktur: adaptacja powinna sie¢ odbywaé na zasadach zapewniajacych zachowanie istotnych dla miejsco-
wej tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materiatow i faktur wypraw zewnetrznych doty-
czacych kaplicy cmentarnej i ogrodzenia,

b) wszelkie zmiany w otoczeniu i sasiedztwie cmentarza, ktorych charakter moze mie¢ wptyw na ekspozy-
cyjne walory zabytkéw — przebudowa istniejacych i budowa nowych obiektow, a takze sposob zagospo-
darowania przestrzeni nie moga pogorszy¢ stanu zachowania obiektu ani narusza¢ jego wartosci, w tym
kompozycyjnych,

¢) cmentarz w ukladzie, a takze w sposobie kompozycji, powinien stanowi¢ harmonijnie zakomponowang

cato$¢ z istniejgcymi elementami historycznymi (ogrodzenie, kaplica, strefa ekspozycji);

3) wyznacza si¢ strefe ochrony zachowanych elementow zabytkowych terenu starej czg$ci cmentarza, ozna-
czonej symbolem 1ZC z kaplicg i murem cmentarnym w granicach ogrodzenia;

4) wyznacza si¢ strefe ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych obejmujacej otwarcie widokowe na cmen-
tarz z kaplicg od strony poinocnej. W granicach strefy ustala sie:

a) zakaz lokalizowania budynkéw oraz innych obiektow i urzadzen budowlanych, ktére beda zaktocaé
otwarcia widokowe na zabytkowe obiekty i obszary oraz takich, ktére bedg tworzy¢ konkurencyjne do-
minanty wysokos$ciowe,
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b) zakaz nasadzen zwartych zespotoéw zieleni wysokiej, ktore przestaniatyby widok na cmentarz i kaplicg.
§ 9. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii infrastruktury technicznej obejmujacej zabytkowa czgs¢
cmentarza oznaczonego symbolem 1ZC oraz stref¢ ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych;

2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych na terenach oznaczonych symbolami 1ZC i 2ZC oraz w strefie
ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych;

3) na terenach parkingdéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KS, 4KS i 5KS dopuszcza si¢ lokali-
zowanie obiektow tymczasowych zwigzanych z handlem okoliczno$ciowym w okresie $wigtecznym.

§ 10. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni pu-
blicznych:

1) w granicach planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej (uwzglgdnione w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola) w zwigzku z czym plan nie zawiera
ustalen w tym zakresie;

2) tereny komunikacji publicznej oznaczone symbolami 1KDL i 2KDD stanowigce inwestycje celu publicz-
nego, s3 wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 11. W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dla obszaru objetego planem miejscowym plan nie ustala obowigzku przeprowadzania scalenia;

2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przeprowadzenia scalenia, a nastgpnie podziatu nieruchomosci z zachowaniem
regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z zachowaniem parametrow nowo powstatych dziatek,
jak dla dziatek budowlanych powstatych w wyniku podziatéw na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegolnych terendw oraz z uwzglednieniem warunku okreslonego w punkcie 3;

3) warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi publicznej
oraz mozliwos$ci obstugi infrastruktura techniczna;

4) ustalenia niniejszego paragrafu oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw w zakresie parame-
trow nowych dziatek budowlanych nie dotycza podziatdw dokonywanych w celu sytuowania urzadzen in-
frastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podzialow dokonywanych w celu regu-
lacji stanu prawnego, poprawy istniejacego zagospodarowania poprzez powickszanie dziatek sgsiednich
oraz innych dokonywanych na podstawie odrebnych przepisow;

5) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod realizacje takich obiektow i urzadzen budowlanych jak stacje transfor-
matorowe, przepompownie $ciekow i inne urzadzenia infrastrukturalne, z obowigzkiem posiadania przez
nie dostgpu do drogi publiczne;j.

Rozdzial 4
Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. W granicach planu wystgpuje, oznaczony na rysunku planu, fragment terenow zmeliorowanych. W
granicach terenéw zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ obowigzek zachowania wystepu-
jacych urzadzen melioracyjnych; w przypadku ich kolizji z projektowanymi obiektami nalezy je przebudowac,
zachowujac droznos¢ catego uktadu, wlasciwy stan techniczny i kierunek odptywu wody.

2. Ewentualne kolizje systemow komunikacji i infrastruktury technicznej z rurociggami drenarskimi po-
winny by¢ rozwigzane zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze przedstawionym na rysunku planu nie wystepuja rowy melioracyjne ujete w ewidencji wod,
urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow. Wystepuje jednak przedstawiony na rysunku
planu réw ziemny wymagajacy zachowania przewidziany obowigzkowo do konserwacji zwiazku z konieczno-
$cig odwodnienia terenu nowej czgsci cmentarza.
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§ 13. Na obszarze obj¢tym planem, wyznacza si¢ strefe bezposredniej ochrony sanitarnej cmentarza popro-
wadzong w odlegtosci 50,0 m od terenu cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolami 1ZC i 2ZC i
strefe posredniej ochrony sanitarnej cmentarza poprowadzong w odleglosci 150,0 m od terenu cmentarza dla
ktorych obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Wyznacza sie strefe ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania wzdhuz napowietrznych linii $red-
niego napiecia 15 kV (pasy techniczne) o szerokosci 15,0 m, tj. po 7,5 m od osi linii, w ktorej obowiazuja:

1) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy pobyt ludzi;

2) dopuszczenie lokalizacji innych obiektow budowlanych w strefie — jest mozliwe po spetnieniu wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych okreslajacych dopuszczalne odleglosci ich sytuowania od poszcze-
golnych sieci elektroenergetycznych;

3) zagospodarowanie terenu w granicach strefy powinno uwzglgdnia¢ wymagania okreslone w przepisach od-
rebnych w zakresie zasad bezpieczenstwa i higieny pracy;

4) zakaz sadzenia drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ wysokos¢ 3 m oraz nakaz
przycinania istniejacych drzew i krzewow powyzej tej wysokosci;

5) ograniczenia, o ktorych mowa wyzej nie obowigzuja w przypadku przeniesienia poza obszar planu, zmiany
przebiegu lub skablowania linii.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego

§ 15. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej:

1) powigzanie obszaru objg¢tego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym gminy zapewnia gminna
droga klasy lokalnej, 0znaczona w planie symbolem 1KDL, przy czym droga ta zapewnia rowniez obstuge
terenow przylegtych, w tym m.in. cmentarza o symbolu 1ZC i terenu zabudowy uslugowej oznaczonego
symbolem 6U;

2) obstuge terenow przylegtych zapewnia droga gminna klasy dojazdowej 0znaczona w planie symbolem
2KDD, a takze inne gminne drogi potozone poza granicg planu.

§ 16. 1. Dla drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDD, ustala sig:

1) dla gminnej drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL — szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czajacych 12,0 -14,0 m, w tym jezdnia 5,0-5,5 m i chodnik co najmniej jednostronnie;

2) dla gminnej drogi dojazdowej, 0znaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD - szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czajacych 10,0 m, w tym jezdnia szerokosci w przedziale 4,5-5,5 m i chodnik co najmniej jednostronnie.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym, z zastrzeze-
niem punktu 3, 4 i 7, zakaz zabudowy;

2) zachowanie przy skrzyzowaniach drog trojkatow widoczno$ci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

4) mozliwo$¢ wykorzystania terendéw w korytarzach ulic publicznych do prowadzenia $ciezek rowerowych i
do urzadzenia parkingdw, przy czym ilo§¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowg ustala si¢ na poziomie okreslonym w przepisach odrebnych;

5) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisow odrgbnych w zakresie realizacji
drog publicznych;

6) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy swobodne poruszanie si¢ w nich osobom niepetnosprawnym
ruchowo;

7) konieczno$¢ zapewnienia o$wietlenia w sposob zapewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie.
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Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 17. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemdéw infrastruktury technicz-
nej i obstugi techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode dla celéw komunalnych i ochrony przeciwpozarowej w oparciu o istniejaca i pro-
jektowang sie¢ wodociagows,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, w tym takze na terenach istniejacej i projektowane;j
zabudowy o roznych funkcjach (mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej), z wylacze-
niem zaopatrywania w wode ze studni indywidualnych budynkoéw mieszkalnych w strefie ochrony bez-
posredniej 1 posredniej cmentarza,

C) na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢
zachowanie istniejgcych studni przydomowych, jednak z wytaczeniem zaopatrywania w wodg budynkow
mieszkalnych w strefie ochrony bezposredniej i posredniej cmentarza,

d) ustala si¢ zewngtrzng ochrone przeciwpozarowa obiektow budowlanych poprzez hydranty ppoz. monto-
wane na sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

a) odprowadzenie $ciekow bytowo — gospodarczych w oparciu o istniejacg lub projektowang sie¢ kanaliza-
cji sanitarnej oraz przydomowe oczyszczalnie Sciekow,

b) do czasu wyposazenia terendw w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow,

c) rozbudowe i budowg sieci kanalizacyjnej stosownie do potrzeb lokalnych;
3) w zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych:

- z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej - powierzchniowo na teren wiasnej
dzialki,

- do czasu wyposazenia terenow w sie¢ kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod desz-
czowych z terenéw drog publicznych i parkingow, a takze z terenu zabudowy ustugowej - siecig kana-
lizacji deszczowej z wykorzystaniem urzadzen indywidualnych, po uprzednim podczyszczeniu Scie-
kéw na wlasnym terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzek podczyszczania Sciekéw deszczowych w granicach wlasnej dziatki dla wszystkich obiektow i
terenow, z ktorych splyw wod stanowi¢ moze zagrozenie dla srodowiska, do parametréw zgodnych z
przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie gospodarki odpadami: obowigzek selektywnego gromadzenia odpad6éw na terenie dziatek i ich
wywoz, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energie¢ cieplna: z indywidualnych Zrodet ciepta przy zastosowaniu niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych no$nikoéw energii cieplnej (w tym m.in. olej opalowy, gaz przewodowy, gaz propan-butan
ze zbiornikéw nadziemnych lub podziemnych oraz z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii o mocy
do 100 kW);

6) w zakresie ushug telekomunikacyjnych:
a) obstuga abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy,

b) dopuszcza si¢ budowg obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci opartej na systemach radio-
wych;
7) zaopatrzenie w gaz:

a) przewodowy,
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b) z butli propan — butan oraz z naziemnych lub podziemnych zbiornikow przydomowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich terenow przeznaczonych do zabudowy — z istniejacej sieci
niskiego napigcia z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

b) lokalizacja nowej stacji transformatorowej wymaga zapewnienia dostepu do drogi publicznej oraz wy-
dzielenia dziatki o minimalnych wymiarach 5,0 m x 6,0 m dla stacji wnetrzowej lub 3,0 m x 2,0 m w
przypadku stacji stupowej,

C) ustala si¢ zachowanie istniejacej sieci elektroenergetycznej $redniego 15 kV i niskiego napigcia, z do-
puszczeniem jej rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu obcigzen) oraz przebudowy w
wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu lub uktadem komunikacyjnym,

d) ustala si¢ docelowe skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych, w szczegdlno-
$ci na terenach o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i w strefie ochrony ekspozycji obiektow zabyt-
kowych.

Rozdzial 7
Ustalenia szczegolowe

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala si¢:
1) obowigzek zachowania uktadu rozplanowania istniejagcego cmentarza;

2) zachowuje sig¢ istniejace zagospodarowanie i realizacj¢ dopetnienia miejscami grzebalnymi wedtug istnie-
jacego zatozenia;

3) zachowaniu podlega gtéwne wejscie na cmentarz;

4) ochronie podlega istniejaca kaplica cmentarna stanowigca zabytek gminny, dla ktorej obowigzujg ustalenia
§ 8 planu miejscowego;

5) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala si¢;
6) wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala sig;
7) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%;

8) obstuga komunikacyjna: poprzez dostep do drogi gminnej lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDL przez teren istniejacego parkingu przycmentarnego o symbolu 3KS.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZC - terenu stanowigcego poszerzenie istnie-
jacego cmentarza grzebalnego, ustala si¢:

1) zagospodarowanie miejscami grzebalnymi;
2) z uwagi na brak obiektéw budowlanych — nie ustala si¢ wskaznikoéw i parametrow zabudowy;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%;

4) obowigzek wykonania drenazu lub innych dziatan majgcych na celu obnizenie poziomu wody gruntowej do
poziomu zgodnego z przepisami odrebnymi, wedlug odrgbnego opracowania technicznego;

5) obstuga komunikacyjna: poprzez dostep do drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDD przez parking
przycmentarny o symbolu 4KS.

§ 20. Dla terenoéw parkingdw przycmentarnych, oznaczonych symbolami 3KS, 4KS i 5KS ustala sig:
1) zakaz zabudowy za wyjatkiem dopuszczen okreslonych w § 6 pkt 3;

2) na parkingach liczacych wigcej niz 10 miejsc przeznaczonych na postdj samochodow osobowych, mini-
mum 5% liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopa-
trzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem drog publicznych i
stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte par-
kingowg okreslaja przepisy odrebne;

3) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;
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4) obstuga komunikacyjna:

a) terenéw oznaczonych symbolami 3KS i 5KS — poprzez dostgp do istniejacej drogi publicznej, oznaczo-
nej symbolem 1KDL,

b) terenu oznaczonego symbolem 4KS — poprzez dostep do drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDD;

5) zasady podziatu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podzialdw na nowe dziatki budowlane przy za-
chowaniu parametréw:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — nie ustala sig,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki — 10,0 m,
¢) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 75-120°.
§ 21. Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6U, ustala sig:
1) lokalizacja budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wedhug rysunku planu;
2) realizacja budynkow ustugowych po spetnieniu warunkow:
a) wysokos$¢: maksymalnie 8,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: 2,
c) dach: ptaski lub spadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°— 40°;
3) realizacja budynkow gospodarczych i garazowych:
a) wysokos¢: maksymalnie 5,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
c) dach: ptaski lub spadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
5) minimalny wskazZnik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;
6) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,9;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

8) zasady podzialu nieruchomos$ci — mozliwos¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki budowlane przy za-
chowaniu parametrow:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 20,0 m,
c) kat nachylenia linii podziatéw w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 75-105°;

9) obowigzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych — 1 ogdlnodostepne miejsce parkingo-
we na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej. W przypadku przekroczenia powierzchni uzytkowej
300 m? — nalezy wyznaczy¢ przynajmniej 1 miejsce dla pojazdow wyposazong w karte parkingowq;

10) sposob realizacji miejsc parkingowych: na terenie dziatki budowlanej, na ktorej jest realizowana inwesty-
cja, w tym w garazach;

11) obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatdéw lub kolorach pastelowych z zastoso-
waniem jako wiodgcych barw jasnych; dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego od-
cieniu lub koloru. Kolorystyka dachow — w kolorze naturalnym materiatdéw ceramicznych z przewaga kolo-
row ciemnoczerwonych, brazowych lub grafitowych;

12) obstuga komunikacyjna: poprzez dostgp do drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL oraz z gminnej
drogi polozonej poza granicg planu.

§ 22. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolami
7MN, 8MN, 9MN i 10MN, ustala si¢:
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1) lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych poza strefa bezposredniej ochrony sanitarnej od cmentarza z
uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu;

2) dla budynkow mieszkalnych obowigzuja ograniczenia zwigzane ze strefami ochrony sanitarnej od cmenta-
rza okreslone w § 13 w zakresie wynikajacym z przepisow odrebnych;

3) dla budynkéw mieszkalnych potozonych w 50 m strefie ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuje zakaz
powiekszania dotychczasowej powierzchni mieszkalnej;

4) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) rozbudowa i przebudowa mozliwa pod warunkiem spetnienia zasad okre§lonych dla nowych budynkow;
6) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkow:
a) dla budynkow mieszkalnych:
- wysoko$¢: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,
- dach: wielospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° - 45°,

- kierunek gléwnej kalenicy: prostopadty lub rownolegly do drogi publicznej, z ktorej odbywa si¢ ob-
stluga komunikacyjna,

- dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu w przypadku, gdy przebudowa i rozbu-
dowa nie obejmuje zmiany wysokosci budynku ani nie naruszy konstrukeji dachu,

b) dla budynkéw: ustugowych, gospodarczych i garazowych:
- wysoko$¢: maksymalnie 6,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
- dach: ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

7) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych przy bocznych granicach
dziatek lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic;

8) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 5° — 35° dla budyn-
kéw gospodarczych, garazowych i ustugowych, usytuowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlana;

9) dopuszcza sie taczenie funkcji: mieszkaniowej, ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego
budynku; obowigzuja wtedy parametry jak dla budynkéw mieszkalnych;

10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30 %;
11) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;
12) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;

13) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
50%;

14) obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatéw lub kolorach pastelowych z zastoso-
waniem jako wiodgcych barw jasnych; dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego od-
cieniu lub koloru. Kolorystyka dachow — w kolorze naturalnym materiatdéw ceramicznych z przewaga kolo-
réw ciemnoczerwonych, bragzowych lub grafitowych; wszystkie zastosowane kolory elewacji i pokrycia da-
chu winny by¢ zharmonizowane i tworzy¢ kolorystycznie spojng catosc;

15) zasady podziatu nieruchomosci — mozliwos¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane przy
zachowaniu parametrow:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 20,0 m,

¢) dopuszcza si¢ 10% tolerancje dla ww. parametrow,
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d) kat nachylenia linii podzialéw w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 75-105°;
16) obowigzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych:
a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla dopuszczalnej funkcji ustugowej — 1 ogdlnodostepne miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzch-
ni uzytkowej,

C) sposéb realizacji: na terenie dziatki budowlanej, na ktorej jest realizowana inwestycja, w tym w gara-
zach;

17) obstuga komunikacyjna: poprzez dostep do gminnej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD.
§ 23. Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 11RM ustala sig:
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) rozbudowa mozliwa pod warunkiem spetnienia zasad okre$lonych dla nowych budynkow;
4) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkow:
a) dla budynkow mieszkalnych:
- wysoko$¢: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,
- dach: wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°— 45°,
- kierunek gtownej kalenicy: prostopadty do jednej z bocznych granic dziatki,
b) dla budynkow ustugowych, gospodarczych oraz garazowych:
- wysoko$¢: maksymalnie 7,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
- dach: ptaski lub spadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,

c) dla budynkéw zwigzanych z potrzebami prowadzonego gospodarstwa rolnego i ogrodniczego (typu: bu-
dynki inwentarskie, sktadowe, magazyny, wiaty i garaze na maszyny rolnicze, itp.):

- wysoko$¢: maksymalnie 9,0 m,
- dachy: jednospadowe i dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 5° — 40°,
d) dla urzadzen rolniczych — wysoko$¢: maksymalnie 12,0 m,

e) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej geometrii dachow wszystkich budynkow w przypadku, gdy
przebudowa i rozbudowa nie obejmuje zmiany wysoko$ci budynku i nie zostanie wzruszona konstrukcja
dachu;

5) dopuszcza sie taczenie funkcji: mieszkaniowej, ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego
budynku; obowigzujg wtedy parametry jak dla budynkow mieszkalnych;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 35%;

7) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;

8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,7;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

10) obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub kolorach pastelowych z zastoso-
waniem jako wiodgcych barw jasnych; dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego od-
cieniu lub koloru. Kolorystyka dachow — w kolorze naturalnym materiatdéw ceramicznych z przewaga kolo-
réw ciemnoczerwonych, brazowych, szarych lub grafitowych;

11) podziat terenu dopuszczalny wg zasad wynikajacych z przepisdéw odrebnych dla terendéw rolnych;
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12) obowigzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych:

a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej — 1 ogdlnodostepne miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j;
13) sposob realizacji miejsc parkingowych: na wlasnej dziatce, w tym w garazach;

14) obstuga komunikacyjna terenu — poprzez dostep do istniejacej drogi publicznej potozonej poza granicami
obszaru objetego planem miejscowym.

§ 24. Dla teren6w upraw rolnych oznaczonej na rysunku planu symbolem 12R ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowego rolniczego uzytkowania terenéw z dopuszczeniem budowy stawow rybnych
nie stanowigcych przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko;

2) adaptacja istniejgcych przebiegow sieci infrastruktury techniczne;;

3) obowigzek zachowania rowu ziemnego przewidzianego do konserwacji w zwigzku z obowigzkiem odwod-
nienia terenu projektowanego cmentarza;

4) podziaty terenéw dopuszczalne wg zasad wynikajacych z przepisdéw odrebnych dla terendw rolnych.

§ 25. Dla terenow lasoéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem: 13ZL, ustala si¢ zasady zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen zwiagzanych z potrzebami gospodarki lesne;j;
2) podziaty nieruchomosci dopuszczalne na zasadach wynikajacych z przepisow odrebnych.

Rozdzial 8
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenéw

§ 26. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow za wyjatkiem obiektow lokalizowanych na potrzeby
prowadzenia budowy w okresie waznosci pozwolenia na budowe oraz obiektow tymczasowych w okresie swia-
tecznym na terenach parkingéw przycmentarnych.

Rozdzial 9
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowgq oplate od wzrostu
warto$ci nieruchomosci

§ 27. 1. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu, stuzacej naliczeniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, ustala si¢ dla:

1) terendw oznaczonych symbolami MN w czg$ci dotyczacej dziatek niezabudowanych Nr 32/7, 32/9, 34/11,
34/9, 57/5 w obrebie geod. Korczew — 15 %;

2) terenow oznaczonych symbolem 5KS — 30 %.
2. Nie ustala si¢ stawki procentowej dla:

1) terenow stanowigcych wiasnos¢ komunalng Gminy (tereny komunikacji oznaczone symbolami 1KDL i
2KDD oraz zabudowy ustlugowej oznaczone symbolem 6U), a takze terendw parafii katolickiej (tereny
oznaczone symbolami ZC oraz 3KS i 4KS);

2) terendw oznaczonych symbolami: R i ZL, dla ktérych plan nie zmienia przeznaczenia;

3) terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonej w planie symbolem: 11RM, dla ktérych plan nie zmienia prze-
znaczenia.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zdunska Wola.
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§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Sakiewa
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 1V/35/2019
Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 24 stycznia 2019 r.
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Zduriska Wola dn. 2017-04-14
Sporzqdzit(a) wydruk Milena Stepnik

ARKUSZ 9
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/35/2019
Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 24 stycznia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych podczas wylozenia
do publicznego wgladu

»Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Korczew”
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko byt przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu od 14 li-
stopada 2018 r. do 5 grudnia 2018 r. z mozliwoscig wnoszenia uwag do 19 grudnia 2018 r.

Podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu uwag nie wniesiono. Do prognozy oddzialywania
na $rodowisko takze nie wniesiono uwag.

W tej sytuacji, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), Rada Gminy Zdunska Wola nie podejmuje rozstrzygnigcia.

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/35/2019
Rady Gminy Zdunska Wola
Z dnia 24 stycznia 2019 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2018, poz. 1945) Rada Gminy Zdunska Wola stwierdza, ze w ,,Projekcie miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Korczew” nie sg przewidziane do
realizacji zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

W celu poszerzenia gminnych drég publicznych do parametrow odpowiadajgcych wymaganiom okreslonym
w przepisach odrebnych, wymaganym jest wykup gruntow prywatnych o tacznej powierzchni okoto 350 m?.
Nastapi to ze srodkow budzetowych gminy.
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