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UCHWALA NR V/49/2019

RADY GMINY ZDUNSKA WOLA
z dnia 28 lutego 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru cze$ci wsi Karsznice, Krobanéw, Ostréwek i Michaléw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22018 r. poz. 994, ost. zm. poz. 2500) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), w nawigzaniu do uchwa-
Iy Nr X1/92/2015 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci wsi Karsznice, Krobanow,
Ostrowek 1 Michatow ze zmiang okre§lona w uchwale Nr XLVIII/364/2018 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia
11 czerwca 2018 r. oraz kolejng zmiang zawarta w uchwale Nr LIV/432/2018 z dnia 28 wrzes$nia 2018 1, po
stwierdzeniu, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Zdunska Wola, Rada Gminy Zdunska Wola , uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru cze¢sci wsi Karsznice,
Krobandéw, Ostrowek i Michatéw w granicach okreslonych na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany
dalej planem.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czes$ciami planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3
do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwatg Rady Gminy Zdunska Wola;

2) planie — rozumie si¢ przez to ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedacego
przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Gminy Zdunska Wola;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to ustalenia graficzne przedstawione na mapie syt. wys. w skali 1:2000
stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
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4) obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okreslonych w § 1 uchwaty;

5) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okres§lonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfry oznaczaja kolejny nu-
mer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

6) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy prawne zawarte w obowigzujacych ustawach wraz z
aktami wykonawczymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu lini¢, wzdtuz ktorej
mozna usytuowac $cian¢ budynku, z zakazem jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu o
réznym przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, oraz innych detali wystroju architektonicznego,
ktore moga wykraczac poza t¢ linie na odlegtos¢ do 1,5 m;

8) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore domi-
nuje na danym terenie, jest realizowane w pierwszej kolejnosci i ktéremu sa podporzadkowane inne sposo-
by jej uzytkowania;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to okreSlony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore uzu-
peknia przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczny;

10) ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to rodzaje dziatalno$ci nie zakwalifikowane wedtug przepi-
sOw odrebnych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, ktorych prowadzenie nie moze powodowac poza grani-
cami terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, przekroczenia obowiazujacych dla tych terenow
standardow $rodowiska — w tym norm dotyczacych hatasu, wibracji, czystoSci powietrza, wod, ziemi;

11) dziatce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zesp6t dziatek ewidencyjnych objetych reali-
zacja tego samego przedsiewzigcia inwestycyjnego;

12) wskazniku powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — rozumie si¢ przez to stosunek po-
wierzchni zabudowy, jaka zajmuja wszystkie budynki zlokalizowane na dziatce budowlanej do powierzchni
tej dzialki;

13) dachu ptaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 10°;

14) dachu wielospadowym — rozumie si¢ przez to dach o minimum dwoch potaciach dachowych i kacie na-
chylenia potaci dachowych wiekszym niz 10°;

15) adaptacji budynkéw — rozumie si¢ przez to przeznaczenie budynkow do zachowania, z mozliwoscig ich
remontu, modernizacji lub przebudowy; dopuszcza si¢ rozbiorki budynkoéw nie stanowigcych zabytkow w
przypadku innych zamierzen inwestora;

16) dostepie do drogi publicznej — rozumie si¢ przez to dostep do drogi publicznej stosownie do definicji za-
wartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

17) efekcie ,,acha” — rozumie si¢ przez to takie zagospodarowanie terenu i zakomponowanie grup roslin na
granicach parku w Karsznicach (oznaczone na rysunku planu granica péinocna i zachodnia), ktére nie
ograniczaja widoku, stwarzajac wrazenie otwartej przestrzeni i powigkszajac optycznie zespot parkowy;

18) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zespoty roslinnosci zimozielonej i wielowarstwowej (pig-
trowej), ktorych celem jest zapobieganie przenikaniu do srodowiska i zmniejszanie natgzenia halasu, wi-
bracji oraz zanieczyszczen powietrza, a tym samym ochrona sasiadujacych terenow przed ewentualnymi
ucigzliwo$ciami.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ w spo-
sob zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa.
§ 3. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw wraz z liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu i o réznych zasa-
dach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomo-
Sci;

13) granice terenow z mozliwoS$cig lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 4. W planie nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, bowiem takie
nie wystepuja. Nie ustala si¢ takze krajobrazow priorytetowych okreslonych w wynikach audytu krajobrazowe-
go, z uwagi na brak audytu krajobrazowego.

§ 5. 1. Ustalenia planu dzielg si¢ na:
1) ogoélne — majgce zastosowanie do wszystkich terendw w obszarze objetym planem;
2) szczegotowe — dotyczace poszczegdlnych terenow, uzupetniajgce ustalenia ogdlne.

2. Rysunek planu okres$la podstawowe przeznaczenie terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oraz
warunki ich zabudowy i zagospodarowania, zawiera ustalenia oraz oznaczenia graficzne o charakterze obowia-
zujgcym i informacyjnym, zgodnie z legenda oznaczen zamieszczong na rysunku planu.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) granica jednostek planistycznych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przebieg napowietrznej linii §redniego napiecia 15 kV;

6) strefa ograniczen w uzytkowaniu i zabudowie wzdtuz linii elektroenergetycznych napowietrznych 15 kV
(pas szerokos$ci 15,0 m);

7) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

8) granice strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”;

9) granice strefy ochrony ekspozycji zabytkowego dworu ,,E”;

10) granice obszaru ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”;

11) tereny lokalizacji stanowisk archeologicznych z numerami wg AZP;
12) granice strefy ochrony archeologicznej;

13) miejsca wystepowania efektu ,,acha” w parku;

14) staw z wyspa w zatozeniu dworsko-parkowym;
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15) pozostate stawy;
16) projektowana zielen izolacyjna, wysoka;
17) granice terenow gruntow zmeliorowanych;

18) granice terenow z mozliwos$cig lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

19) granica podobszaru A ograniczonego uzytkowania od lotniska wojskowego Lask;
20) granica podobszaru B ograniczonego uzytkowania od lotniska wojskowego Lask;
21) rowy otwarte stanowigce odbiorniki wod deszczowych;
22) przeznaczenie terendow oznaczone symbolami.
4. Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny. Sg to:
1) granice sotectw;
2) granica administracyjna gminy;
3) granica strefy dolinnej rzeki Tymianki;
4) kapliczki przydrozne;
5) glowne wejscia do parku w Karsznicach;
6) gtowne alejki parkowe w Karsznicach;
7) tereny komunikacji poza granicami planu;
8) jezdnie w korytarzach najwazniejszych drog publicznych: wojewodzkiej i powiatowej;
9) tereny zamknigte PKP poza granicami planu.

5. Wskazane w planie numery dziatek ewidencyjnych odnosza si¢ do terenow wyznaczonych przez linie
graniczne tych dziatek na dzien uchwalenia planu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne w zakresie przeznaczenia terenow

§ 6. Dla terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonym symbolami li-
terowymi ustala si¢ nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenu oraz ich symbole:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) RM — tereny zabudowy zagrodowej zwigzane z prowadzeniem gospodarstw rolnych i ogrodniczych;
3) RU — tereny zabudowy zwigzanej z prowadzeniem i obstugg gospodarstwa rybackiego;

4) MW — tereny zabudowy wielorodzinnej;

5) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

6) U — tereny zabudowy ustugowej;

7) UP — tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej z dominacjg ustug;

8) UC — tereny zabudowy ustugowej i magazynowej z mozliwoscig lokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych i ustug o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

9) PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazynow;,
10) P - tereny zabudowy przemystowej, sktadéw i magazynow;

11) OZE - tereny urzadzen i instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej 100 kW ze strefg
ochronng;

12) E — tereny elektroenergetyki — stacja transformatorowa 15/0,4 kV;

13) KS — tereny obstugi komunikacji samochodowej (w tym m.in. stacji paliw, parkingéw i ustug);
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14) ZP-MN - tereny zieleni urzadzonej z funkcjg mieszkaniowa;
15) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;
16) ZD — tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych;
17) WS — tereny wod powierzchniowych;
18) ZL — tereny lasow;
19) R-Rz — tereny rolnicze z przewaga trwatych uzytkow zielonych;
20) R —tereny rolnicze;
21) KDG, KDZ, KDL, KDD - tereny komunikacji: drog publicznych, w tym:
a) KDG — droga glowna,
b) KDZ — droga zbiorcza,
¢) KDL —droga lokalna,
d) KDD - droga dojazdowa;
22) KDW - tereny komunikacji: drogi wewnetrzne.

Rozdzial 3
Ustalenia ogélne — zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu.

2. Realizacja zabudowy w oparciu o wskazniki intensywnos$ci zabudowy oraz parametry i gabaryty okre-
slone w ustaleniach szczeg6towych.

3. Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow na potrzeby realiza-
cji inwestycji w okresie waznego pozwolenia na budowe.

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczania nowych drog wewnetrznych przy uwzglednieniu ustalen § 17 ust. 2
uchwaty.

5. Ogdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) mozliwos$¢ lokalizacji przed wyznaczong na rysunku nieprzekraczalng linig zabudowy:

a) obiektow obstugi wjazdow, w szczegdlnosci dozoru, o wysokosci nieprzekraczajacej 5,0 m i tacznej po-
wierzchni zabudowy na danej dzialce budowlanej lub inwestycyjnej nieprzekraczajgcej 20 m?,

b) stacji transformatorowych, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych,
C) urzadzen infrastruktury technicznej;

2) obowigzek stosowania jednolitych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych elewacji zewngtrznych bu-
dynkow sytuowanych na tej samej dziatce budowlane;;

3) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding);

4) zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji, jezeli powyz-
sze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;

5) z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziatach 9 i 10, dopuszcza si¢ lokalizacje zabudo-
wy gospodarczej, garazowej i ustugowej bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub w odlegtosci
1,5 m od granicy z dziatkami sgsiednimi;

6) obowigzek zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem drog i dojazdéw pozarowych zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi;

7) obowiazek zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy ustugowej w sposdb umozliwiajacy bez-
kolizyjne korzystanie przez osoby niepelnosprawne.
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Rozdzial 4
Ustalenia ogélne - zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem przedsiewzie¢ realizowanych na terenach zabudowy przemystowej
oznaczonych symbolami P;

2) zakaz realizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na §rodowisko, za wyjat-
kiem przedsiewzig¢ realizowanych na:

a) terenach zabudowy ustugowej oznaczonym na rysunku planu symbolem U,
b) terenach zabudowy ustugowo-produkcyjnej z dominacjg ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem UP,

c) terenach zabudowy ustugowej i magazynowej z mozliwoscia lokalizacji wielkopowierzchniowych obiek-
tow handlowych i ustug o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczonych na rysunku planu
symbolem UC,

d) terenach zabudowy produkcyjno — ustugowe;j, sktadow i magazyndéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami PU,

e) terenach urzadzen i instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej 100kW ze strefg ochronna,
oznaczonych na rysunku planu symbolem OZE,

f) terenach zabudowy zwigzanej z prowadzeniem i obstuga gospodarstwa rybackiego, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem RU;

3) zakaz okre$lony w pkt 1 i 2 nie dotyczy inwestycji realizujacych cele publiczne, w tym réwniez w zakresie
komunikacji i infrastruktury technicznej, telekomunikacji i tacznosci publicznej oraz inwestycji realizowa-
nych na rzecz obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa;

4) obowigzek zachowania jakosci srodowiska na granicy dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, od-
powiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich;

5) zakaz lokalizacji zakladow o podwyzszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemy-
stowych;

6) zakaz prowadzenia kazdej dziatalnosci zwigzanej z selektywnym magazynowaniem, zbieraniem, przetwa-
rzaniem, recyklingiem i odzyskiem odpadow, za wyjatkiem magazynowania odpadow wytwarzanych przez
wytworce;

7) zakaz sktadowania surowcOéw i materialtdow mogacych powodowaé zanieczyszczenia $rodowiska w miej-
scach nieizolowanych od powierzchni ziemi;

8) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekdéw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod na
terenach dojazdow, parkingow i placéw, zgodnie z przepisami odregbnymi;

9) obowigzek gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych — zgodnie z zasadami utrzymania po-
rzadku i czysto$ci w gminie i z przepisami odrgbnymi, a odpadow przemystowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

10) obowigzek rozwigzywania kolizji systemow komunikacji i infrastruktury technicznej z terenami wod po-
wierzchniowych oraz z rowami otwartymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) obowiazek zachowania i ochrony wszystkich rowéw otwartych stanowiacych odbiorniki wod deszczo-
wych;

12) obowiazek zapewnienia pasa gruntu o szeroko$ci minimum 1,5 m wolnego od trwatych naniesien i nasa-
dzen od terenow wod powierzchniowych oraz rowow otwartych;

13) ustala sig¢, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, nastgpujace rodzaje terenéow podlegaja-
cych ochronie akustycznej:
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a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN i ZP-MN - ustala si¢ kryteria akustyczne
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM i RU - ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla
terenow zabudowy zagrodowe;j,

c) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MW — ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla tere-
néw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla tere-
néw zabudowy mieszkaniow0-ustugowej,

e) dla terenu oznaczonego symbolem A3UP, gdzie dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw
mieszkalnych wiascicieli z mozliwo$cia rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, ochrona przed hatasem
winna polega¢ na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w
budynkach zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) pozostate tereny okre$lone w niniejszym planie miejscowym nie sg klasyfikowane akustycznie;

14) w projektowaniu i realizacji nowej zabudowy wymagajgcej komfortu akustycznego, nalezy stosowaé za-
sady akustyki architektonicznej i urbanistycznej;

15) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) obowigzek wykorzystania mas ziemnych do uksztattowania terenu, w tym dla urzadzania zieleni towa-
rzyszacej inwestycjom, o dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub w zie-
mi, uzyskanych w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania,

b) dopuszczenie usuwania nadmiar6w mas ziemnych poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) w zakresie ochrony wdd powierzchniowych i wgtebnych: dziatalno$¢ gospodarcza na obszarze objetym
planem nie moze doprowadzi¢ do pogorszenia stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) i
jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPA);

17) kazdy sposob zagospodarowania terenu wynikajacy z ustalen planu, musi uwzglednia¢ jego odpornos$¢ na
zmieniajgce si¢ warunki klimatyczne;

18) granice terenéw oznaczonych symbolem B.OZE stanowig rownoczes$nie granice strefy ochronnej urza-
dzen i instalacji odnawialnych Zrédet energii o mocy powyzej 100 kW.

Rozdzial 5
Ustalenia ogélne - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 9. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja budynki oraz obszary wpisane do rejestru za-
bytkow.
2. Wyznacza si¢, w granicach oznaczonych na rysunku planu, strefe ochrony konserwatorskiej ,,B”, w
ktoérej znajduja sig:
1) wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw: park z drugiej potowy XIX wieku na dzialce Nr 261/15 oraz na
tej samej dziatce dwor z poczatku XIX w. stanowigce zespot dworsko-parkowy;
2) tereny uzytkowane rolniczo przylegajace do zespotu dworsko-parkowego od zachodu.

3. Dla budynku dworskiego ustala si¢ obowigzek trwatego zachowania jego wartosci. Adaptacja, remonty i
zagospodarowanie zabytku winny uwzglednia¢ zachowanie historycznej kompozycji, formy architektonicznej,
proporcji, detalu, tradycyjnych technik, materiatow, a takze faktur wypraw zewnetrznych.

4. Zabytek w ewidencji gminnej moze zostac¢ z niej wylaczony wtedy, gdy ulegt on zniszczeniu w stopniu
powodujacym utrate jego wartosci historycznej, artystycznej lub naukowej, albo ktorego wartos¢ bedaca pod-
stawg wigczenia go do zasobu nie zostala potwierdzona w nowych ustaleniach naukowych.

5. W przypadku budowy w zespole dworsko-parkowym budynku o charakterze gospodarczym uzupetniaja-
cym przeznaczenie podstawowe, ustala si¢ obowigzek uwzglednienia nastepujgcych wytycznych:

1) budynek o wysokosci do 2 kondygnacji, maksymalnie do 7,0 m do kalenicy;
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2) dach dwuspadowy symetryczny o katach nachylenia potaci 25-45°;
3) proporcje budynku w zakresie szerokosci elewacji frontowej do bocznej maksymalnie 2,0:1,2;

4) bryta budynku gospodarczego nie moze tworzy¢ konkurencji dla zabytkowego budynku dworu, co oznacza,
ze budynek gospodarczy w maksymalnych wymiarach nie powinien przekracza¢ 50% powierzchni rzutu
budynku dworskiego i ustalonej niniejszym planem wysokosci.

6. Ustala si¢ obowigzek zachowania i odtworzenia elementow historycznego zatozenia parkowego oraz ob-
jecie drzewostanu rzeczywista ochrong i pielegnacja, wedtug odrebnego projektu rewaloryzacji parku.

7. Wszelkie zmiany w sposobie zagospodarowania i uzytkowania zabytkowego zespotu winny uwzgledniac
pierwotng funkcje obszaru z zakazem wprowadzania zmian mogacych spowodowac¢ uszczerbek dla warto$ci
parku i nakazem przeprowadzenia prac rewaloryzacyjnych.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego w granicach okreslonych na rysunku
planu, w ktdrej ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowego rolno-lesnego sposobu uzytkowania terenu z zabudowa mieszkaniowa w ze-
spole dworsko-parkowym;

2) zalecenie odtworzenia stawu z wyspa jako elementu historycznego zatozenia dworsko-parkowego;

3) z wylaczeniem robot zwigzanych z odtworzeniem stawu - zakaz zmiany istniejagcego uksztattowania terenu
— doliny rzeki Tymianki.

2. Ustala si¢ obowiazek zachowania i ochrony istniejgcej, oznaczonej na rysunku planu na terenie o symbo-
lu B.2ZP, przydroznej kapliczki.

§ 11. Wyznacza si¢ strefe ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego zatozenia dworsko-parkowego w grani-
cach oznaczonych na rysunku planu, dla ktérej ustala sig:

1) zakaz sadzenia wysokich drzew przestaniajacych widok budynku dworskiego z drog publicznych;

2) dopuszczenie usunigcia drzew na otwarciu widokowym w strefie ekspozycji krajobrazowej od strony potu-
dniowej dworu.

§ 12. 1. W granicach obszaru objetego planem wystepuja nastgpujace stanowiska archeologiczne wpisane
do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw jako:

1) Krobanéw 2 (48 na 70-47), osada, kultura polska, $redniowiecze;
2) Krobanow 3 (49 na 70-47), osada, kultura prapolska, IIT wczesne $redniowiecze;

3) Krobanow 5 (51 na 70-47), $lad osadnictwa, kultura nieokre$lona, epoka kamienia, $lad osadnictwa, kultura
polska, sredniowiecze, $lad osadnictwa, kultura polska, nowozytnos¢;

4) Krobanow 6 (52 na 70-47). §lad osadnictwa, kultura pucharéw lejkowatych, neolit;
5) Karsznice 1 (1 na 70-47), osada, kultura polska, pdzne $redniowiecze;

6) Karsznice 2 (11 na 70-47), osada, kultura prapolska, Il wczesne sredniowiecze;

7) Karsznice 4 (21 na 70-47), osada, kultura prapolska, 11l wczesne $redniowiecze;

8) Karsznice 5 (22 na 70-47), osada, kultura prapolska, III wczesne sredniowiecze;

9) Karsznice 6 (23 na 70-47), osada, kultura prapolska, III wczesne Sredniowiecze;
10) Karsznice 7 (24 na 70-47), osada, kultura polska, nowozytno$¢;

11) Karsznice 12 (31 na 70-47), $lad osadnictwa, kultura polska, nowozytnos¢;

12) Karsznice 10 (32 na 70-47), osada, kultura polska, nowozytno$¢;

13) Karsznice 11 (53 na 70-47), osada, kultura pucharéw lejkowatych, neolit.

2. W granicach stanowisk archeologicznych, w przypadku robdt ziemnych lub dokonywania zmian charak-
teru dotychczasowej dziatalnosci, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
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3. W granicach oznaczonych na rysunku planu obejmujacych tereny koncentracji stanowisk archeologicz-
nych, wyznacza si¢ strefe ochrony archeologicznej. W strefie nakazuje sie, zgodnie z przepisami odrebnymi —
w przypadku inwestycji zwigzanych z realizacja robot ziemnych — prowadzenie badan archeologicznych o cha-
rakterze nadzoru.

Rozdzial 6
Ustalenia ogélne - wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu prze-
pisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z czym
plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

2. Na obszarze objetym planem dla przestrzeni publicznych, do ktérych zaliczono tereny komunikacji —
drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD ustala si¢ zagospodaro-
wanie w sposob umozliwiajacy korzystanie z terendw osobom niepelnosprawnym wraz z o$wietleniem tych
terenow.

Rozdzial 7
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia, a nastgpnie podzialu nieruchomos$ci z zachowaniem
regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z zachowaniem parametréw nowo powstalych dziatek
jak dla dziatek budowlanych powstatych w wyniku podziatéw na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegodtowych dla poszczegdlnych terendow oraz z uwzglednieniem warunkow okre§lonych w § 15 ust. 1.

§ 15. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostgpu do drogi pu-
blicznej oraz mozliwosci obstugi infrastruktura techniczna.

2. Ustalenia niniejszego rozdziatu oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegodlnych terenéw w zakresie pa-
rametrow nowych dzialek budowlanych nie dotyczg podziatdow dokonywanych w celu sytuowania urzadzen
infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podziatow dokonywanych w celu regula-
cji stanu prawnego, poprawy istniejacego zagospodarowania poprzez powigkszanie dzialek sasiednich oraz
innych, dokonywanych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Mozliwo$¢ wydzielenia dzialek pod realizacje stacji transformatorowych, przepompowni §ciekéw i in-
nych urzadzen infrastrukturalnych, z obowiazkiem posiadania przez nie dost¢gpu do drogi publicznej — bezpo-
sredniego lub za posrednictwem drogi wewnetrzne;.

4. Ustala sie mozliwos¢ dokonywania odstgpstw od ustalonych w rozdziatach 9 i 10 minimalnych parame-
trow nowych dziatek budowlanych o nie wigcej niz 10% ich wartosci w przypadkach, kiedy wydzielenie dzia-
Iek o takich parametrach nie jest mozliwe.

5. Minimalne szerokosci frontéw nowych dziatek budowlanych nie dotycza dziatek utworzonych wokot
placéw do zawracania.

6. Dla dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych, ustala
sie:
1) kierunek linii podziatu si¢gajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych granic dziafki,
ktora podlega podziatowi lub do niej prostopadty;

2) mozliwo$¢ odchylenia od kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okre$lonego w pkt 1 z uwagi na istnie-
jace uwarunkowania;

3) zakaz dokonywania podzialow, ktére spowodowatyby konieczno$¢ zapewnienia bezposredniej obstugi ko-
munikacyjnej z drogi wojewddzkiej, gtdwnej oraz z drogi powiatowej, zbiorcze;j.
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Rozdzial 8
Zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw poprzez uktad drogowy, w
tym:

1) droga klasy gtéwnej — wojewddzka Nr 482, istniejaca, oznaczona symbolem 1KDG;

2) droga klasy zbiorczej — powiatowa, w realizacji, stanowigca tacznik z wezta komunikacyjnego na drodze
ekspresowej S8 ,,Zdunska Wola-Wschod” do drogi wojewodzkiej nr 482, poprowadzona po nowym §la-
dzie, oznaczona symbolem 1KDZ;

3) droga klasy lokalnej — gminna projektowana, odcinkiem po nowym $ladzie, odcinkiem wykorzystujaca ist-
niejacg droge wymagajaca poszerzenia, oznaczona symbolem 1KDL;

4) droga klasy lokalnej, gminna istniejgca, oznaczona symbolem 2KDL (na réznych odcinkach nazywana
ul. Kosciuszki i Kosynierow);

5) droga klasy lokalnej, - gminna istniejaca (ul. Reymonta w Karsznicach), oznaczona symbolem 3KDL;

6) droga klasy lokalnej — gminna, projektowana, poprowadzona odcinkiem po nowym $ladzie, odcinkiem po
istniejacej drodze wymagajacej poszerzenia, oznaczona symbolem 4KDL;

7) trojkat widocznosci drogi gminnej lokalnej przebiegajacej poza granica planu, oznaczony symbolem
5KDL;

8) droga Kklasy dojazdowej — gminna, istniejaca, oznaczona symbolem 1KDD z placem do zawracania o wy-
miarach wedhug przepiséw odrebnych;

9) droga klasy dojazdowej — gminna istniejgca, oznaczona symbolem 2KDD z placem do zawracania o wy-
miarach wedtug przepisow odrebnych;

10) drogi klasy dojazdowej — gminne istniejace, oznaczone symbolami 3KDD i 4KDD;
11) drogi klasy dojazdowej — projektowane, oznaczone symbolami 5KDD, 6KDD, 7KDD;

12) drogi klasy dojazdowej — gminne istniejace, oznaczone symbolami 8KDD i 9KDD, z ktérych droga o
symbolu 8KDD wymaga poszerzenia;

13) drogi klasy dojazdowej - gminne istniejace, oznaczone symbolami 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD, 15KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, z ktérych drogi o symbolach 17KDD i 18KDD wymagaja po-
szerzenia;

14) drogi klasy dojazdowej — projektowana, oznaczona symbolem 16KDD;

15) drogi wewnetrzne — gminne, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW i
13KDW oraz pozostate istniejgce drogi wewnetrzne oznaczone symbolami 7KDW, 8KDW, 9KDW,
10KDW, 11 KDW, 12KDW, 14KDW, z ktorych droga o symbolu 7KDW jest droga powiatowa.

2. Dla poszczeg6lnych terenéw oraz wchodzacych w ich sktad dzialek istniejacych oraz tych, ktore powsta-
ng wskutek podziatow, ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drog lokalnych, dojazdowych oraz we-
wnetrznych, w drugiej kolejnosci z drogi zbiorczej, a wyjatkowo — z drogi gtéwnej.

3. Dla drég publicznych i wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastepujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Symbol . Klasa Szerokos¢ drogi szeroko$é :
L Nazwa drogi - (ulicy) w liniach . X . Ustalenia
drogi (ulicy) (charakterystyka przebiegu, odcinka) drogi rozgraniczajacych Jezdni drogi dodatkowe
na planie ’ (ulicy) & (m)m Y (ulicy)
1KDG Droga wojewddzka Nr 482 G 25,0 7,0 Rozszerzenia
+p0bocza, W rejonie
chodnik co | skrzyzowania
najmniej z drogg zbior.
jednostr.
1KDZ Droga powiatowa w budowie Z 25,0-35,0 7,0 odc.od gr.gm.
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- facznik pomigdzy weztem na S8 chodnik, do 1KDG
i droga wojewodzka Nr 482 Sciezka
rowerowa
1KDL Droga gminna projektowana L 12,0 6,0 zakonczenie
placem do
zawracania
2KDL Droga gminna istniejgca L 8,8-12,0 6,0
odc, w obr. Karsznice ul. KoS$ciuszki chodnik
3KDL Droga gminna istniejaca, L 12,0 5,0-6,0
odcinek w obr. Karsznice chodnik
ul. Reymonta
4KDL Droga gminna projektowana L 12,0 5,0-6,0 zakonczenie
placem do
zawracania
5KDL Trojkat widocznosci na skrzyzowa- L
niu istniejacej drogi gminnej (poza
planem) i drogi glownej
1KDD Droga gminna istniejaca D 8,0-10,0 4,5-5,0 zakonczenie
obreb Krobanow placem do
zawracania
2KDD Droga gminna istniejaca D 8,0-10,0 4,5-5,0 zakoficzenie
obr¢b Krobanow placem do
zawracania
3KDD Droga gminna istniejaca D 10,0 45-5,0
obreb Karsznice
4KDD Droga gminna istniejgca D 12,0 45-5,0
obreb Karsznice
5KDD Droga projektowana D 10,0 4,5-5,0
obreb Karsznice
5KDD Droga projektowana D 10,0 4,5-5,0
obreb Karsznice
6KDD Droga projektowana D 10,0 4,5-5,0
obreb Karsznice
7KDD Droga projektowana D 10,0 4,5-5,0
obreb Karsznice
8KDD Droga gminna istniejgca, D 5,0-10,0 45-5,0 wymaga po-
obrgb Karsznice szerzenia
0 5,0 m na odc.
500 m
9KDD Droga gminna istniejaca, odcinek D 9,0-12,0 45-5,0
projektowany, obreb Karsznice
10KDD Drogi gminne istniejace D 10,0 45-5,0
11KDD obrgb Karsznice
12KDD
13KDD
15KDD
19KDD
14KDD Droga gminna istniejaca D 8,0-10,0 4,5-5,0 wymaga  po-
obreb Karsznice szerzenia
0 2 m na odc.
400 m
16KDD Droga projektowana D 10,0 4,5-5,0
obregb Karsznice
17KDD Droga gminna istniejgca D 6,0-10,0 4,5-5,0 wymaga  po-
obreb Karsznice szerzenia
0 4 m na odc.
330 m
18KDD Droga gminna istniejaca D 5,0-10,0 4,5-5,0 wymaga  po-
obreb Karsznice szerzenia
0 5 m na odc.
290 m
1KDW Drogi wewngtrzne, gminne w 4,0-6,0

2KDW
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3KDW
4KDW
SKDW
6KDW
13KDW

TKDW Droga wewngtrzna (wl. powiat) 4,0-6,0

gz

8KDW Drogi wewngtrzne pozostale 3,5-6,0 istniejace
9KDW prywatne
10KDW
11KDW
12KDW
14KDW

§ 17. 1. W ramach zagospodarowania terenow drog wymienionych w § 16 ustala si¢ dodatkowo:
1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

2) uwzglednienie ustalen rozdziatu 6 uchwaty zawierajacego ustalenia odniesione do terenow przestrzeni pu-
blicznych;

3) mozliwo$¢ urzadzenia $ciezek rowerowych;
4) mozliwos¢ urzadzenia zieleni przydroznej na odcinkach, gdzie jest to technicznie mozliwe;

5) mozliwos$¢ usunigcia istniejagcego drzewostanu stanowigcego kolizje z projektowanymi elementami urzg-
dzania drogi;

6) za wyjatkiem drogi gtownej i drogi zbiorczej, dopuszcza si¢ parkowanie w liniach rozgraniczajacych drog,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ tworzenia nowych drog wewngtrznych przy zachowaniu ustalen:
1) szeroko$¢ wynoszaca co najmniej 6,0 m;

2) realizacja drog jako wiaczonych do istniejacego uktadu drog publicznych, a w przypadku, gdy — z racji ist-
niejacych uwarunkowan — wilaczenie nie jest mozliwe, jako zakonczenie placem do zawracania 0 wymia-
rach wynikajacych z przepisow odrgbnych;

3) mozliwo$¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tym zaré6wno postojowych jak i garazowych) na tere-
nach nowych inwestycji, z zastrzezeniem przepisow szczegdétowych, ustala si¢ ich nastgpujace ilosci (przy
czym dla inwestycji faczacych w sobie wiecej niz jedng funkcje — zapewnienie ilo$ci miejsc parkingowych w
ilosci odpowiedniej dla kazdej z nich:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - co najmniej 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;
2) dla ustug gastronomicznych co najmniej 1 miejsce na kazde 4 miejsca konsumpcyjne;

3) dla ustug hotelowych co najmniej 1 miejsce na dwa pokoje hotelowe;

4) dla ushug handlu — co najmniej 1,5 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

5) dla ustug pozostalych — co najmniej 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

6) dla zamieszkania zbiorowego — co najmniej 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

7) dla zabudowy przemystowej, produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazyndéw — co najmniej 1 stanowisko
dla samochodéw osobowych na kazdych 10 zatrudnionych;

8) na parkingach dla samochodoéw osobowych liczacych wigcej niz 10 miejsc przeznaczonych na postoj po-
jazdow, minimum 5% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, nalezy przeznaczy¢ na par-
kowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych.

4. Na terenach drog publicznych, stref zamieszkania, stref ruchu w obszarze planu, ustala si¢ minimalne
ilo$ci miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci wskazane;
w przepisach odrgbnych.
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5. Realizacja miejsc parkingowych (postojowych i garazowych) jedynie jako towarzyszacych realizowanej
funkcji (przeznaczenia terenu).

§ 18. 1. W zakresie szczegotowych zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury tech-
nicznej - dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg pod jezdnia tylko
w przypadku, kiedy zabudowa uniemozliwia inna lokalizacje.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:

1) budowe nowych, a takze rozbudowe i przebudowg istniejacych urzadzen i sieci na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) realizacje sieci wodociggowe]j w terenach istniejacych i projektowanych drog, a w przypadku braku miejsca
w terenach drog — mozliwos$¢ jej lokalizacji w innych terenach, przy zapewnieniu dostgpu do niej w celach
eksploatacyjnych i pod warunkiem mozliwosci realizacji ustalonych planem zasad zabudowy i zagospoda-
rowania;

3) dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wod podziemnych jako Zrodet uzupetniajacych zbiorowe zaopatrzenie w
wodg;

4) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celow przeciwpozarowych;

5) dostawe wody do poszczegolnych odbiorcow za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:

1) budowe nowych, a takze rozbudowe i przebudowe istniejacych urzadzen i sieci na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

3) budowe indywidualnego systemu kanalizacji sanitarnej dla nowych inwestycji z odprowadzeniem $ciekow
do przydomowych lub przyzakladowych (przyobiektowych) oczyszczalni §ciekéw lub do szczelnych bez-
odptywowych zbiornikéw na Scieki;

4) w przypadku wytwarzania $ciekow przemystowych obowigzek ich podczyszczenia zgodnie z przepisami
odrgbnymi, okreslajacymi warunki wprowadzania $ciekéw do urzadzen kanalizacyjnych i precyzujacymi
sposoby realizacji obowigzkow dostawcow Sciekdw przemystowych;

5) zakazuje si¢ wprowadzania $§ciekow komunalnych jak i przemystowych na tereny kolejowe.
4. W zakresie wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) budowe nowych, a takze rozbudowg i przebudowe istniejgcych urzadzen i sieci na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej lub retencjonowanie ich
przed odprowadzeniem do lokalnej kanalizacji deszczowej, gdy pozwalaja na to warunki wodno-glebowe,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) oczyszczanie $ciekow deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) mozliwo$¢ budowy wylotéw kanalizacji deszczowej do rzeki Tymianki z obowigzkiem stosowania spoSo-
bow podczyszczania Sciekow w oparciu o przepisy odrgbne;

5) zakaz ksztattowania terenu dziatek budowlanych w sposob umozliwiajgcy naturalny sptyw wod opadowych
na sgsiednie dziatki budowlane;

6) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajacych.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) obowiazek wyposazenia kazdej nieruchomo$ci w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpaddw, a nastepnie
ich wywo6z w systemie zorganizowanym przez uprawnione do tego podmioty, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;
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2) obowigzek przestrzegania zasad okre§lonych w przepisach odrebnych w zakresie utrzymania porzadku i
czystosci w gminie z zakazem sktadowania materiatow zawierajacych substancje toksyczne lub fatwopalne
mogace stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia, zycia lub dla srodowiska;

3) na terenach zabudowy zagrodowej — gromadzenie obornika z wykorzystaniem plyt gnojowych i zagospoda-
rowanie we wlasnym gospodarstwie rolnym.

6. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) budowe nowych, a takze przebudowe i rozbudowe istniejacych urzadzen i sieci na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci napowietrznej lub kablowej $redniego napiecia 15 kV i niskiego
napigcia z bezposrednim dosylem energii elektrycznej do poszczegdlnych odbiorcéw poprzez przylacza
elektroenergetyczne niskiego napiecia zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) z zastrzezeniem ustalen szczegotowych dla poszczegoélnych terendéw, dopuszcza si¢ uzupetnienie dostaw
energii z wlasnych odnawialnych zrédet energii (np. z ogniw fotowoltaicznych i1 kolektoréw stonecznych) o
mocy do 100 kw;

4) na wszystkich terenach oznaczonych symbolami P, PU, UP, UC, KS dopuszcza si¢, z wylaczeniem elek-
trowni wiatrowych i biogazowni, lokalizacje urzadzen, obiektow i instalacji odnawialnych Zrodet energii o
mocy powyzej 100 kW wykorzystujacych m.in. energi¢ stoneczna, przy czym linie rozgraniczajace terenéw
stanowig rownocze$nie granice stref ochronnych odnawialnych zrodet energii;

5) budowg i rozbudowg liniowych odcinkow sieci $redniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych
drog, przy czym dopuszcza si¢ przebieg sieci elektroenergetycznej poza liniami rozgraniczajgcymi drog,
przy zapewnieniu dostepu do niej w celach eksploatacyjnych;

6) lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn — wnetrzowych poza liniami rozgraniczajacymi drog na wydzie-
lonych dziatkach z dostepem do drogi publicznej bezposrednio lub za posrednictwem drogi wewnetrznej;

7) w zakresie realizacji stacji transformatorowych dopuszcza sig:
a) realizacje stacji SN/nn jako wbudowanych,

b) lokalizacje stacji transformatorowych stupowych z mozliwo$cia ich lokalizacji w liniach rozgraniczaja-
cych drog.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) budowe nowych urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) realizacje sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog istniejacych i projektowanych, a w przypadku
braku miejsca w terenach drog — mozliwos¢ lokalizacji w innych terenach przy zapewnieniu dostepu do niej
w celach eksploatacyjnych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz propan butan z butli oraz nadziemnych i podziemnych zbiornikéw.
8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) budowg¢ nowych urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zaopatrzenie ze zrodet:

a) lokalnych, zapewniajgcych stopien czysto$ci spalin, uwzgledniajgcych obowigzujace standardy i normy
okreslone przepisami odrgbnymi,

b) z odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW,

C) z zastrzezeniem ustalen szczegétowych, z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW wyko-
rzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania slonecznego, a takze energi¢ wngtrza
ziemi (pompy ciepta).

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) obstuge z sieci istniejacych i projektowanych;
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2) obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresie tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) obowigzek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tgcznosci alarmowej dla ochrony ludzi w sytuacjach
szczeg6lnych.

Rozdzial 9
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w granicach czesci solectw
Krobanéw i Michaléw-Ostrowek — stanowiacych jednostke A

§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem A.2MN, A.3MN, A.4MN, A.5MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowa gospodarczg i ga-
razami,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — usthugi nieucigzliwe,

C) przeznaczenie shuzace dziataniom polegajacym na realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z prze-
znaczeniem podstawowym oraz dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi
oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwos$cig jej przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,

b) budowa nowych budynkdéw o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym, z uwzglednieniem nie-
przekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu oraz odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny 0,1, maksymalny — 0,6,

f) obowiagzek zapewnienia na kazdej dzialce min. 1 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny oraz do-
datkowo min. 1 miejsca w przypadku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej,

g) na terenie oznaczonym symbolem A.3MN nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ okresowych podtopien w stre-
fie dolinnej rzeki Tymianki, polegajacych na stosowaniu w budynkach rozwiagzan technicznych zapew-
niajacych odpowiednig izolacje¢ przeciwwilgociowa;

3) zasady ksztattowania zabudowy, a takze odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania zabudowy istniejace;j:

a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla zabudowy mieszkaniowej: nie przekraczajaca 9 m,
- dla zabudowy ustugowe;j, garazowej i gospodarczej: nie przekraczajaca 7 m,

b) dachy budynkéw mieszkalnych: wielospadowe o kacie nachylenia potaci: w przedziale 20° — 45°, z ele-
mentami dachdéw o katach mniejszych lub ptaskich. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej, innej
geometrii dachu w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow,

¢) dachy budynkow gospodarczych, garazowych i ustugowych: ptaskie i spadowe o nachyleniu potaci do 259
4) zasady podziatu terenu: dopuszcza sie podziat terenu przy zachowaniu ustalen § 15 oraz parametrow:
a) minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?,

b) szerokosci frontu dziatki przylegtego do drogi dojazdowej 20 m,
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¢) kata nachylenia linii podziatu w stosunku do drogi dojazdowej 75-105°;
5) obstuga komunikacyjna terenow:

a) oznaczonych symbolem A.2MN — poprzez dostep do drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD
oraz dostep do drogi lokalnej potozonej poza granicg planu,

b) oznaczonych symbolem A.3MN — poprzez dostep do drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD,
dostep do drogi lokalnej potozonej poza granica planu oraz drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
14KDW,

¢) oznaczonych symbolem A.4MN i A.5MN — poprzez dostgp do drogi lokalnej — odcinka potozonego poza
granicg planu;

6) inne ustalenia: obowigzujg ograniczenia w strefie od napowietrznej linii 15 kV na terenach oznaczonych
symbolem A.3MN okreslone w § 56, a dla terenéw o symbolu A.2MN — ustalenia § 58 dotyczace gruntow
zmeliorowanych.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem A.1MN ustala si¢ nastgpujace warunki zabu-
dowy i zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie terendw:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz zabudowa gospodarcza i ga-
razami,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe oraz adaptacja z mozliwoscia
ograniczonej rozbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzeniem gospodarstw rol-
nych i ogrodniczych, przy czym ograniczenie dotyczy wylacznie zakazu rozbudowy i budowy nowych
obiektéw budowlanych zwigzanych z hodowlg zwierzat gospodarskich,

C) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejagcych budynkow zgodnie z rysunkiem
planu, rozbudowie, nadbudowie oraz realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym oraz dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicz-
nymi, gospodarczymi i garazowymi, wolnostojagcymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz te-
renami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;j;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem
punktu 1 lit. b,

b) budowe nowej zabudowy o funkcjach okre$lonych w punkcie 1 z uwzglednieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy wedtug rysunku planu,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny 0,1, maksymalny — 0,7,

f) obowiazek zapewnienia na kazdej dzialce min. 1 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny oraz do-
datkowo przynajmniej 1 miejsce w przypadku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej,

g) obowiazek zachowania kapliczki istniejacej w rejonie skrzyzowania gminnej drogi lokalnej potozonej
poza granicg planu z drogg gminng dojazdowa o symbolu 1KDD;

3) zasady ksztaltowania zabudowy, a takze odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania zabudowy istniejacej:

a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym: nie przekraczajaca 9 m,
- dla zabudowy ustugowej, garazowej i gospodarczej: nie przekraczajgca 5 m,

- dla zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarstw rolnych (stodoty, budynki inwentarskie, bu-
dynki gospodarcze na maszyny rolnicze) —9 m,
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b) dachy budynkow mieszkalnych: wiclospadowe o kacie nachylenia potaci: w przedziale 20° — 45°, z ele-
mentami dachéw o katach mniejszych lub ptaskich. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej, innej
geometrii dachu w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow,

¢) dachy budynkéw pozostatych: plaskie lub spadowe o katach nachylenia do 25%

4) zasady podziatu terenu: dopuszcza si¢ podziat terenu przy zachowaniu ustalen § 15 oraz parametrow: mi-
nimalnej powierzchni dziatki 1200 m?, szeroko$ci frontu dziatki przyleglego do drogi dojazdowej — 22 m i
zachowaniu dotychczasowego kata nachylenia linii podzialu w stosunku do drogi dojazdowe;;

5) obstuga komunikacyjna: poprzez dostep do drogi lokalnej potozonej poza granicag planu oraz drogi dojaz-
dowej oznaczonej symbolem 1KDD.

§ 21. Dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
A.IMNU, A.2MNU, A.3MNU, A.4MNU, A5MNU, A.6MNU ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, w ramach ktorej na poszczegoélnych
dziatkach budowlanych mogg by¢ lokalizowane budynki o odrebnych funkcjach mieszkaniowych i ustu-
gowych lub obydwie te funkcje w jednym budynku wraz z zabudowa gospodarcza i garazami,

b) przeznaczenie dopuszczalne: adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

C) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejgcych budynkow zgodnie z rysunkiem
planu z mozliwoscig ich rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz realizacji nowych budynkéow o
funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszcze-
niami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i gara-
zowymi oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwos$cig jej przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,

b) budowe nowych obiektow o funkcjach okreslonych w punkcie 1 z uwzglednieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy wedtug rysunku planu oraz odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie wg ustalen § 17,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wskaznik intensywno$ci zabudowy — w przedziale 0,1-0,9;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym: nie przekraczajaca 11 m,
- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: nie przekraczajaca 7 m,

b) dachy budynkéw mieszkalnych: wielospadowe o kacie nachylenia potaci: w przedziale 20° — 45°, z ele-
mentami dachéw o katach mniejszych lub ptaskich. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej, innej
geometrii dachu w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejagcych budynkow,

¢) dachy budynkéw ustugowych: ptaskie, budynkéw mieszkalno-ustugowych — jak budynkow mieszkal-
nych,

d) dachy budynkow gospodarczych i garazowych: nawiazujace do geometrii dachu budynku mieszkalnego,
jednak o katach nachylenia potaci do 25°

4) podziaty nieruchomosci: mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane przy zachowaniu
ustalen § 15 uchwaty oraz parametrow:

a) szerokos¢ frontu dziatki wynoszaca co najmniej 20 m,
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b) powierzchnia dziatki budowlanej wynoszaca co najmniej 1200 m?,
¢) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do drogi dojazdowej 75-105°;
5) obstuga komunikacyjna:

a) terendw oznaczonych symbolami A.1IMNU i A.2MNU - poprzez dostep do drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 2KDD,

b) terenu oznaczonego symbolem A.3MNU — poprzez dostgp do drogi lokalnej oznaczonej symbolem
1KDL z zachowaniem istniejgcego dostepu do drogi gldwnej o symbolu 1KDG,

¢) terenu oznaczonego symbolem A.4MNU — poprzez dostep do drogi lokalnej o symbolu 1KDL,

d) terenéw oznaczonych symbolami A.5SMNU i A.6MNU — poprzez dostgp do drogi lokalnej potozonej po-
za granicg planu oraz dostep do drogi wewnetrznej 0 symbolu 1IKDW;

7) dla terenéw oznaczonych symbolami A.2MNU, A.3MNU, A.4MNU i A.5SMNU obowigzujg ustalenia § 12
dotyczace strefy ochrony archeologicznej;

8) inne ustalenia: obowigzuja ograniczenia w strefie od napowietrznej linii 15 kV na terenach oznaczonych
symbolem A.2MNU okreslone w § 56.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem A.1RM, A.2RM, A.3RM, A.4RM, A.5RM,
A.6RM ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstw rolnych i
ogrodniczych,

b) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkow zgodnie z rysunkiem
planu z mozliwos$cig ich rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy oraz realizacji nowych budynkow o
funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym z niezbednymi do ich funkcjono-
wania budynkami z pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi, garazami, wiatami oraz terenami
zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,

b) budowe nowych obiektow o funkcjach okreslonych w punkcie 1 z uwzglednieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy wedtug rysunku planu,

C) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie wg ustalen § 17,

d) na terenie o symbolu A.6RM w projektowaniu i realizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ okre-
sowych podtopien w strefie dolinnej rzeki Tymianki, polegajgcych na stosowaniu w budynkach rozwig-
zan technicznych zapewniajacych odpowiednig izolacje przeciwwilgociowa,

e) zachowaniu podlega istniejacy staw na terenie o symbolu A.5RM,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy poszczegdlnych dziatek - 40%,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki,
h) wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,2-0,9;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla zabudowy mieszkalnej: nie przekraczajaca 9 m,
- dla zabudowy garazowej, gospodarczej: nie przekraczajaca 6 m,

- dla zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarstw rolnych (stodoty, budynki inwentarskie, bu-
dynki gospodarcze na maszyny rolnicze — 9 m,

-dla wiat—5m,
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- wysokos$¢ silosoéw i urzadzen na potrzeby gospodarstwa rolnego: do 15 m,

b) dachy budynkow mieszkalnych: wielospadowe o kacie nachylenia potaci: w przedziale 10° — 45°, z ele-
mentami dachow o katach mniejszych lub ptaskich. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej, innej
geometrii dachu w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow,

¢) dachy budynkow gospodarczych i garazowych, a takze dachy budynkow na potrzeby gospodarstwa rol-
nego: plaskie lub spadowe o nachyleniu do 25°;

4) zasady podziatu terenu: zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie podziatu nieruchomosci rolnych;

5) obstuga komunikacyjna: wszystkich terenow - poprzez dostep do drogi lokalnej potozonej poza granica
planu;

9) obowiazuja ustalenia § 58 dotyczace gruntow zmeliorowanych.
§ 23. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem A.1U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne — remiza OSP wraz z zabudowg gospodarczg i ga-
razami,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — inne nieuciazliwe ustugi niepubliczne,

C) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejagcych budynkow zgodnie z rysunkiem
planu z mozliwos$cia rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz na realizacji nowych budynkow o funk-
Cji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodar-
czymi i garazowymi oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami in-
frastruktury technicznej;

2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwos$cia jej przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,

b) budowe nowych obiektow o funkcjach okreslonych w punkcie 1 z uwzglednieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy wedtug rysunku planu,

C) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wiasnym terenie wg ustalen § 17, jednak nie mniej niz
5 miejsc, w tym min. jedno dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 50%,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni terenu w granicach oznaczonych
symbolem,

f) wskaznik intensywno$ci zabudowy — w przedziale 0,2-1,2;
3) parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

- dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnych budynkéw ustlugowych ustug niepu-
blicznych - nie przekraczajaca 12 m,

- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: nie przekraczajaca 6 m,
b) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci: 10° do 35°;
4) zasady podziatu terenu: dopuszcza sie podziat terenu przy zachowaniu ustalen § 15 oraz parametrow:
a) minimalnej powierzchni dziatki 600 m?,
b) szerokosci frontu dziatki przylegtego do drogi dojazdowej — co najmniej 12 m,
c) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do drog — 90°;

5) obstuga komunikacyjna — poprzez dostep do drogi lokalnej potozonej poza granica planu.
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§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami A.2U, A.3U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa wraz z zabudowa gospodarcza i garazami,

b) z wylaczeniem elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow odrgbnych i biogazowni, lokalizacje¢
urzadzen i instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego na terenie oznaczonym symbolem A.3U — jako przeznaczenie dopuszczal-
ne, przy czym linie rozgraniczajgce tego terenu stanowig rownoczesnie granice strefy ochronnej tychze
urzadzen,

C) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejagcych budynkow zgodnie z rysunkiem
planu, z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz na realizacji nowych budynkéw o
funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjono-
wania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wolnostojagcymi budynkami go-
spodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiek-
tami infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwos$cia jej przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,

b) budowa nowych obiektow i urzadzen o funkcjach okreslonych w punkcie 1 z uwzglednieniem nieprze-
kraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu,

C) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie wg ustalen § 17,

d) zakaz sktadowania w budynkach i na placu materiatow zawierajgcych substancje toksyczne lub fatwo-
palne mogace stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia, zycia lub dla srodowiska,

e) zakaz sktadowania na powierzchni dziatek budowlanych materiatow sypkich oraz zuzytych czesci samo-
chodowych,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy poszczegodlnych dziatek - 50% ich powierzchni,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,2-1,0;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym: nie przekraczajaca 12 m,
- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: nie przekraczajaca 7 m,

- wysokos$ci powyzsze na terenie o symbolu A.3U moga zostaé podwyzszone o nie wigcej niz 3 m w
przypadku sytuowania na dachach budynkow odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energig
stoneczna,

b) dachy budynkéw: ptaskie lub spadowe o kgtach nachylenia potaci do 25°;

4) zasady podziatu terenu: dopuszcza si¢ podziat terenu przy zachowaniu ustalen § 15 oraz parametrow: mi-
nimalnej powierzchni dziatki 1500 m?, szerokosci frontu dziatki przylegtego do drogi dojazdowej — €O naj-
mniej 20 m i zachowania prostopadtego kata nachylenia linii podziatu w stosunku do drogi, z ktorej odby-
wa si¢ obstuga komunikacyjna;

5) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem A.2U — poprzez dostep do drogi dojazdowej oznaczonej w planie symbo-
lem 2KDD,

b) terenu oznaczonego symbolem A.3U — poprzez dostgp do projektowanej gminnej drogi lokalnej ozna-
czonej symbolem 1KDL z zachowaniem istniejacej obstugi z drogi gtownej o symbolu 1KDG;
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6) obowigzujg ustalenia § 12 dotyczace stanowiska archeologicznego na terenie o symbolu A.3U oraz strefy
ochrony archeologicznej na terenach o symbolach A.2U i A.3U.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A.1PU i A.2PU ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa produkcyjno-ustugowa, sktadéw i magazynow o ucigzliwosci ograniczonej do
wlasnego terenu,

b) z wylaczeniem elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow odrgbnych i biogazowni, lokalizacja
urzadzen, obiektdéw i instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW wykorzystujacych
energie promieniowania stonecznego — jako przeznaczenie dopuszczalne, przy czym linie rozgraniczaja-
ce tych terenow stanowig rownoczesnie granice stref ochronnych tych urzadzen,

C) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejgcych budynkow zgodnie z rysunkiem
planu z mozliwoscia ich rozbudowy, nadbudowy i1 przebudowy oraz na realizacji nowych budynkow o
funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowa-
nia pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wolnostojagcymi budynkami gospo-
darczymi i garazowymi oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwos$cig jej przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,

b) budow¢ nowych obiektow o funkcjach okreslonych w punkcie 1 z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy wedtug rysunku planu,

) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie wg ustalen § 17,

d) zakaz sktadowania w budynkach i na powierzchni dzialek materiatbw zawierajacych substancje toksycz-
ne lub fatwopalne mogace stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia, zycia lub dla §rodowiska,

e) zakaz sktadowania na powierzchni dziatek budowlanych materiatlow sypkich oraz zuzytych cze$ci samo-
chodowych,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy poszczegolnych dziatki - 65%,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15% powierzchni dziatki,
h) wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,2-1,5;
3) parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym: nie przekraczajgca 18 m,
- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: nie przekraczajaca 10 m,

b) wysokosci okre$lone w punkcie 3 lit. a moga zosta¢ podwyzszone o nie wigcej niz 3 m w przypadku usy-
tuowania na dachach budynkéw instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW wyko-
rzystujacych energie stoneczna,

c) dachy plaskie i spadowe o kgcie nachylenia potaci do 25°,

d) parametry zabudowy na potrzeby obstugi urzadzen i instalacji odnawialnych zrodet energii:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m do kalenicy,
- geometria dachow — ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 25°;

4) zasady podziatu terenu: dopuszcza si¢ podzial terenu przy zachowaniu ustalen §15 oraz parametrow: mini-
malnej powierzchni dziatki 2000 m?, szerokoéci frontu dziatki przyleglego do drogi dojazdowej — €O naj-
mniej 25 m i zachowanie dotychczasowego kata nachylenia linii podziatu w stosunku do drogi;

5) obstuga komunikacyjna:
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a) terenu o0 symbolu 1PU — poprzez dostep do drogi gléwnej, oznaczonej symbolem 1KDG,

b) terenu o symbolu 2PU — poprzez dost¢p do drogi lokalnej potozonej poza granicg planu.

§ 26. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem A.1UP, A.2UP, A.3UP, A.4UP ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej z dominacja ustug,

b) dopuszcza si¢ przeznaczenie rownowazne: zabudowa ustugowa, produkcyjna, sktadow i magazynow o
ucigzliwos$ci ograniczonej do wlasnego terenu,

C) na terenie oznaczonym symbolem A3UP dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw mieszkal-
nych wiascicieli z mozliwo$cia rozbudowy, nadbudowy i przebudowy,

d) z wylaczeniem elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych i biogazowni, lokalizacjg
obiektow, urzadzen i instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej 100 kW wykorzystujacych
energie promieniowania stonecznego — jako przeznaczenie dopuszczalne, przy czym linie rozgraniczaja-
ce tych terenow stanowig rownoczesnie granice stref ochronnych tych urzadzen,

e) przeznaczenie shuzgce dziataniom polegajgcym na realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z prze-
znaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym, z niezbgdnymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi
oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicz-
nej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejacych i budowe nowych obiektow o funkcjach okreslonych w punkcie 1 z uwzgled-
nieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu,

b) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie wg ustalen § 17,

) zakaz sktadowania na powierzchniach dziatek materiatow zawierajacych substancje toksyczne lub fa-
twopalne mogace stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia, zycia lub dla $rodowiska,

d) zakaz sktadowania na powierzchni dziatek budowlanych materiatéw sypkich oraz zuzytych czeséci samo-
chodowych,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy poszczegdlnych dziatki - 50%,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,2-1,5;
3) parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla zabudowy o0 przeznaczeniu podstawowym: nie przekraczajaca 18 m,
- dla budynkow mieszkalnych wlascicieli: nie przekraczajaca 10 m,
- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: nie przekraczajgca 10 m,

b) wysokosci okreslone w punkcie 3 lit. a mogg zosta¢ podwyzszone o nie wigcej niz 3 m w przypadku
usytuowania na dachach budynkow instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW wy-
korzystujacych energie stoneczna,

C) geometria dachow:
- dla budynkow ustugowych: ptaskie,
- dla budynkow produkcyjnych, sktadowych 1 magazynowych: nie ustala si¢ geometrii dachow,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 20°,

- dla budynkéw mieszkalnych wiascicieli: wielospadowe o katach nachylenia potaci 10-40% dopuszcza
si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu,
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d) parametry zabudowy na potrzeby obstugi urzadzen i instalacji odnawialnych Zzrodet energii:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m do kalenicy,
- geometria dachow — ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 25°;

4) zasady podziatu terenu: dopuszcza si¢ podziat terenu przy zachowaniu ustalen § 15 oraz parametrow: mi-
nimalnej powierzchni dziatki 2000 m?, szerokos$ci frontu dzialki przyleglego do drogi dojazdowej — co naj-
mniej 25 m i zachowania 90° kata nachylenia linii podziatu w stosunku do drogi;

5) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem A.1UP — poprzez dostep do drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
1KDD,

b) terenu oznaczonego symbolem A.2UP — poprzez dost¢p do drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
1KDD oraz z drogi lokalnej potozonej poza granicg planu,

C) terendow oznaczonych symbolem A.4UP - poprzez dostgp do drogi lokalnej potozonej poza granica planu,
d) terenu oznaczonego symbolem A.3UP - poprzez dostep do drogi glownej 0znaczonej symbolem 1KDG;
6) obowiazujg ustalenia § 58 dotyczace gruntow zmeliorowanych.
§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem A.1KS ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej, m.in. stacja paliw
ptynnych i gazowych, parkingi, obiekty handlu i gastronomii zwigzane z obstuga ruchu komunikacyjnego,

b) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja urzadzen telekomunikacji i tacznosci publicznej oraz sieci i urza-
dzen infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu przy uwzglgdnieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wedtug rysunku planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej- 60%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki inwestycyjnej,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,2-1,5,
e) cze$¢ ustugowa w zakresie handlu nie moze przekracza¢ 1000 m? powierzchni sprzedazowe;j,
f) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wtasnym terenie wg ustalen § 17;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ wszystkich budynkow do najwyzszego punktu przekrycia dachu: nie przekracza-
jaca 12 m,

b) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 35°;

4) zasady podziatu terenu: nie ustala si¢ dla terenu obowigzku scalen i podziatu nieruchomosci. W przypadku
scalen i podzialu nieruchomos$ci wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych — nalezy uwzglednié
nastgpujgce warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 0,2 ha,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20 m,
¢) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 75-105°;

5) obstuga komunikacyjna: z drogi gtéwnej, oznaczonej symbolem 1KDG oraz z gminnej drogi lokalnej poto-
zonej poza granicami planu.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem A.1UC i A.2UC ustala sig¢:
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1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe : tereny zabudowy ustugowej i magazynowo-sktadowej z mozliwoscia lokalizacji wielko-
powierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) z wylaczeniem elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow odrgbnych i biogazowni, lokalizacje¢
obiektoéw, urzadzen i instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW wykorzystujacych
energie promieniowania stonecznego — jako przeznaczenie dopuszczalne, przy czym linie rozgraniczaja-
ce tych terenow stanowig rownoczesnie granice stref ochronnych tychze urzadzen,

C) przeznaczenie shuzace dziataniom polegajacym na realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z prze-
znaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym, z niezbgdnymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wolnostojagcymi budynkami gospodarczymi i garazowymi
oOraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicz-
nej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) budowe nowych obiektow o funkcjach okreslonych w punkcie 1 z uwzglednieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy wedtug rysunku planu,

b) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej z nowych inwestycji miejsc parkingowych, w ilosci wyni-
kajacej z § 17 ust. 3 uchwaty,

€) mozliwos$¢ realizacji miejsc parkingowych na catym terenie oznaczonym symbolami z dopuszczeniem
objecia terend6w wspolnym opracowaniem obrazujagcym mozliwo$¢ spelnienia wymagan parkingowych
dla kazdego z terenow,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy poszczegdlnych dziatek - 80%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni terenu w granicach oznaczonych
symbolem,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — w przedziale 0,2-2,0;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla zabudowy ustugowej i magazynowo-sktadowej: nie przekraczajgca 20 m,

- dla wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?: nie
przekraczajaca 20 m,

- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: nie przekraczajaca 10 m,

b) wysokosci, o ktérych mowa w podpunkcie a) moga zosta¢ podwyzszone o nie wigcej niz 3 m w przy-
padku sytuowania na dachach budynkéw instalacji odnawialnych Zrédet energii o mocy powyzej
100 kW, wykorzystujacych energie stoneczna,

¢) dachy plaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 25°,

d) parametry zabudowy na potrzeby obstugi urzadzen i instalacji odnawialnych zrodet energii:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m do kalenicy,
- geometria dachow — ptaskie;

4) zasady podziatu terenu: dopuszcza si¢ podziat terenu przy zachowaniu ustalen § 15 oraz parametréw: mi-
nimalnej powierzchni dziatki 3000 m?, szerokosci frontu dziatki przyleglego do drogi dojazdowej — €O naj-
mniej 40 m i zachowania dotychczasowego kata nachylenia linii podzialu w stosunku do drogi, z ktorej od-
bywa si¢ obstuga komunikacyjna;

5) obstuga komunikacyjna terenu — poprzez dostep do projektowanej drogi lokalnej oznaczonej symbolem
1KDL;

6) obowigzujg ustalenia § 12 dotyczace stanowiska archeologicznego i strefy ochrony archeologiczne;j;
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7) obowiazuja ustalenia § 58 dotyczace gruntow zmeliorowanych.
§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem A.R i A.R-Rz ustala sig:

1) tereny rolnicze jako podstawowe przeznaczenie terenu o symbolach A.R i tereny rolnicze z dominacja
trwatych uzytkow rolnych terenéw oznaczonych symbolami A.R-Rz;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) budowg napowietrznych i podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym o przebiegu przez tereny nie wymagajace uzyskania zgody na ich nierolnicze przezna-
czenie,

b) utrzymanie, budowe odbudowg, przebudowe rowoéw zaliczonych i nie zaliczonych do urzadzen meliora-
cji wodnych,

c) budowe stawow dla potrzeb gospodarki rolnej,
d) zachowanie, budowe, odbudowg i przebudowg dojs¢ i dojazdéw do p6l uprawnych i tak,
e) zakaz zabudowy za wyjatkiem inwestycji wyzej dopuszczonych,

f) z uwagi na zakaz zabudowy, nie ustala si¢ wskaznikow i parametréw zabudowy i zasad zagospodarowa-
nia terenow,

g) nie ustala si¢ obowigzku scalen nieruchomosci rolnych, podziaty sa dopuszczalne na warunkach okreslo-
nych w przepisach odrebnych,

h) obowigzujg ustalenia § 12 dotyczace stanowisk archeologicznych i strefy ochrony archeologiczne;j.

§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem A.ZL ustala si¢ nastepujace zasady zagospo-
darowania:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania — terenéw laséw i zadrzewien bez mozliwo$ci zmiany;
2) dopuszcza sig¢ realizacje obiektow i urzadzen stuzacych prowadzeniu gospodarki lesne;j.

§ 31. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem A.1WS ustala si¢ nastepujace zasady zago-
spodarowania:

1) tereny wod powierzchniowych jako podstawowe i wytaczne przeznaczenie terenu;
2) zachowanie dotychczasowego przebiegu i koryta rzeki Tymianki z mozliwoscig regulacji rzeki;

3) dopuszczalna lokalizacja budowli i urzadzen zwigzanych z gospodarka wodami opadowymi oraz ochrona
przeciwpowodziowa;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje przepustéw i przejazdow.

Rozdzial 10
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w granicach
solectwa Karsznice i fragmentu solectwa Ostréwek, stanowiacych jednostke B

§ 32. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami B.1IMN. B.2MN, B.3MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowsg gospodarcza i ga-
razami,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe,

C) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na adaptacji istniejacej zabudowy z mozliwos$cia jej
przebudowy i rozbudowy, realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawo-
wym oraz dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, go-

spodarczymi i garazowymi, wolnostojgcymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zie-
leni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;j;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) budowe budynkow o funkcjach okreslonych w punkcie 1 z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii za-
budowy wedtug rysunku planu oraz odleglosci od lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny 0,1, maksymalny — 0,8;

3) zasady ksztaltowania zabudowy, a takze odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania zabudowy istniejacej:

a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym: nie przekraczajaca 11.0 m,
- dla zabudowy ustugowe;j, garazowej i gospodarczej: nie przekraczajaca 6 m,
b) geometria dachow:
- budynkow mieszkalnych: wielospadowe o kgcie nachylenia potaci w przedziale 20°- 45°,
- budynkow ustugowych: ptaskie,

- budynkow gospodarczych i garazowych: nawigzujace do geometrii dachu budynku mieszkalnego,
spadowe o katach nachylenia potaci do 25°;

4) zasady podziatu terenu: dopuszcza si¢ podziat terenu przy zachowaniu ustalen § 17 oraz parametrow:
a) minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?,
b) szerokosci frontu dziatki przylegtego do drogi dojazdowej — 20 m,
¢) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do drogi dojazdowej - 60-120°;

5) obstuga komunikacyjna terenow:

a) oznaczonych symbolem B.1MN - poprzez dostep do drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL oraz
drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 12KDW,

b) oznaczonych symbolem B.2MN — poprzez dostep do drog: lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL oraz
dojazdowych oznaczonych symbolami 3KDD i 4KDD,

¢) oznaczonych symbolem B.3MN — poprzez dostep do drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL oraz
dostep do drog dojazdowych oznaczonych symbolami 3KDD i 4KDD.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B.4AMN, B.5MN, B.6MN, B.7MN ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowa gospodarczg i ga-
razami,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe,

C) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej
przebudowy i rozbudowy, realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawo-
wym, z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazo-
wymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojaz-
dami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) budowe nowej zabudowy o funkcjach okre$lonych w punkcie 1 z uwzglednieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy wedtug rysunku planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny 0,1, maksymalny — 0,6,
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e) dopuszczalna dziatalno$¢ ustugowa moze by¢ realizowana wytacznie w lokalach stanowigcych czgé¢ bu-
dynkéw mieszkalnych,

f) obowigzuje zachowanie stawu na terenie oznaczonym symbolem B.7MN,

g) w zabudowie i zagospodarowaniu terenow o symbolach B.4MN i B.5MN nalezy uwzgledni¢ mozliwosé¢
okresowych podtopien w strefie dolinnej rzeki Tymianki polegajacych na stosowaniu w budynkach roz-
wigzan technicznych zapewniajacych odpowiednig izolacj¢ przeciwwilgociowa;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla zabudowy o przeznaczeniu mieszkaniowym: nie przekraczajaca 9 m,
- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: nie przekraczajaca 5 m,
b) geometria dachow:
- budynkow mieszkalnych: wielospadowe o kgcie nachylenia potaci w przedziale 20°- 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: nawigzujace do geometrii dachu budynku mieszkalnego,
spadowe o katach nachylenia potaci do 25°;

4) zasady podziatu terenu: dopuszcza si¢ podziat terenu przy zachowaniu ustalen § 15 oraz parametrow:

a) minimalnej powierzchni dziatki 1200 m?,

b) szerokosci frontu dziatki przylegtego do drogi dojazdowej — 25 m,

¢) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do drogi dojazdowej — taki sam jak dziatek dotychczasowych;
5) obstuga komunikacyjna terenow:

a) oznaczonych symbolem B.4MN — poprzez dostep do drog dojazdowych oznaczonych symbolami 4KDD
i 5KDD,

b) oznaczonych symbolem B.5SMN —poprzez dostgp do drog dojazdowych oznaczonych symbolami 4KDD,
5KDD, 6KDD,

¢) oznaczonych symbolem B.6MN — poprzez dostep do drog dojazdowych oznaczonych symbolami 4KDD,
5KDD, 6KDD i drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL,

d) oznaczonych symbolem B.7MN — poprzez dost¢p do drog dojazdowych oznaczonych symbolami 5SKDD
i 7KDD oraz drogi lokalnej o symbolu 2KDL.

§ 34. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami B.8MN, B.9MN, B.10MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terendéw:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowa gospodarcza i ga-
razami,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe,

C) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejagcej zabudowy z mozliwoscig jej
przebudowy i rozbudowy, realizacji nowych budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawo-
wym oraz dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, go-
spodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zie-
leni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) budowe nowej zabudowy o funkcjach okreslonych w punkcie 1 z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy wedtug rysunku planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
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d) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny 0,1, maksymalny — 0,6,
e) obowigzuje zachowanie stawu na terenie o symbolu BSMN,

f) w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw o symbolach B.8MN i B.9MN nalezy uwzglgdni¢ mozliwos¢
okresowych podtopien w strefie dolinnej rzeki Tymianki polegajacych na stosowaniu w budynkach roz-
wigzan technicznych zapewniajacych odpowiednig izolacj¢ przeciwwilgociows;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla zabudowy 0 przeznaczeniu podstawowym: nie przekraczajaca 9 m,
- dla zabudowy ustugowej, garazowej i gospodarczej: nie przekraczajaca 6 m,
b) geometria dachow:
- budynkéw mieszkalnych: wielospadowe o kacie nachylenia potaci w przedziale 20°- 45°,
- budynkow ustugowych: ptaskie,

- budynkow gospodarczych i garazowych: nawigzujace do geometrii dachu budynku mieszkalnego,
wielospadowe o katach nachylenia potaci do 25°;

4) zasady podziatu terenu: dopuszcza si¢ podziat terenu przy zachowaniu ustalen § 15 oraz parametrow:
a) minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?,
b) szerokosci frontu dziatki przylegtego do drogi dojazdowej — 25 m,
c) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do drog — taki sam jak dziatek przed podziatem;

5) obstuga komunikacyjna terenow:

a) oznaczonych symbolem B.8MN — poprzez dostep do drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL i drogi
dojazdowej o symbolu 8KDD,

b) oznaczonych symbolem B.9MN — poprzez dostep do drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 8KDD,

¢) znaczonych symbolem B.10MN — poprzez dost¢p do drog klasy lokalnej oznaczonych symbolami 2KDL
1 4KDL oraz drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 19KDD, a takze drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 10KDW;

6) dla cze¢sci terenu o symbolu B.10MN obowigzujg ustalenia § 12 dotyczace stanowiska archeologicznego i
strefy ochrony archeologiczne;j;

7) dla terenu o symbolu B.8MN obowigzujg ustalenia § 58 dotyczace gruntow zmeliorowanych.

§ 35. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami B.11MN, B.12MN, B.14MN, B.15MN,
B.16MN, B.17MN, B.18MN, B.19MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowa gospodarczg i ga-
razami,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ushugi nieucigzliwe,

C) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajagcym na adaptacji istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej
przebudowy i rozbudowy, realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawo-
wym oraz dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, go-
spodarczymi i garazowymi, wolnostojagcymi budynkami gospodarczymi, garazowymi i ustugowymi oraz
terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;j;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) budowe nowej zabudowy o funkcjach okre§lonych w punkcie 1 z uwzglednieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy wedtug rysunku planu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -29- Poz. 2366

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny 0,1, maksymalny — 0,6;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla zabudowy mieszkaniowej : nie przekraczajaca 9 m,
- dla zabudowy ustugowej, garazowej i gospodarczej: nie przekraczajaca 6 m,
b) dachy budynkéw mieszkalnych: spadowe o kacie nachylenia potaci: 10- 45°,

¢) dachy budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych: ptaskie i spadowe o kacie nachylenia potaci
do 30%;

4) zasady podziatu terenu: dopuszcza si¢ podzial terenu przy zachowaniu ustalen § 15 oraz parametrow:
a) minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?,
b) szerokosci frontu dziatki przylegtego do drogi dojazdowej — 20 m,

C) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do drég dojazdowych taki sam jak granic dzialek istniejagcych
lub do nich prostopadty;

5) obstuga komunikacyjna terenow:

a) oznaczonych symbolem B.11MN — poprzez dostep do drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL oraz
do drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 9KDD,

b) oznaczonych symbolem B.12MN — poprzez dostep do drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL,

¢) oznaczonych symbolem B.14MN — poprzez dostep do drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 11KDD i
drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL,

d) oznaczonych symbolem B.15MN — poprzez dostep do drog dojazdowych oznaczonych symbolami
9KDD, 10KDD, 11KDD i 12KDD,

e) oznaczonych symbolem B.16MN — poprzez dostep do drog dojazdowych oznaczonych symbolami
11KDD, 12KDD i 13KDD oraz do drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL,

f) oznaczonych symbolem B.17MN — poprzez dostep do droég dojazdowych oznaczonych symbolami
9KDD, 10KDD, 12KDD i do drogi lokalnej o symbolu 3KDL,

g) oznaczonych symbolem B.18MN — poprzez dostep do drog lokalnych oznaczonych symbolami 2KDL i
3KDL oraz do drég dojazdowych oznaczonych symbolami 12KDD i 13KDD,

h) oznaczonych symbolem B.19MN — poprzez dostep do drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL, drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 9KDD oraz drogi wewngtrznej o symbolu 13KDW;

6) inne ustalenia: obowiazujg dla terenéw o symbolu B.19MN ustalenia § 56 dotyczace ograniczen w strefie
wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

§ 36. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem B.13MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi nieucigzliwe,

C) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie szeregowym,
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d) przeznaczenie shuzace dziataniom polegajagcym na adaptacji istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej
przebudowy i rozbudowy, realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawo-
wym oraz dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, go-
spodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami parkingowymi i
obiektami infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy,

b) dopuszcza si¢ rozbidrke istniejacego budynku mieszkalnego i rozbidrke wszystkich tymczasowych ogro-
dzen i budynkéw gospodarczych towarzyszacych funkcji mieszkaniowe;,

¢) w przypadku rozbiorki istniejacych budynkéw - budowe nowej zabudowy o funkcjach okre§lonych w
punkcie 1 z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku planu,

d) dopuszcza si¢ budowe domoéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy szeregowej,
e) w zagospodarowaniu terenu zaleca si¢ uwzglednic lokalizacje placu zabaw dla dzieci,
f) nie dopuszcza si¢ lokalizacji odrebnych budynkéw gospodarczych i garazy,

g) dopuszczalna dziatalno$¢ ustugowa moze by¢ realizowana wytacznie w lokalach stanowigcych czg$¢ bu-
dynkéw mieszkalnych;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu: nie przekraczajgca 10 m,
b) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci: 20-35°,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: w przedziale 0,1-1,0,
d) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: max. 40%,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 30% powierzchni dziatki;
4) zasady podziatu terenu: dopuszcza si¢ podziat terenu przy zachowaniu ustalen § 15 oraz parametrow:
a) minimalnej powierzchni dziatki z zabudowg wolnostojacg 800 m?, z zabudowg szeregowg — 300 m?,

b) szerokosci frontu dziatki z zabudowa wolnostojaca przylegtego do drogi dojazdowej — 18 m, z zabudowa
szeregowg — 6 do 10 m,

¢) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do drég publicznych : 75- 105°;
5) obstuga komunikacyjna: poprzez dostgp do drog dojazdowych oznaczonych symbolami 9KDD i 11KDD.

§ 37. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B.20MN, B.21MN, B.22MN, B.23MN,
B.24MN, B.25MN, B.26MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowa gospodarcza i ga-
razami,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe,

C) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na adaptacji istniejacej zabudowy z mozliwos$cia jej
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym oraz dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicz-
nymi, gospodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz te-
renami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami parkingowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacje istniejacej zabudowy i realizacje nowej zabudowy o funkcjach okre§lonych w punkcie 1 z

uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu oraz zachowania stawu na te-
renie o symbolu B.20MN,
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b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny 0,1, maksymalny — 0,6,
e) obowiazek zapewnienia na kazdej dzialce miejsc parkingowych wg ustalen § 17,

f) na terenie oznaczonym symbolem B.26MN w projektowaniu i realizacji zabudowy nalezy uwzglednié
mozliwo$¢ okresowych podtopien w strefie dolinnej rzeki Tymianki, polegajacych na stosowaniu w bu-
dynkach rozwigzan technicznych zapewniajacych odpowiednig izolacj¢ przeciwwilgociowa;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym: nie przekraczajgca 9 m,
- dla zabudowy ustugowe;j, garazowej i gospodarczej: nie przekraczajaca 6 m,
b) geometria dachow:
- budynk6w mieszkalnych: wielospadowe o kgcie nachylenia potaci w przedziale 20°- 45°,
- budynkow ustugowych: ptaskie,

- budynkoéw gospodarczych i garazowych: wielospadowe o katach nachylenia potaci do 25°, nawigzuja-
ce do geometrii dachu budynku mieszkalnego, z dopuszczeniem ptaskich sytuowanych przy granicy
dziakki;

4) zasady podziatu terenu: dopuszcza si¢ podzial terenu przy zachowaniu ustalen § 15 oraz parametrow:
a) minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?,
b) szerokosci frontu dziatki przylegtego do drogi dojazdowej — 20 m,

¢) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do drég dojazdowych — taki sam jak dziatek istniejacych lub do
nich prostopadty;

5) obstuga komunikacyjna terenow:

a) oznaczonych symbolem B.20MN — poprzez dostep do drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL oraz
do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem SKDW,

b) oznaczonych symbolem B.21MN — poprzez dostep do drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL oraz
do drog wewnetrznych oznaczonych symbolami SKDW i SKDW,

¢) oznaczonych symbolem B.22MN — poprzez dostep do drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL, do
drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 14KDD oraz do istniejacych drog wewnetrznych o symbolach
8KDW i 9KDW,

d) oznaczonych symbolem B.23MN — poprzez dostep do drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL oraz
do drog dojazdowych oznaczonych symbolami 16KDD i 18KDD,

e) oznaczonych symbolem B.24MN — poprzez dostep do drog: lokalnej o symbolu 2KDL oraz dojazdo-
wych oznaczonych symbolami 16KDD, 17KDD i 18KDD,

f) oznaczonych symbolem B25MN — poprzez dostep do drog lokalnych oznaczonych symbolami 2KDL i
4KDL oraz do drog dojazdowych o symbolach 17KDD i 19KDD, a takze do drogi wewngtrznej o sym-
bolu 11KDW,

g) oznaczonego symbolem B.26MN — poprzez dostep do drogi lokalnej oznaczonej symbolem 4KDL oraz
do drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 6KDW;

6) inne ustalenia:
a) obowigzujg ustalenia § 12 dotyczace stanowisk archeologicznych oraz strefy ochrony archeologiczne;j,

b) obowigzuja ustalenia § 56 dotyczace ograniczen wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.
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§ 38. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B.IMW i B.2MW, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne na terenie o symbolu B.IMW: ustugi hotelowe,

C) przeznaczenie dopuszczalne na terenie o symbolu B.2MW: $wietlica wiejska, ustugi, plac zabaw dla
dzieci, parkingi,

d) przeznaczenie stuzgce dziataniom polegajagcym na realizacji nowych budynkéw o funkeji zgodnej z
przeznaczeniem podstawowym oraz dopuszczalnym, z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania pomieszcze-
niami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i gara-
zowymi oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) budowe nowej zabudowy o funkcjach okreslonych w punkcie 1 z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy wedhug rysunku planu oraz dla terenu o symbolu B.IMW — z uwzglednieniem odlegtosci od
lasu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe domoéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy szeregowej,
¢) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejacy plac zabaw dla dzieci,

d) obowigzek zapewnienia na dziatce min. 1 miejsca parkingowego na lokal mieszkalny oraz min. 3 miej-
sca dla potrzeb funkcji realizowanych w $wietlicy,

e) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy przy granicy dziatki,
f) dopuszczalna dziatalno$¢ ustugowa na terenie B.2MW moze by¢ realizowana jako odrebny budynek,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,2, maksymalny 1,5,
h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym: nie przekraczajaca 14 m,
- dla $wietlicy wiejskiej, budynku hotelowego: nie przekraczajgca 12 m,
- dla budynkow ustlugowych: nie przekraczajaca 10 m,
- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: nie przekraczajaca 5 m,
b) geometria dachow:

- budynkoéw mieszkalnych, hotelowego, swietlicy wiejskiej i ustugowych: ptaskie lub wielospadowe 0
kgcie nachylenia potaci do 35°,

- budynkoéw gospodarczych i garazowych: plaskie lub spadowe o katach nachylenia potaci do 25°,
- dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachow budynkdow istniejacych;
4) zasady podziatu terenu: dopuszcza si¢ podzial terenu przy zachowaniu ustalen § 15 oraz parametrow:
a) minimalnej powierzchni dziatki 1500 m?,
b) szerokosci frontu dziatki — min. 30 m,
¢) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do drogi dojazdowej 75-105°;

4) obstuga komunikacyjna:
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a) terenu oznaczonego symbolem B.1MW — poprzez dostep do drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL
za posrednictwem drogi wewngtrznej o symbolu 12KDW,

b) terenu oznaczonego symbolem B.2MW — poprzez dostep do drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL
oraz drogi dojazdowej o symbolu 9KDD;

5) dla terenu o symbolu B.2MW obowigzuja ustalenia obowigzuja ustalenia § 56 dotyczace ograniczen
wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

§ 39. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B.1RM, B.2RM, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstw rolnych i
ogrodniczych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa zwigzana z produkcjg rolng lokalizowana w bryle bu-
dynku mieszkalnego lub w formie wolnostojacej, stanowigce nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej
budynkow o funkcji podstawowe;,

C) przeznaczenie stuzgce dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkoéw zwigzanych z pro-
wadzeniem gospodarstwa rolnego oraz realizacji nowych budynkéw urzadzen rolniczych o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym oraz dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wiatami, wolnostojacymi budynkami go-
spodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiek-
tami infrastruktury technicznej,

d) obowigzuje zakaz prowadzenia hodowli zwierzat gospodarskich o obsadzie powyzej 40 DJP;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejacych budynkoéw i urzadzen oraz budowe nowych budynkow i urzadzen rolniczych o
funkcjach okreslonych w punkcie 1 z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wedlug rysunku
planu,

b) obowiazek zapewnienia na kazdej dziatce miejsc parkingowych wg ustalen § 17,

¢) w przypadku rozbudowy obiektow inwentarskich na terenie o symbolu B.1RM — obowigzuje nasadzenie
zieleni izolacyjnej wysokiej przy granicach dziatki wedlug rysunku planu,

d) intensywno$¢ zabudowy: w przedziale 0,1 do 1,0,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym: nie przekraczajaca 10 m,
- dla zabudowy ustugowej, garazowej i gospodarczej: nie przekraczajaca 6 m,
- dla zabudowy zwigzanej z potrzebami gospodarstwa rolnego — do wysokosci budynku mieszkalnego,
- wiat: do 4 m, siloséw i urzadzen dla potrzeb gospodarstwa rolnego — do 15 m,

b) geometria dachow:
- budynkow mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci w przedziale 20°- 45°,
- budynkow ustugowych: dwuspadowe lub ptaskie,

- budynkow gospodarczych i garazowych: nawigzujace do geometrii dachu budynku mieszkalnego,
dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci do 25°,

- budynkéw na potrzeby gospodarstwa rolnego: plaskie lub dwuspadowe o katach nachylenia potaci do 20°,

- wiat: dowolne;
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4) zasady podziatu terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem B.1RM: poprzez dostep do drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem
14KDD i drogi wewngtrznej o symbolu 8KDW,

b) terenu oznaczonego symbolem B.2RM: poprzez dostep do drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem
7KDW;

6) dla terenu oznaczonego symbolem B.2RM obowigzuja ustalenia obowigzujg ustalenia § 56 dotyczace
ograniczen wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

§ 40. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami B.RU, ustala sie:
1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zwigzana z prowadzeniem i obshuga gospodarstwa rybackiego w
oparciu o istniejace stawy,

b) budynek mieszkalny i zabudowe gospodarcza na potrzeby prowadzonej dziatalnosci wraz z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej jako przeznaczenie podstawowe,

c) zabudowe ustugowa zwigzang z prowadzong gospodarka rybacka,

d) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkow zwigzanych z pro-
wadzeniem gospodarstwa rybackiego oraz realizacji nowych budynkow o funkcji zgodnej z przeznacze-
niem podstawowym oraz dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami tech-
nicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi budynkami ustugowymi, gospodarczymi i ga-
razowymi oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktu-
ry technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejacych budynkéw, w tym mieszkalnego oraz budowe nowej zabudowy o funkcjach
okreslonych w punkcie 1 z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wedhug rysunku planu,

b) nalezy zachowac¢ istniejace stawy z mozliwoscia ich powigkszenia i poglebienia do 3 m glebokosci,

C) obowiazek zapewnienia na dzialce min. 1 miejsca parkingowego na lokal mieszkalny, a w przypadku
ustug zwigzanych z gospodarstwem rybackim — dodatkowo przynajmniej 2 miejsca,

d) nie dopuszcza sig lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy przy granicy dziatki,

e) dopuszczalna dziatalno$¢ ustugowa moze by¢ realizowana w lokalach stanowigcych czes¢ budynkow
mieszkalnych jak i w budynkach odrebnych, jednak powierzchnia ustugowa nie moze stanowi¢ wiecej
niz 200 m? powierzchni uzytkowej,

f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna — 0,9,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
h) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 45% powierzchni dziatki;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla budynkow mieszkalnych: nie przekraczajaca 10 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie przekraczajaca 6 m,
- dla zabudowy ustugowej zwiazanej z gospodarstwem rybackim i obstugi stawow —do 7 m,
b) geometria dachow:
- budynkéw mieszkalnych: wielospadowe o kacie nachylenia potaci w przedziale 20°- 45°,

- budynkow ustlugowych i zwigzanych z obstuga stawow: ptaskie lub spadowe o kacie nachylenia pota-
ci do 25°,
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- budynkow gospodarczych i garazowych: nawigzujace do geometrii dachu budynku mieszkalnego,
spadowe o kgtach nachylenia potaci do 25

4) zasady podziatu terenu: wedlug przepisow odrgbnych dotyczacych nieruchomosci rolnych;
5) obstuga komunikacyjna terenu — poprzez dostep do drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL.
§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.ZP-MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej — parku podworskiego z zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinng w budynku dworu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) adaptacje istniejacego budynku dworskiego z mozliwoscig jego przebudowy,

b) zachowanie na okres tymczasowy dotychczasowej funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego z zaleceniem
sukcesywnego wyprowadzania rodzin i rozgeszczania poszczeg6lnych lokali,

c) sukcesywna rozbiorke istniejacych budynkow gospodarczych, szop i ogrodzen,

d) docelowa budowe nowego budynku gospodarczego dla potrzeb funkcji mieszkaniowej z zaleceniem od-
tworzenia dawnej oficyny dworskiej w granicach terenu okreslonego nieprzekraczalnymi liniami zabu-

dowy,
e) wymagania parkingowe: wedlug § 17, jednak nie mniej niz 3 miejsca parkingowe,
f) obowigzek zachowania i pielegnacji istniejgcego drzewostanu w parku,
0) zagospodarowanie parku wedtug odrgbnie opracowanego projektu rewaloryzacji parku,

h) zachowanie efektu ,,acha” w oznaczonej na rysunku planu zachodniej i péinocnej granicy parku, umoz-
liwiajacego otwarcia widokowe na otaczajacy krajobraz i powickszajacy optycznie jego przestrzen,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynku mieszkalnego — dotychczasowa, bez mozliwosci zmiany, o wysokosci do 2 kondy-
gnacji, 8,5 m do kalenicy,

b) wysokos¢ budynku gospodarczego — do 2 kondygnacji uzytkowych, maksymalnie do 7 m do kalenicy,
proporcje budynku w zakresie szerokosci elewacji frontowej do bocznej maksymalnie 2,0:1,2,

¢) dachy budynkéw: wylacznie dwuspadowe z naczélkiem o katach nachylenia 25-45°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 3% powierzchni terenu oznaczonego symbolem,
e) minimalny udziat biologicznie czynnej — 90% powierzchni terenu o0znaczonego symbolem,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,05, maksymalny 0,2;
4) zasady podziatu terenu: nie ustala si¢ zasad podziatu terenu;
5) obstuga komunikacyjna: poprzez dostep do drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 9KDD;

6) inne ustalenia: obowigzujg ustalenia ogélne okreslone w rozdziale 5 odnoszace si¢ do terenu zespotu dwor-
sko-parkowego i stref ochrony konserwatorskiej ,,B”, ,,K” i ,,E”, a takze strefy ochrony archeologicznej.

§ 42. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B.IMNU i B.2MNU ustala si¢ nastepujace
zasady i warunki zabudowy oraz zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa realizowana w odr¢bnych budynkach
mieszkalnych i ustugowych lub w jednej bryle budynku,

b) przeznaczenie dopuszczalne: adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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C) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejgcych budynkow zgodnie z rysunkiem
planu i ich rozbudowie, nadbudowie i przebudowie oraz realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z
przeznaczeniem podstawowym, z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi,
gospodarczymi i garazowymi, wolnostojagcymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami
zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwos$cig jej przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,

b) budowe nowych obiektow o funkcjach okreslonych w punkcie 1 z uwzglednieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy wedtug rysunku planu oraz — dla terenu o symbolu B.IMNU odlegtosci od lasu zgodnie z
przepisami odrebnymi,

) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie wg ustalen § 17,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — w przedziale 0,1-0,9;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym: nie przekraczajaca 10 m,
- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: nie przekraczajaca 6 m,
b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych: wielospadowe o kacie nachylenia potaci w
przedziale 20°- 45°,

- budynkow ustugowych: spadowe o kacie nachylenia potaci do 35° z dopuszczeniem plaskich,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: nawigzujace do geometrii dachu budynku mieszkalnego,
spadowe o katach nachylenia potaci do 25°;

4) podziaty nieruchomosci: mozliwos¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki budowlane przy zachowaniu
ustalen § 15 uchwaty oraz parametrow:

a) szerokos¢ frontu dziatki wynoszaca co najmniej 20 m,

b) powierzchnia dziatki budowlanej wynoszgca co najmniej 1200 m?,

c) kat nachylenia linii podziatéw w stosunku do paséw drogowych: 75-105%;
5) obstuga komunikacyjna:

a) terenow oznaczonych symbolami B.IMNU — poprzez dostep do drogi lokalnej oznaczonej symbolem
2KDL,

b) terenu oznaczonego symbolem B.2MNU — poprzez dostep do drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
19KDD oraz do projektowanej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 4KDL;

6) dla terenéw oznaczonych symbolem B.2MNU obowigzujg ustalenia § 12 dotyczace stanowiska archeolo-
gicznego oraz strefy ochrony archeologicznej.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.1ZP ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki
zagospodarowania:

1) tereny zieleni urzadzonej w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego ,,K* jako podstawo-
we i wylaczne przeznaczenie terenu;

2) zakaz zabudowy;

3) zagospodarowanie i dopuszczalne dziatania: wedtug odrebnego projektu rewaloryzacji terenu;
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4) obstuga komunikacyjna: poprzez dostep do drog dojazdowych o symbolach 5KDD i 7KDD.

§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.2ZP ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki
zagospodarowania:

1) tereny zieleni urzadzonej jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) zachowanie i ochrong istniejacej przydroznej kapliczki bez dopuszczenia jej przebudowy i rozbudowy;

3) zakaz zabudowy z wytaczeniem kablowych sieci infrastruktury technicznej;

4) dobor zieleni o wysokosci nie przestaniajacej widocznosci na skrzyzowaniu ulic Kosynieréw i Reymonta;
5) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 1% powierzchni terenu oznaczonego symbolem;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 98% powierzchni terenu oznaczonego symbolem;

7) obstuga komunikacyjna: poprzez dostgp do istniejacych ulic: Kosynieréw i Reymonta — drog lokalnych
oznaczonych symbolami 2KDL i 3KDL.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.2WS ustala si¢ nast¢pujace warunki i zasady
zagospodarowania:

1) tereny wod powierzchniowych jako podstawowe i wytaczne przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) odtworzenie obecnie wyschnigtego stawu z wyspa stanowigcego element historycznego zatozenia dwor-
sko-parkowego wraz z budowa budowli hydrotechnicznej umozliwiajacej napelnienie stawu woda z rze-
ki Tymianki i utrzymanie jej catorocznego poziomu,

b) zachowanie istniejacego wartosciowego drzewostanu na wyspie;

3) obstuga komunikacyjna: poprzez dostep do istniejacych drog: lokalnej (ul. Kosciuszki) oznaczonej symbo-
lem 2KDL, drogi dojazdowej (ul. Parkowa) oznaczonej symbolem 9KDD i drogi oznaczonej symbolem
7KDD.

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.1WS i B.3WS ustala si¢ nast¢gpujace warunki
i zasady zagospodarowania:

1) tereny wod powierzchniowych jako podstawowe i wytaczne przeznaczenie terenu;

2) zachowanie dotychczasowego przebiegu i koryta rzeki Tymianki oraz jej doptywu z mozliwoscig regulacji
rzeki;

3) dopuszczalna lokalizacja budowli i urzadzen zwigzanych z gospodarka wodami opadowymi oraz ochrong
przeciwpowodziowa;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje przepustéw i przejazdow.
§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.R-Rz ustala sie:
1) tereny rolnicze z dominacjg trwatych uzytkoéw zielonych jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) ustala si¢ zachowanie dotychczasowego rolniczego sposobu uzytkowania z przewaga trwatych uzytkow
zielonych w dolinie rzeki Tymianki z uwzglednieniem ustalen wynikajgcych z potozenia w strefie ,,K” kon-
serwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego i strefie ,,E” ochrony ekspozycji widokowej obiektu zabyt-
kowego;

3) dopuszcza sie budowe stawdw na potrzeby rolnicze;

4) ustala sie utrzymanie, budowe odbudowe, przebudowe rowéw zaliczonych i nie zaliczonych do urzadzen
melioracji wodnych;

5) zakaz zabudowy za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej;

6) podzialy dopuszczalne wytgcznie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dla terenow przezna-
czonych pod uprawy rolnicze;

7) obowiazuja ustalenia § 12 dotyczace stanowisk archeologicznych oraz strefy ochrony archeologicznej;
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8) obowiazuja ustalenia § 60 dotyczace zachowania odleglosci od terenu kolejowego zamknigtego, okreslo-
nych w przepisach odrgbnych w zakresie odleglosci i warunkow dopuszczajacych sytuowanie drzew
i krzewow, wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, a takze sposobu urzadzania
1 utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.R ustala si¢: nast¢pujace zasady zagospoda-
rowania:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania — terenow rolniczych z uwzglednieniem ustalen wyni-
kajacych z potozenia w strefie ,,K” konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego;

2) dopuszcza si¢ budowe napowietrznych i podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o znacze-
niu lokalnym i ponadlokalnym o przebiegu przez tereny nie wymagajace uzyskania zgody na ich nierolni-
Cze przeznaczenie;

3) podzialy dopuszczalne wytgcznie na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych dla terenéw przezna-
czonych pod uprawy rolne;

4) obowigzujg ustalenia § 12 dotyczace stanowisk archeologicznych oraz strefy ochrony archeologicznej;

5) obowigzujg ustalenia § 60 dotyczace zachowania odleglosci od terenu kolejowego zamknietego, okreslo-
nych w przepisach odrebnych w zakresie odleglo$ci i warunkdéw dopuszczajacych sytuowanie drzew i
krzewow, wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, a takze sposobu urzadzania i
utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

§ 49. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem B.ZD ustala si¢:
1) tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) zagospodarowanie terenu wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych;

3) obstuga komunikacyjna: poprzez dostep do drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL i drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 14KDD.

§ 50. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem B.1P, B.2P, B.3P ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktadow i magazynow, centra logistyczne, parki
technologiczne, obstuga transportu,

b) z wylaczeniem elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow odrgbnych i biogazowni, lokalizacje
urzadzen i instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej 100 kW wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego — jako przeznaczenie dopuszczalne, przy czym linie rozgraniczajace tych
terenow stanowig rownoczesnie granice stref ochronnych tych urzadzen,

c) obiekty administracyjno-socjalne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenow,

d) urzadzenia i obiekty obstugi komunikacji samochodowe;j (takie jak: stacje paliw, myjnie, warsztaty na-
prawcze, stacje kontroli pojazdow) jako dopuszczalne przeznaczenie terendw,

e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym jako przeznaczenie
dopuszczalne,

) do czasu zagospodarowania terenow funkcjami, o ktorych mowa w podpunktach od a do e. - tereny rolni-
cze z zakazem zabudowy;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) budowe nowych obiektow o funkcjach okreslonych w punkcie 1 z uwzglednieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy wedtug rysunku planu oraz dla terenu o symbolu B.3P - odlegtosci od lasu, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie wg ustalen § 17,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy poszczegdlnych dziatki - 70%,
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d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15% powierzchni terenu w granicach oznaczonych
symbolem,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — w przedziale 0,2-2,0;
3) parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym: nie przekraczajaca 25 m,
- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: nie przekraczajaca 10 m,
- dla obiektow obstugi transportu i komunikacji samochodowej — nie przekraczajgca 12 m,
- dla budynkoéw administracyjno-socjalnych — nie przekraczajaca 14 m,

b) wysokosci okreslone w podpunkcie a mogg zosta¢ podwyzszone nie wiecej niz 3 m w przypadku instala-
cji zwigzanych z odnawialnymi zrédtami energii o mocy powyzej 100 kW sytuowanymi na dachach bu-
dynkoéw,

) wysokos¢ okreslona w podpunkcie a nie dotyczy urzadzen technologicznych takich jak kominy, silosy,
wyciagi wentylacyjne itp., dla ktérych maksymalna wysokos$¢ liczona od powierzchni terenu to 35 m,

d) parametry zabudowy na potrzeby obstugi urzadzen i instalacji odnawialnych zrodet energii:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m do kalenicy,
- geometria dachow — ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 25°,

e) dachy budynkéw o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym: o dowolnej geometrii;

4) zasady podziatu terenu: dopuszcza si¢ podzial terenu przy zachowaniu ustalen § 15 oraz parametrow: mi-
nimalnej powierzchni dziatki 5000 m?, szerokosci frontu dzialki przyleglego do drogi dojazdowej — co naj-
mniej 40 m i zachowaniu kata nachylenia linii podziatu w stosunku do drog publicznych jak dotychczaso-
wych granic dziatek;

5) obstuga komunikacyjna: poprzez dostgp do drog publicznych: lokalnej oznaczonej symbolem 4KDL oraz
dojazdowej oznaczonej symbolem 8KDD;

6) obowigzujg ustalenia § 12 dotyczace stanowisk archeologicznych oraz strefy ochrony archeologicznej;

7) czeg$¢ terenu o symbolach B.1P i B.3P znajduje si¢ w granicach podobszaru A ograniczonego uzytkowania
od lotniska wojskowego t.ask”, jednak ustalenia dla tego obszaru i podobszaru nie majg zastosowania do
terenu o funkcjach okreslonych niniejszym planem miejscowym.

§ 51. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem B.OZE ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - z wytaczeniem elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow odreb-
nych i biogazowni, lokalizacje urzadzen i instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW
wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego — jako przeznaczenie podstawowe, przy czym linie
rozgraniczajace tych terenéw stanowia rownoczesnie granice stref ochronnych tych urzadzen;

2) tereny rolnicze jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

3) za wyjatkiem obiektow budowlanych i sieci infrastruktury technicznej stuzacych obstudze farm fotowolta-
icznych, a takze sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym - zakaz
zabudowy;

4) lokalizacja urzadzen i instalacji OZE oraz obiektow zwigzanych z ich obstugg — z uwzglednieniem nieprze-
kraczalnych linii zabudowy wedhug rysunku planu;

5) parametry zabudowy na potrzeby obstugi urzadzen i instalacji fotowoltaicznych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m do kalenicy,
b) geometria dachéw — ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 25

6) wskazniki zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:
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a) powierzchnia utwardzona (dojscia i dojazdy) — maksymalnie 15%,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
C) wysokos¢ urzadzen fotowoltaicznych: do 7 m;

7) obstuga komunikacyjna: poprzez dostep do drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 15KDD oraz do
gminnej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 4KDW;

8) zasady scalen i podziatow nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomos$ci w oparciu o przepisy odrebne,
b) dopuszcza si¢ podziat nieruchomoséci zgodnie z nastgpujgcymi zasadami:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki gruntu — 1500 m?,

- kat potozenia granic w stosunku do droég dojazdowych bedzie taki sam jak istniejacych granic nieru-
chomosci, a szeroko$¢ frontu min. 20 m;

9) obowiazujg ustalenia § 12 dotyczace stanowiska archeologicznego oraz strefy ochrony archeologicznej;

10) obowiazuja ustalenia § 60 dotyczace zachowania odlegltosci od terenu kolejowego zamknigtego, okreslo-
nych w przepisach odrebnych w zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajacych sytuowanie drzew
i krzewow, wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, a takze sposobu urzadzania
1 utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

§ 52. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem B.1PU, B.2PU, B.3PU, B.4PU i B.6PU, usta-
la sig¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa produkcyjno-ustugowa, sktadéw i magazynéw o ucigzliwosci ograniczonej do
wlasnego terenu,

b) z wylaczeniem elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow odrgbnych i biogazowni, lokalizacje¢
urzadzen i instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego — jako przeznaczenie dopuszczalne, przy czym linie rozgraniczajace tych
terenow stanowig rownoczesnie granice stref ochronnych tych urzadzen,

C) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na realizacji nowych budynkow, urzadzen i instalacji o
funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjono-
wania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wolnostojagcymi budynkami go-
spodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiek-
tami infrastruktury technicznej,

d) wyklucza si¢ dopuszczenie zabudowy ustugowej chronionej akustycznie;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ budowe nowych obiektow budowlanych o funkcjach okreslonych w punkcie 1 z uwzglednie-
niem nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu,

b) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wtasnym terenie wg ustalen § 17,

C) zakaz sktadowania materialow zawierajacych substancje toksyczne lub tatwopalne mogace stanowié¢ za-
grozenie dla zdrowia, zycia lub dla srodowiska,

d) w zagospodarowaniu terenu o symbolach B.2PU, B.3PU i B.6PU — nalezy uwzgledni¢ pas zieleni izola-
cyjnej, wysokiej przy granicy z terenem o funkcji mieszkaniowej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy poszczegodlnych dziatek - 60%,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,1-1,6;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym: nie przekraczajaca 20 m,
- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: nie przekraczajaca 10 m,

b) wysokosci okre§lone w podpunkcie a mogg zosta¢ podwyzszone maksymalnie o 3 m w przypadku insta-
lacji zwigzanych z odnawialnymi zrédtami energii o mocy powyzej 100 kW sytuowanymi na dachach
budynkow,

¢) wysoko$¢ okreslona w podpunkcie a nie dotyczy urzadzen technologicznych takich jak kominy, silosy,
wyciagi wentylacyjne itp., dla ktérych maksymalna wysokos$¢ liczona od powierzchni terenu to 35 m,

d) geometria dachow: dowolna,

e) parametry zabudowy na potrzeby obstugi urzadzen i instalacji odnawialnych Zrodet energii:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m do kalenicy,
- geometria dachow — ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 25°;

4) zasady podziatu terenu: dopuszcza si¢ podzial terenu przy zachowaniu ustalen § 15 oraz parametroéw: mi-
nimalnej powierzchni dziatki 3000 m?, szerokosci frontu dzialki przylegtego do drogi dojazdowej — co naj-
mniej 30 m oraz zachowania kata nachylenia linii podziatu jak dziatek dotychczasowych;

5) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem B.1PU: poprzez dostep do drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
15KDD oraz drogi zbiorczej o symbolu 1KDZ,

b) terenu oznaczonego symbolem B.2PU: poprzez dost¢p do drogi lokalnej o symbolu 3KDL oraz drogi do-
jazdowej o symbolu 14KDD,

C) terenu oznaczonego symbolem B.3PU: poprzez dostep do drogi dojazdowej o symbolu 14KDD,
d) terenu oznaczonego symbolem B.4PU: poprzez dostep do drogi dojazdowej o symbolu 14KDD,
e) terenu oznaczonego symbolem B.6PU: poprzez dostep do drogi dojazdowej o symbolu 17KDD,

6) dla fragmentu terenu oznaczonego symbolem B.1PU obowiagzuja ustalenia § 12 dotyczace strefy ochrony
archeologicznej oraz ustalenia § 60 dotyczace zachowania odleglosci od terenu kolejowego, zamknigtego.

§ 53. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem B.5PU ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjno-ustugowa, sktady i magazyny z obiektami i urzg-
dzeniami towarzyszacymi, ktore moga stanowic przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzia-
lywac na $rodowisko,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa w zakresie handlu (m.in. sklep firmowy), parkingi,
obiekty matej architektury, urzadzenia wewngtrznej komunikacji kotowej i pieszej, urzadzenia i sieci in-
frastruktury technicznej,

C) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja urzadzen telekomunikacji i facznosci publicznej,

d) z wylaczeniem elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych i biogazowni, lokalizacja
urzadzen i instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej 100 kW wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego — jako przeznaczenie dopuszczalne, przy czym linie rozgraniczajace tere-
néw stanowig réwnoczesnie granice stref ochronnych tych urzadzen,

e) przeznaczenie dopuszczalne: zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych bez mozliwosci ich roz-
budowy,

f) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych budynkow o funkcjach mieszkalnych oraz chronionych ustug publicz-
nych;

2) zasady zagospodarowania terenu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —42 - Poz. 2366

a) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i budowa nowych obiektéw bu-
dowlanych o przeznaczeniu podstawowym przy uwzglgdnieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy we-
dhug rysunku planu,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ pas zieleni izolacyjnej, wysokiej przy granicy z terenem
o funkcji mieszkaniowej,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 60%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale 0,2-1,0,

f) cze$¢ ustugowa w zakresie handlu nie moze przekracza¢ 1000 m? powierzchni sprzedazowe;j,
g) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie wg ustalen § 17,

h) zakaz sktadowania materiatlow zawierajgcych substancje toksyczne lub tatwopalne mogace stanowié za-
grozenie dla zdrowia, zycia lub dla $rodowiska;

3) parametry wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

- dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym: nie przekraczajaca 15 m; ograniczenie to nie dotyczy
urzadzen technologicznych takich jak kominy, silosy, wyciagi wentylacyjne itp., dla ktérych maksy-
malna wysokos$¢ liczona od powierzchni terenu to 25 m. Wysoko$¢ maksymalna 15 m moze zostac
podwyzszona maksymalnie o 3 m w przypadku lokalizacji na dachach budynkéw instalacji fotowolta-
icznych,

- w przypadku realizacji czesci administracyjno-biurowej i ustugowej w odrebnych budynkach — ich
wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 12 m do kalenicy,

b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodarczych - 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej
niz 10 m do kalenicy,

¢) maksymalna wysoko$¢ istniejacej, przewidzianej do zachowania, zabudowy mieszkaniowej — dotychcza-
sowa tj. 3 kondygnacje nadziemne i 11 m do kalenicy,

d) geometria dachow:
- budynkow o przeznaczeniu podstawowym: plaskie lub dwuspadowe o katach nachylenia potaci do 25°,

- mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci w przedziale 20°- 45°, z do-
puszczeniem zachowania dotychczasowej geometrii,

- budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych: nawiagzujace do geometrii dachu budynku
mieszkalnego, dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci do 25°%

4) zasady podziatu terenu: teren przemystowy stanowi jedng dziatke inwestycyjng i nie jest obszarem wyma-
gajacym scalen i podzialu nieruchomosci. W przypadku scalen i podzialu nieruchomosci wedlug zasad
okreslonych w przepisach odrebnych — nalezy uwzgledni¢ nastgpujgce warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 0,5 ha,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 75-105°;
5) obstuga komunikacyjna: poprzez dost¢p do drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL.
§ 54. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem B.2KS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej - réwnowaznie:
stacja paliw ptynnych i gazowych, parkingi, obiekty handlu i gastronomii zwigzane z obstuga ruchu ko-
munikacyjnego,
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b) przeznaczenie dopuszczalne: realizacj¢ urzadzen telekomunikacji i tacznosci publiczne;;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy
wedtug rysunku planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 60%,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,1-1,0,
e) cze$¢ ustugowa w zakresie handlu nie moze przekracza¢ 1000 m? powierzchni sprzedazowe;j,
f) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie wg ustalen § 17;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych do najwyzszego punktu przekrycia dachu: nie przekra-
czajaca 12 m,

b) dachy ptaskie lub spadowe o kgcie nachylenia potaci: do 35°;

4) zasady podziatu terenu: nie ustala si¢ dla terenu obowigzku scalen i podziatu nieruchomosci. W przypadku
scalef i podzialu nieruchomosci wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych — nalezy uwzglednié
nastepujace warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatki 0,05 ha,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 75-105°;
5) obstuga komunikacyjna: poprzez dost¢p do drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 18KDD.
§ 55. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem B.E ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny obiektow i urzadzen elektroenergetyki: zachowanie istniejgcej stupowej stacji
transformatorowej 15/0,4 kV z mozliwo$cig rozbudowy i przebudowy na warunkach okreslonych w planie;

2) mozliwo$¢ przebudowy na stacje wnetrzowa po spetnieniu warunkow:
a) wysokos¢: maksymalnie 4,0 m,
b) dach: ptaski lub w formie stozka albo koputy;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;
6) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;
7) obstuga komunikacyjna terenu — z istniejgcej gminnej drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDL.

Rozdzial 11
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 56. 1. Na obszarze objetym planem, wyznacza si¢ strefe ograniczen w uzytkowaniu i zabudowie, ktora
wskazano na rysunku planu, wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV, dla ktorej ustala sig:

1) szerokos$¢ 15,0 m, po 7,5 m na kazdg strong od osi linii elektroenergetycznej;

2) w granicach strefy obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczony-
mi na staty lub czasowy pobyt ludzi;

3) dopuszczenie lokalizacji innych obiektéw budowlanych w strefie — jest mozliwe po spetnieniu wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych;
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4) zagospodarowanie terenu w granicach strefy powinno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi;

5) w przypadku przetozenia napowietrznych linii elektroenergetycznych - przebieg stref zmienia si¢ analo-
gicznie do tras przebiegu linii elektroenergetycznych;

6) szerokos$¢ strefy i zwigzane z nig ograniczenia moga by¢ zmniejszone w indywidualnych przypadkach po
przeprowadzeniu pomiarow i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W przypadku likwidacji lub skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych 15 kV,
zakazy w ust. 1 pkt 2 i 3 nie obowigzujg, obowigzuja wowczas odlegtosci dla linii kablowych zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

§ 57. W przypadku realizacji obiektow o wysokosci 50,0 m i wigcej stanowigcych przeszkody lotnicze ob-
owigzuje postepowanie okreslone w przepisach odrgbnych dotyczace uzgodnienia lokalizacji i oznakowania
przeszkodowego tych obiektow.

§ 58. 1. W granicach terenéw zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ obowigzek za-
chowania wystepujacych urzadzen melioracyjnych; w przypadku ich kolizji z projektowanymi obiektami nale-
zy je przebudowac, zachowujac droznosc¢ catego uktadu, wiasciwy stan techniczny i kierunek odptywu wody.

2. Ewentualne kolizje systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej z rurociggami drenarskimi po-
winny by¢ rozwigzane zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 59. 1. Czeg$¢ obszaru objeta planem lezy w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania od lotniska
wojskowego Lask, przy czym fragment na terenach oznaczonych symbolami B.1P i B.3P lezy w granicach
podobszaru A, natomiast prawie caly pozostaty obszar lezy w granicach podobszaru B. Granice tych podobsza-
réw sg przedstawione na rysunku planu.

2. W granicach podobszarow A i1 B obszaru ograniczonego uzytkowania obowiazuja zasady okreslone w
przepisach odrgbnych. Nie maja one jednak wptywu na realizacje ustalonych planem funkcji.

§ 60. 1. Obszar objety planem sasiaduje bezposrednio z terenem zamknigtym, jakim jest teren kolejowy.
Granica planu na odcinku sgsiadujacym z terenem kolejowym jest rOwnocze$nie granicg terenu zamknigtego.
Dla terenu zamknigtego nie ustanowiono strefy ochronne;j.

2. Na terenach polozonych w sasiedztwie linii kolejowych obowiazuje zachowanie odleglosci sytuowania
budynkow i1 budowli oraz sadzenia drzew i krzewow, elementdw ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych i paséw przeciwpozarowych, okre-
slonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 12
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 61. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow za wyjatkiem obiektow lokalizowanych na potrzeby
prowadzenia budowy w okresie waznosci pozwolenia na budowe.

Rozdzial 13
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci

§ 62. 1. Ustala si¢ jednorazowa optate w wysokosci 30% z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, ptatng
w przypadku zbycia tej nieruchomosci dla terenow oznaczonych symbolami:

1) w jednostce A:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami: A.1KS, A.1UP, A.2UP, A.3UP, A.4UP, A.3U, A.1UC, A.2UC -
w catosci,

b) dla terené6w oznaczonych symbolami: A.2MN, A.5MN, A.4MNU — w catosci,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem: A.3MN — dziatka Nr 163/1,

d) dla terenu oznaczonego symbolem A.3MNU — dziatka Nr 284/2,

e) dla terenu oznaczonego symbolem A.6MNU — dziatka Nr 294/3;
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2) w jednostce B:

a) w catosci dla terenéw oznaczonych symbolami: B.1PU, B.2PU, B.3PU, B.4PU, B.6PU, B.1P, B.2P,
B.3P, B.OZE, B.2KS, B.1MN,

b) dla terenu oznaczonego symbolem: B.20MN — dziatki Nr 205/7, 205/3, 205/9,

c) dla terenu oznaczonego symbolem: B.10MN — dziatki Nr 192/2, 192/3 oraz dziatka Nr 191/1 w jej nieza-
budowanej na dzien uchwalenia planu czesci,

d) dla terenu oznaczonego symbolem: B.9MN — dziatka Nr 156/1,

e) dla terenu oznaczonego symbolem: B.22MN — dziatka Nr 220/2, 218/1, 214/4, 215/6, 215/5, 213/5,
213/41217/1 w niezabudowanej czesci,

f) dla terenu oznaczonego symbolem: B.23MN — dziatki Nr 226/1, 227/1, 228/5, 228/6, 231/1, 232/3, 232/4,
232/5, 23216, 23217, 232/8, 232/9, 232/10,

g) dla terenu oznaczonego symbolem: B.24MN — dziatki Nr 235/2, 235/3, 235/4, 235/5, 235/6, 236/1, 236/2
oraz dziatki Nr 233/1, 234/1 w ich niezabudowanych na dzien uchwalenia planu cze¢$ciach,

h) dla terenu oznaczonego symbolem: B.25MN — dziatki Nr 246/1, 246/2, 247/1, 255/1, 255/5, 255/6,
255/7, 255/8, 255/9, 255/10, 255/11, 255/13, 255/14, 257/1, 256/1,

i) dla terenu oznaczonego symbolem B.26MN — dziatka Nr 193/5.
2. Dla pozostatych, nie wymienionych wyzej terendw, stawki procentowej nie ustala sig.

Rozdzial 14
Przepisy koncowe

§ 63. W granicach objetych niniejszym planem miejscowym tracg moc obowigzujaca:
1) Uchwata Nr 125/2000 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 7 wrze$nia 2000 r w sprawie uchwalenia zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola dla obszaru we wsiach
Ostrowek-Karsznice;

2) uchwata Nr XLVI1/302/09 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 26 listopada 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola dla obszaru fragmentu wsi
Karsznice (publikacja: Dz.U.W.L. Nr 17 poz. 116 z dnia 16 stycznia 2010 r.);

3) uchwata Nr XL/301/2013 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola dla obszaru fragmentu
wsi Karsznice w czg$ci obejmujacej teren w rejonie skrzyzowania ulic Kosynierow i Kosciuszki (publika-
cja: Dz.U.W.L. 22014 r. poz. 13 2 2.01.2014 r.);

4) uchwata Nr X/71/2015 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 28 maja 2015 r. w sprawie uchwalenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Karsznice i Tymienice oraz zmiany planu
miejscowego dla obszaru fragmentu wsi Karsznice w zakresie zakazu budowy przydomowych oczyszczalni
sciekow (publikacja: Dz.U.W.L. z 2015 r. poz. 2615 z dnia 30.06.2015 1.).

§ 64. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zdunska Wola.
§ 65. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Sakiewa
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr V49/2019
Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 28 lutego 2019 r.
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GRANICE TERENOW Z MOZLIWOSCIA LOKALIZACJI
WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW HANDLC

ROWY OTWARTE STANOWIACE ODBIORNIKI WOD D

GRANICA PODOBSZARU A OGRANICZONEGO UZYTI
OD LOTNISKA WOJSKOWEGO LASK

Q GRANICA PODOBSZARU B OGRANICZONEGO UZYTI

OD LOTNISKA WOJSKOWEGO LASK
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JWYCH
ESZCZOWYCH

{OWANIA

<OWANIA

R-Rz

KD

KDG

KDZ

KDL

KDD

KDW

TERENY ROLNICZE Z PRZEWAG/

TERENY ROLNICZE

TERENY KOMUNIKACJI: DROG PI

DROGA GLOWNA

DROGA ZBIORCZA

DROGA LOKALNA

DROGA DOJAZDOWA

TERENY KOMUNIKACJI: DROGI V
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PKP
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GRANICA ADMINISTRAC

GRANICE SOLECTW

GRANICE STREFY DOLI

KAPLICZKI PRZYDROZ!

GLOWNE WEJSCIA DO

GLOWNE ALEJKI PARK!

JEZDNIE W KORYTARZ/
PUBLICZNYCH: WOJEW

TERENY ZAMKNIETE - F

TERENY KOMUNIKACJI
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YJNA GMINY

INNEJ RZEKI TYMIANKI

NE

PARKU W KARSZNICACH

OWE W KARSZNICACH

ACH NAJWAZNIEJSZYCH DROG
IODZKIEJ | POWIATOWEJ

KP (POZA GRANICA PLANU)

POZA GRANICAMI PLANU
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LEGENDA

USTALENIA OBOWIAZUJACE

HIESHH NI
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LCLIIHER

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

GRANICA JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

PRZEBIEG NAPOWIETRZNEJ LINIl SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV

STREFA OGRANICZEN W UZYTKOWANIU | ZABUDOWIE
WZDtUZ NAPOWIETRZNYCH LINIl ELEKTROENERGETYCZNYCH 15 kV
(PAS SZEROKOSCI 15 M)

BUDYNKI WPISANE DO EWIDENCJI ZABYTKOW
GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ,,B”

GRANICE OBSZARU OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO , K"

GRANICE STREFY OCHRONY EKSPOZYCJI
ZABYTKOWEGO DWORU ,E"

TERENY LOKALIZACJI STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH Z NUMERAMI WG AZP
GRANICE STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

MIEJSCA WYSTEPOWANIA EFEKTU , ACHA” W PARKU
STAW Z WYSPA W ZALOZENIU DWORSKO - PARKOWYM

POZOSTALE STAWY
PROJEKTOWANA ZIELEN IZOLACYJNA WYSOKA

GRANICE TERENOW GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

GRANICE TERENOW Z MOZLIWOSCIA LOKALIZACJI
WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW HANDLOWYCH

ROWY OTWARTE STANOWIACE ODBIORNIKI WOD DESZCZOWYCH

GRANICA PODOBSZARU A OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA
OD LOTNISKA WOJSKOWEGO LASK

GRANICA PODOBSZARU B OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA
OD LOTNISKA WOJSKOWEGO tASK
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PRZEZNACZENIE TERENOW

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEONORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ ZWIAZANE Z PROWADZENIEM
GOSPODARSTW ROLNYCH | OGRODNICZY

TERENY ZABUDOWY ZWIAZANEJ
Z PROWADZENIEM | OBSLUGA GOSPODARSTWA RYBACKIEGO

TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNEJS
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWO - PRODUKCYJNEJ
Z DOMINACJA USLUG

OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZE

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEY,
SKLADOW | MAGAZYNOW

TERENY ZABUDOWY PRZEMYSLOWEJ, SKLADOW | MAGAZYNOW

TERENY LOKALIZACJI OGNIW FOTOWOLTAICZNYCH
O MOCY POWYZEJ 100kW WRAZ ZE STREFA OCHRONNA

TERENY ELEKTROENERGETYKI-STACJA TRANSFORMATOROWA 150, 4kV

TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ
(W TYM MIEDZY INNYMI STACJI PALIW, PARKINGOW | USLUG)

TERENY ZIELENI URZADZONEJ Z FUNKCJA MIESZKANIOWA
TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY RODZINNYCH OGRODOW DZIALKOWYCH

TERENY LASOW

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

TERENY ROLNICZE Z PRZEWAGA TRWALYCH UZYTKOW ZIELONYCH

TERENY ROLNICZE

TERENY KOMUNIKACJI: DROG PUBLICZNYCH, W TYM:

DROGA GLOWNA
DROGA ZBIORCZA
DROGA LOKALNA
DROGA DOJAZDOWA

TERENY KOMUNIKAC.JI: DROGI WEWNETRZNE

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ | MAGAZYNOWEJ Z MOZLIWOSCIA LOKALIZACJI
WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW HANDLOWYCH | USLUG = TERENY POD BUDOWE

INFORMACJE

GRANICA ADMINISTRACYJINA GMINY

————— GRANICE SOLECTW

“twrev GRANICE STREFY DOLINNEJ RZEKI TYMIANKI

KAPLICZKI PRZYDROZNE
GLOWNE WEJSCIA DO PARKU W KARSZNICACH

GLOWNE ALEJKI PARKOWE W KARSZNICACH

g JEZDNIE W KORYTARZACH NAJWAZNIEJSZYCH DROG
PUBLICZNYCH: WOJEWODZKIES | POWIATOWEY

TERENY ZAMKNIETE - PKP (POZA GRANICA PLANU)

[_'_'_'g TERENY KOMUNIKACJI POZA GRANICAMI PLANU
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V49/2019
Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 28 lutego 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych podczas wylozenia
do publicznego wgladu

»Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru cze$ci wsi Karsznice, Kroba-
néw, Ostrowek 1 Michatow” w gminie Zdunska Wola” wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byt
przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu od 10 grudnia 2018 r. do 6 stycznia 2019 r. z mozliwoscia
wnoszenia uwag do 23 stycznia 2019 r.

Podczas wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu, zostato wniesionych 6 uwag. Byly to uwagi:

1. Wniosek o przeznaczenie dziatek Nr 42/1 i Nr 26/1 przylegajacych do budujacej si¢ drogi powiatowej
(tacznik pomigdzy weztem na trasie S8 i droga wojewodzka Nr 482) w obregbie geodezyjnym Karsznice pod
zabudowe produkcyjno-ustugows lub inne tereny inwestycyjne.

2. Wniosek o mozliwo$¢ budowy zespolu doméw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce Nr 52/6 w ob-
r¢bie Karsznice z wytyczonym dojazdem po dziatce Nr 53/3.

3. Wniosek o zwigkszenie maksymalnej wysokosci o 1-2 m zabudowy ustugowej, gospodarczej i garazowej
na terenach oznaczonych symbolami A.2MN, A.3MN, A.4MN. A.5MN.

4. Wniosek o przeznaczenie czgsci dziatki Nr 186/6 w obrebie Krobandéw pod zabudowe mieszkaniows jed-
norodzinng, o zmiane¢ ksztattu topatki manewrowej na zakonczeniu drogi gminnej o symbolu 1KDD i przenie-
sieniu jej w cze$ci na dziatke po drugiej stronie drogi gminnej. Zaprotestowano tez w uwadze przeciwko zaka-
zowi obstugi komunikacyjnej swojej dziatki przez droge wojewodzka Nr 482, gléwna, oznaczong w planie
symbolem 1KDG.

5. Wniosek 0 zmiang przeznaczenia dziatek Nr 269/1 i 270/2 w obrebie Krobanow z ,,terenow zabudowy
ustugowo-produkcyjnej z dominacjq ustug” na tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe i ustalenie dla nich
wyzszego wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy i zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie
czynnej.

6. Wniosek o zmiang¢ przeznaczenia i ustalen planu wobec cze$ci dziatki Nr 270/3, dla ktorej zostato wydane
pozwolenie na budowe dla myjni samochodowej i fragment tej dziatki ma stanowi¢ dojazd do tej myjni.

Do prognozy oddziatywania na srodowisko uwag nie wniesiono.
Wojt Gminy Zdunska Wola wniesione uwagi rozpatrzyt w dniu 25 stycznia 2019 r. postanawiajac:
1) uwzgledni¢ w cato$ci uwagi opisane wyzej w punktach 2, 3, 51 6;

2) uwzgledni¢ w czesci uwagg dotyczaca niewielkiego powigkszenia czgéci dziatki Nr 186/6 w obrgbie Kro-
banow pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna, za§ w pozostatej czesci odrzuci¢ z nastepujacym uza-
sadnieniem:

- projekt planu zostat uzgodniony przez zarzadce drogi wojewodzkiej Nr 482 pod wzgledem obstugi ko-
munikacyjnej. W szczegolnosci, w sytuacji gdy jest mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej terendw przy-
leglych do drog publicznych z drég o nizszej klasie — nie ma uzasadnienia dla zgody na obstuge z drogi
glownej, a wiec o wyzszej klasie. Droga gtdéwna moze pelni¢ obstluge komunikacyjng tylko w wyjat-
kowych przypadkach, a w przedmiotowym przypadku taka sytuacja nie ma miejsca. Dlatego uwagg-
sprzeciw nalezato odrzucic,
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- z uwagi na to, ze nie jest spetniony warunek okreslony przepisami odrebnymi w zakresie zachowania
odleglosci pomiedzy skrzyzowaniami na drodze gtdéwnej, nie ma mozliwosci, aby droga gminna ozna-
czona w projekcie planu symbolem 1KDD mogla wlaczy¢ si¢ do drogi wyzszej rangi. Dla zapewnienia
manewru zawracania na zakonczeniu drogi zostata zaprojektowana tzw. topatka, ktora w calosci znaj-
duje si¢ na dzialce Nr 186/6. Nie ma racjonalnego uzasadnienia dla przeniesienia czg$ci tej topatki na
dziatke po drugiej stronie drogi gminnej. Lopatka w cato$ci winna by¢ wykupiona przez gming i
zmniejszenie jej powierzchni na przedmiotowej dzialce nie poprawi warunkow jej zagospodarowania.
Dlatego w tej czesci uwage nalezato odrzucié;

3) odrzuci¢ w cato$ci uwage opisang w punkcie 1 o zmiang przeznaczenia rolnych Nr 42/1 i 26/1 w obrebie
Karsznice pod zabudowe¢ produkcyjno-ustugows lub jakgkolwiek dziatalno$¢ inwestycyjna, gdyz takiego
przeznaczenia nie ma w obowigzujagcym dla gminy Zdunska Wola studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego. Kazdy plan miejscowy bowiem, zgodnie z przepisami ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie moze narusza¢ ustalen studium.

Powyzsze rozstrzygnigcie, a w szczegolnosci odrzucone uwagi Wojt Gminy Zdunska Wola przedstawia Ra-
dzie Gminy celem rozpatrzenia i zajecia stanowiska.

Rada Gminy Zdunska Wola rozpatrzyta nieuwzglednione przez Wojta Gminy uwagi postanawiajac zajaé
tozsame stanowisko i uzna¢ przedstawiong powyzszej argumentacj¢ za uzasadniong. W poszczegolnych kwe-
stiach Rada Gminy przeglosowata kazde rozstrzygnigcie oddzielnie popierajac racje Wojta Gminy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V49/2019
Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 28 lutego 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Zdunska Wola stwierdza, ze w ,,Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czes$ci wsi Karsznice, Krobanow, Ostrowek i Michatow w
gminie Zdunska Wola” przewiduje si¢ realizacje nastepujacych zadan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

- wykup gruntow pod budowe projektowanych drog publicznych klasy, lokalnej i dojazdowy o tacznej
dhugosci ok. 2,0 km i poszerzenie istniejagcych drog gminnych do parametrow wymaganych przepisami
odrgbnymi na dtugosci tacznie ok. 4,3 km, co wymaga wykupu tacznie ok. 3,5 ha gruntow prywatnych,

- budowe nowoprojektowanych drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych w planie symbolami
1KDL, 4KDL, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 16KDD o tacznej dlugosci 2.840 mb,

- rozbudowe gminnej sieci wodociaggowej o odcinek okoto 2,0 km.

Realizacjg ww. inwestycji, w szczegdlnosci rozbudowy sieci wodociagowej i budowy drog publicznych, na-
stapi ze $rodkow budzetu gminy wspomaganych mozliwoscig uzyskania $rodkow zewnetrznych w terminie
zaleznym od realizacji zaktadanych w planie inwestycji. W pierwszej kolejnosci budzet gminy zostanie obcig-
zony obowigzkiem wykupu gruntéw pod nowoprojektowane drogi publiczne.
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