Zatacznik do zarzadzenia Nr 171/2019
Woéjta Gminy Zdunska Wola
z dnia 12.09.2019 r.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY ZDUNSKA WOLA NA LATA 2019 — 2021

1. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204 ze zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci
nalezg nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wiasno$ci gminy i nie zostaly oddane
w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego
gminy. Gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Zdunska Wola gospodaruje Wojt Gminy
Zdunska Wola zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, kierujac si¢ zaspokajaniem

potrzeb lokalnej spotecznosci oraz realizacjg zadan publicznych.

Na podstawie art. 25 ust. 1 1 ust. 2 w zwigzku z art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204 ze zm.) Wojt Gminy
Zdunska Wola sporzadza plan wykorzystania zasobu na okres 3 lat.
Plan zawiera w szczeg6lnosci:
1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych

w uzytkowanie wieczyste;

2) prognozg:

a) dotyczaca udostepnienia nieruchomos$ci zasobu oraz nabywania nieruchomos$ci do
zasobu,

b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomos$ci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wplywow osigganych z optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwatego zarzadu
nieruchomosci,

d) dotyczaca aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwatego zarzadu
nieruchomosci;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.
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Niniejszy Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Zdunska Wola na lata
2019 — 2021 okresla jedynie gléwne kierunki dziatan w zakresie gospodarowania mieniem
gminnym. Rozstrzygni¢cia o sposobie i formie zagospodarowania kazdej nieruchomosci
beda zapadaty indywidualnie. Gminny zaséb nieruchomos$ci moze by¢ wykorzystywany na
cele rozwojowe gminy i zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, a w szczegdlnosci na realizacjg
budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze na realizacj¢ innych celow publicznych. Zasob nieruchomosci Gminy Zdunska
Wola bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktore
begda wynikaty z uchwat budzetowych, przepisow prawnych oraz zgodnie z uchwatami Rady Gminy
Zdunska Wola, podejmowanymi w sprawach dotyczacych gospodarowania nieruchomosciami, m.in.
w zakresie nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na okres

dhuzszy niz trzy lata.

2. Zestawienie powierzchni nieruchomos$ci zasobu oraz nieruchomosci oddanych

w uzytkowanie wieczyste

Stan na dzien
Lp. Wyszczegolnienie
31.12.2018 r. [ha]
1 Powierzchnia gruntow Gminy Zdunska Wola 228,1765
2 Grunty bedace w uzytkowaniu wieczystym 29,2704
3 Grunty oddane w trwaly zarzad 0
4 Grunty bedace w dzierzawie 5,1962

Z ogolnej powierzchni gruntow tj. 228,1765 ha przypada na:
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3. Prognoza dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania

nieruchomosci do zasobu
1) Udostepnianie nieruchomosci Gminy Zdunska Wola
a) Zbycie nieruchomosci
Nieruchomosci nalezace do gminnego zasobu nieruchomo$ci Gminy Zdunska Wola
zbywane sg zgodnie z ich przeznaczeniem w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego lub decyzjach o ustaleniu warunkéw zabudowy z wytaczeniem nieruchomosci
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niezbednych dla realizacji zadan wilasnych gminy. Zbywanie nieruchomosci odbywa si¢
w drodze przetargdw lub w okreslonych ustawowo przypadkach w formie bezprzetargowe;.
W latach 2019 — 2021 planuje si¢ przeznaczy¢ do sprzedazy dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng w Karsznicach i Tymienicach, przedstawione w ponizszej

tabeli:

Ip. miejscowos¢ nr dzialki powierzchnia [ha]
1 Karsznice 261/41 0,1252
2 Karsznice 261/42 0,1207
3 Karsznice 261/43 0,1231
4 Karsznice 261/44 0,1215
5 Karsznice 261/27 0,1375
6 Karsznice 261/28 0,1155
7 Karsznice 261/29 0,0877
8 Karsznice 261/30 0,0917
9 Karsznice 261/31 0,0915
10 Karsznice 261/32 0,0930
11 Karsznice 261/33 0,1178
12 Karsznice 261/34 0,1002
13 Karsznice 261/36 0,1040

14 Karsznice 261/38 0,1255

15 Karsznice 261/54 0,0856

16 Karsznice 261/55 0,0948

17 Karsznice 261/56 0,1106

18 Karsznice 261/58 0,1554

19 Karsznice 261/60 0,1196

20 Karsznice 261/61 0,1023

21 Karsznice 261/62 0,0898

22 Karsznice 261/63 0,0646

23 Tymienice 279/71279/8 0,2474

udziat ¥ w 279/9 0,0375

24 Tymienice 279/10 0,1053

udziat ¥ w 279/9 0,0375
25 Tymienice 279/11 0,0895

b) Oddanie nieruchomosci w dzierzawe
Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Zdunska Wola na lata 2019 — 2021
zaktada kontynuacje dotychczasowych umow dzierzaw gruntow. taczna powierzchnia

gruntéw oddanych w dzierzawe wynosi 5,1962 ha.
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¢) Oddanie nieruchomosci w najem
Gmina Zdunska Wola w swoim zasobie posiada 29 lokali mieszkalnych i 1 lokal
uzytkowy. W latach 2019 — 2021 nie przewiduje si¢ wigkszych zmian w liczbie lokali

oddanych w najem.

2) Nabywanie nieruchomosci do zasobu Gminy Zdunska Wola

Nabywanie nieruchomos$ci na rzecz Gminy Zdunska Wola w latach 2019 — 2021
bedzie nastepowato poprzez zakup, zamiane, darowizng, komunalizacj¢, nabywanie na
podstawie decyzji administracyjnych oraz innych czynnosci prawnych, takich jak np.
zasiedzenie czy pierwokup gruntow.
Do gminnego zasobu nieruchomosci bgda nabywane w ramach i z przeznaczeniem na
realizacje zadan wlasnych oraz w przypadkach, w ktorych podlegaja przejgcie z mocy prawa.
W wyniku prowadzonej regulacji stanéw prawnych nieruchomosci, w okresie obowigzywania
plany, powierzchnia gruntéw gminnych zwigkszy si¢. Okreslenie konkretnych powierzchni
jest niemozliwe z uwagi na fakt, iz jest to uzaleznione od wielu czynnikow, m.in. od czasu

trwania postepowan prowadzonych przez Urzad Wojewodzki.

4. Prognoza poziomu wydatkéow zwiazanych z udostepnieniem nieruchomosci

zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje sie, ze wydatki zwigzane
z udostgpnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu
utrzymaja si¢ na zblizonym poziomie i wyniosa okoto 500 000,00 zt/rocznie.
Wyzej wymieniona kwota zostanie przeznaczona m.in. na:
1) sporzadzanie operatow  szacunkowych, dotyczacych  wyceny  zbywanych
nieruchomosci 1 wszelkiego rodzaju ekspertyz;
2) ogloszenia w prasie w zakresie informacji o przeznaczeniu nieruchomosci do
wydzierzawienia, oddania w uzyczenie czy zamieszczenia ogloszen o przetargu;
3) ustugi geodezyjne zwigzane z podzialami geodezyjnymi, wznowieniami granic
1 rozgraniczaniem nieruchomosci gminnych;
4) koszty zakupu wypiséw i wyrysow z ewidencji gruntow i budynkow;
5) wykupy nieruchomosci i odszkodowania za grunty przejete pod drogi;
6) koszty zaswiadczen i optat skarbowych;

7) optaty sadowe oraz koszty sporzadzania aktow notarialnych.
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W latach 2019 — 2021 Gmina Zdunska Wola planuje naby¢ grunty pod poszerzenie drog
w obrebie skrzyzowan m.in. w miejscowosciach: Bialy Lug, Krobanow, Izabelow Maty
I Czechy oraz w ramach realizacji ustalen planu miejscowego w Gajewnikach i Wymystowie

pod budowg terendw komunikacji .

5. Prognoza wplywéw osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwalego

zarzadu nieruchomosci

Wptywy z tytutu oplat za uzytkowanie wieczyste 1 trwaty zarzad nieruchomosci
stanowigcych wilasno$¢ Gminy Zdunska Wola w roku 2019 to kwota 49 568,99 =zt
W kolejnych latach dochod ulegnie zmianie w zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 20
lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntdéw zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci. Dochod bedzie uzalezniony od intensywnosci

sprzedazy praw wlasno$ci do nieruchomosci oraz aktualizacji optat uzytkowania wieczystego.

6. Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego

zarzadu nieruchomosci

W roku 2019 obowiazuje ustalona wczesniej optata za uzytkowanie wieczyste. W roku
2020 planuje si¢ przeprowadzenie aktualizacji optat rocznych z tytulu uzytkowania

wieczystego z uwagi na fakt, iz od ustalenia obecnej optaty uptynat okres ponad 3 lat.
7. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu Gminy Zdunska Wola

Zagospodarowanie nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu Gminy Zdunska
Wola w latach 2019 — 2021 odbywac si¢ begdzie zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki,
na podstawie obowigzujgcych przepisow prawa, z uwzglednieniem potrzeb lokalnej
spoteczno$ci 1 w zakresie realizacji zadan publicznych. Dopuszczalna jest zmiana
dotychczasowego sposobu zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomos$ci na podstawie
decyzji Wojta Gminy Zdunska Wola. Oddanie nieruchomosci w najem, dzierzawg lub
uzyczenie nastepowalo bedzie w formie umowy. Nabywanie lub udostepnianie nieruchomosci
z zasobu odbywato si¢ bedzie zgodnie z postanowieniami niniejszego planu oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa. Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci
Gminy Zdunska Wola na lata 2019 — 2021 zaktada kontynuowanie dotychczasowych uméw

dzierzawy i najmu. Nieruchomosci, ktore beda przedmiotem zainteresowania oséb w zakresie
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ich udostepniania bedg zbywane, oddawane w dzierzawe, najem lub uzyczenie, pod
warunkiem, ze nie beda przewidziane do realizacji zadan wtasnych gminy.

Niniejszy plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Zdunska Wola
przedstawia i1 nakresla jedynie glowne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem
mieniem gminnym. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecie o sposobie, formie
i warunkach jej zagospodarowania bg¢da zapadatly indywidualnie z uwzglednieniem
aktualnych uwarunkowan prawnych i ekonomicznych. Realizacja planu begdzie nastepowala
zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy ustaleniami wynikajacymi z obowigzujacych

przepisOw prawa oraz zapisOw uchwaty budzetowej i wieloletnich planéw inwestycyjnych.
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