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§1.

§2.

Uchwala Nr ..o,
Rady Gminy Zdunska Wola

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Krobanow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg
Nr LIV/434/2018 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 28 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Krobanéw, Rada
Gminy Zdunska Wola stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Krobanéw nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zdunska Wola i uchwala, co nastepuje:

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Krobanow, zwany
dalej ,,planem”.

Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1 : 1 000, stanowigcy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaly, a zarazem integralng czgs$¢ uchwaty.

Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa ponadto:

2.

3.

1)

2)

3)

zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Zdunska Wola 0 sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Zdunska Wola 0 sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa W art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.).

Rozdzial 1

Ustalenia wprowadzajace

TIlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okre§lonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla na rysunku planu, rozdzielajaca
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na okreslonym
terenie;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania inny niz podstawowy, ktory zostal dopuszczony planem jako uzupehienie
przeznaczenia podstawowego na okreslonym terenie;

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu poza ktora
nie mozna sytuowaé, od strony linii rozgraniczajacej, budynkow i budowli przykrytych dachem;
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§3.

dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysunigtg czes$cig dachu,
okapu, rynny, rury spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu, schodéw, rampy oraz innych podobnych
elementow architektonicznych;

7) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dzialki przylegajacg do drogi, z ktorej nastepuje
gléwny wjazd lub wejscie na dziatke;

8) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powtokowe;j)
podpartego stupami lub nadwieszonego z lekkimi §cianami lub bez nich, niewydzielong z
przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°;

10)zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwartg zielen zimozielona, wielopigtrowa, w tym
srednig i wysoka, zlozong z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia oraz dostosowanych do
warunkow Srodowiska danego miejsca, realizowang w celu odizolowania terenéw o konfliktowym
sposobie zagospodarowania i/lub uzytkowania; poprzez zielen $rednia nalezy rozumie¢ rosliny,
ktorych wysoko$¢ nie przekracza 15 m wysokosci; poprzez zielen wysoka nalezy rozumiec te
gatunki ro$lin, ktérych wysokos¢ w wieku dojrzatosci przekracza 15 m wysokosci; zielen
izolacyjna musi sktadaé si¢ z pasow zieleni $redniej i wysokiej, z ktorych kazdy zajmowac
powinien od 40% do 60% szerokosci pasa zieleni izolacyjnej; zielen izolacyjna musi docelowo, do
wysokos$ci 2 m od ziemi, tworzy¢ catkowity cien optyczny, tj. zastania¢ w 100% obiekty znajdujace
si¢ po drugiej stronie pasa zieleni izolacyjnej;

11)wysokos$ci obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — wysoko$¢ obiektu, mierzong od
sredniego poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

12)$rednim poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ $rednig arytmetyczng pomiedzy najnizszg i
najwyzsza rzedna istniejacego terenu na obrysie przegrod zewnetrznych obiektu budowlanego
niebedacego budynkiem, lub w przypadku wiat na obrysie zewngtrznym rzutu poziomego
zadaszenia wiaty;

13) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej
lub technicznej istniejacego obiektu budowlanego lub urzadzenia;

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa poza
niniejszg uchwata, w szczegolnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Pozostate okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre§lonymi w

przepisach odrebnych.

Rysunek planu zawiera nastgpujgce elementy:
1) naglowek oraz okreslenie skali rysunku;
2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zdunska

Wola, z oznaczeniem granic obszaru objetego planem;

3) oznaczenia obowigzujace:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace,

C) zwymiarowane wzajemne odlegto$ci elementdw zagospodarowania w metrach,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia,

f) tereny zmeliorowane,

g) pomniki przyrody,

h) obszary z mozliwoscia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW wykorzystujgcych energie stoneczng wraz ze strefami
ochronnymi,

1) obszary realizacji zieleni izolacyjne;j,

J) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody,

K) przeznaczenie terendéw (okreslone symbolami);

4) oznaczenia informacyjne:
a) osie napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia,



§4.
1.

b) stacja transformatorowa SN/nN,

C) krawedz jezdni drogi wojewodzkiej nr 482,

d) informacje o tresci: ,,caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu podobszaru B obszaru
ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego task”.

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, 0znaczony na rysunku
planu symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MW;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U;

5) teren zabudowy ustug o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem UO;

6) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami P/U;

7) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony
na rysunku planu symbolem RM;

8) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R;

9) teren laséw, oznaczony ha rysunku planu symbolem ZL;

10) teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD;

11)teren zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, 0znaczony na rysunku planu symbolem ZS;

12)teren drogi publicznej klasy lokalnej, 0znaczony na rysunku planu symbolem KDL;

13)tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;

14)teren publicznie dostepnego samorzadowego ciggu pieszego, oznaczony na rysunku planu
symbolem KP;

15)teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

16)tereny obstugi komunikacji samochodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KS;

17)teren infrastruktury technicznej wodociggowej (ujecie wody), oznaczony na rysunku planu
symbolem W.

Dla kazdego z terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazujg tacznie ustalenia ogdlne zawarte w

Rozdziale 2 oraz ustalenia szczegdlowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2

Ustalenia ogélne

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu ustala

sie:

1) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) dopuszczenie zachowania pierwotnej wysokosci oraz remontu, przebudowy, odbudowy i
rozbudowy z zakazem nadbudowy dla istniejacej zabudowy wyzszej i/lub posiadajacej wigksza
liczbe kondygnacji niz okreslona w ustaleniach szczegétowych dla terenu;

3) obowigzek lokalizowania zabudowy zgodnie z 0znaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

4) dla istniejacych budynkow, znajdujgcych sie w catosci lub cze$ciowo poza wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, mozliwos¢:

a) przeprowadzenia rozbudowy wylgcznie w granicach terenu wyznaczonego przez
nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) przeprowadzenia remontu, przebudowy lub nadbudowy poza granicami terenu wyznaczonego
przez nieprzekraczalne linie zabudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

5) maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ obiektow budowalnych niebedacych budynkami:

a) naterenach oznaczonych symbolami P/U:
— dla wiat: 10 m,



— dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ wykorzystujacych energie stoneczng: 5 m,
— dla pozostatych obiektow: 20 m,
b) na pozostatych terenach:
— dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ wykorzystujacych energie stoneczng oraz dla wiat:
5m,
— dla pozostatych obiektow: 12 m;
6) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedgcych budynkami, o ktorej mowa w pkt 5,
nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci publicznej realizowanych na podstawie przepisow
odrebnych.

§6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz:

a) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym rowniez z
zakresu tgcznosci publicznej,

b) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z
wyjatkiem:

— przedsigwzi¢¢ lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami P/U,
— inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym rowniez z zakresu
Tacznosci publiczne;j,

C) lokalizowania zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

2) strefe ochronng od urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wykorzystujgcych energie stoneczng, ktorej granice sa rownoczesnie
granicami wyznaczonych na rysunku planu obszaréw z mozliwoscia lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW
wykorzystujacych energi¢ stoneczng;

3) obowigzek zachowania jako$ci $rodowiska na granicy dzialki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich;

4) obowigzek ochrony nastepujgcych pomnikoéw przyrody, ktorych lokalizacje wskazano na rysunku

planu:
s_ | §
c x . . ..
Lp. Gatunek drzewa 5 £ S E Opis lokalizacji
5 2
& z
1 Dab szyputkowy 162 25
2 Dab szyputkowy 111 26
3 Dab szyputkowy 140 26
4 Dab szyputkowy 130 27
Park w Krobanéwku (dziatka o nr
5 Dab szyputkowy 121 27 ewidencyjnym 286/3)
6 Lipa drobnolistna 160 26
7 Lipa drobnolistna 94 26
Kasztanowiec
8 zwyczajny 105 26
(kasztanowiec biaty)




Obok parku w Krobanéwku, przy

9 Dab szyputkowy 135 26 transformatorze (dziatka o nr ewidencyjnym
286/3)
5) w granicach terenéw zmeliorowanych oznaczonych na rysunku planu, w przypadku zmiany

6)

7)

8)

sposobu uzytkowania obowigzek przebudowy urzadzen melioracji wodnych w sposob

zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie, umozliwiajagcy swobodny odpltyw wodd

drenazowych z pozostatych terenéw, na ktorych funkcjonuja urzadzenia melioracyjne;

przebudowa urzadzen melioracyjnych musi by¢ prowadzona w zgodzie z wymogami okre§lonymi

w przepisach odrebnych z zakresu gospodarowania wodami;

obowigzek spetnienia wymagan okres$lonych przepisami odrgbnymi odno$nie strefy ochrony

bezposredniej ujgcia wody;

w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku ochrong akustyczna:

a) dla terenébw oznaczonych symbolem MN jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowo—
ustugowej,

C) dla terenow oznaczonych symbolem MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) dla terenu oznaczonego symbolem UQO jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) dla terenu oznaczonego symbolem RM jak dla terendw zabudowy zagrodowej,

f) dlaterenu oznaczonego symbolem ZD jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

dla catego obszaru objetego ustaleniami planu zakaz produkc;ji futer i skor;

zakaz prowadzenia kazdej dziatalnosci zwigzanej z magazynowaniem, zbieraniem,

przetwarzaniem, recyklingiem i odzyskiem odpadéw, za wyjatkiem czasowego magazynowania

odpadow wytwarzanych przez wytworce.

§7.W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
W obrgbie drog publicznych, do ktorych naleza: teren drogi publicznej klasy lokalnej KDL, tereny drog
publicznych klasy dojazdowej KDD oraz tereny publicznie dostepnych samorzadowych ciggdéw pieszych
KP, obowigzek ksztattowania nawierzchni drog i chodnikow w sposob umozliwiajacy korzystanie z nich
osobom niepelnosprawnym.

§8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw ustala sig:

1)

2)

pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia o szerokos$ci

12,0 m, wyznaczone na rysunku planu, ktorych $rodek stanowi o$ linii, w ktorych:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 3,0 m,

b) obowigzujg szczegdlne warunki prowadzenia prac budowlanych zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa,

C) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
lokalizacja pozostatych obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi musi
uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrgbnych,

d) ograniczenia, o ktérych mowa w lit. a-c zwigzane sg $ci$le z przebiegiem sieci lub lokalizacja
obiektow infrastruktury technicznej; w przypadku likwidacji sieci lub skablowania
napowietrznych linii elektroenergetycznych wymogéw, o ktérych mowa w lit. a-c nie stosuje
sig;

w zwigzku z potozeniem catego obszaru objetego planem w podobszarze B obszaru ograniczonego

uzytkowania dla lotniska wojskowego Lask obowigzek przestrzegania ograniczen zawartych w

przepisach odrebnych, w szczeg6lnosci w odpowiedniej uchwale Sejmiku Wojewodztwa

Lodzkiego.



§9. W zakresie realizacji celow publicznych ustala si¢:

§10.

1.

§11.

1) obszarami realizacji celow publicznych o znaczeniu lokalnym sg:
a) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL,
b) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, 0znaczone symbolem KDD,
C) teren publicznie dostepnego samorzadowego ciggu pieszego, oznaczony symbolem KP;

2) obszarami realizacji celow publicznych o znaczeniu ponadlokalnym sg tereny w granicach pasoéw
technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, jako shuzace
budowie i utrzymaniu obiektow infrastruktury technicznej bgdacych celami publicznymi;

3) dopuszcza sie realizacje celow publicznych na pozostatych terenach, niewymienionych w pkt 1 i
2, w ramach funkcji i warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach
szczegotowych.

W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1) nie wskazuje si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;
2) dla terenéw MW, W ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia
scalenia i podzialu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
C) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;
3) dlaterenow KS ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i
podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 6 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 2 m,
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;
4) dla terenéw MN ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia
i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnig dziatki: 1000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;
5) dla terenu MN/U ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia
i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1200 m?,
b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 18 m,
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;
6) dla terenow U, P/U, UO ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia
scalenia i podzialu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1500 m?,
b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 25 m,
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.
Zasad 1 warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie obszaru objetego ustaleniami planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym za
posrednictwem drogi publicznej klasy lokalnej (1KDL) oraz drog publicznych klasy dojazdowej
(1KDD, 2KDD, 4KDD, 5KDD);

2) obstuge obszaru objetego ustaleniami planu poprzez droge publiczng klasy lokalnej (LKDL), drogi
publiczne klasy dojazdowej (1KDD-6KDD) oraz istniejace doj$cia i dojazdy do dziatek
budowlanych nie wyznaczone na rysunku planu;



3)
4)

5)
6)

7)

8)

§12.

obowiazek obstugi komunikacyjnej poprzez drogi nizszej klasy (5KDD i 6KDD) dla terenéw 5U-

6U, 4R-5R oraz 6P/U, ktore przylegaja do drogi wojewodzkiej nr 482;

dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U obowigzek obstugi komunikacyjnej poprzez drogi

3KDD, 4KDD i 1KDL;

obowigzek zapewnienia obstugi terenu 1ZD przez teren 1KS;

obowigzek zapewnienia miejsc postojowych przy uwzglednieniu nastgpujgcych minimalnych

wskaznikow:

a) budynki mieszkaniowe — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) hotele i obiekty zakwaterowania zbiorowego — 4 miejsca na 10 miejsc noclegowych,

C) budynki biur i urzedéw — 3,5 miejsca na 10 zatrudnionych,

d) obiekty gastronomiczne - 3 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych,

e) obiekty handlowe - 3 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,

f) obiekty zaktadow produkcyjnych, sktadow i magazynéw - 3 miejsca na 10 zatrudnionych,

g) pozostatych obiektow ustugowych — 4 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

nakaz urzadzenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci

nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,

C) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

mozliwos$¢ tworzenia drog wewngtrznych przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

a) szeroko$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz:

— 5 m—jezeli droga ma obstugiwa¢ do 4 dziatek budowlanych,

— 6 m—jezeli droga ma obslugiwa¢ wigcej niz 4 lecz nie wigcej niz 6 dziatek budowlanych,
— 8 m — jezeli droga ma obstugiwac wiecej niz 6 lecz nie wigcej niz 8 dziatek budowlanych,
— 10 m—jezeli droga ma obstugiwaé¢ wigcej niz 8 dziatek budowlanych,

b) obowigzek wigczenia drogi do istniejacego ukladu drog publicznych, a w przypadku, gdy z
uwagi na istniejagce uwarunkowania wiaczenie obustronne do istniejacego uktadu drog
publicznych nie jest mozliwe oraz droga miataby obstugiwaé wigcej niz 4 dziatki budowlane
obowigzek zakonczenia drogi placem do zawracania 0 minimalnych wymiarach 12,5 mna 12,5
m.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala

sig:

1)

2)

3)

4)

zaopatrzenie terenow w sieci infrastruktury technicznej poprzez istniejgce, rozbudowywane oraz
nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowg z systemem przeciwpozarowym,

b) sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

C) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ gazows,

e) sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napiecia,

f) sie¢ cieptownicza,

g) sie¢ telekomunikacyjna;

zachowanie i1 uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
modernizacje, remont, przebudowe i rozbudowe wynikajgce z biezacych potrzeb funkcjonowania
oraz zwigzanych z przyszlym zagospodarowaniem terenéw, zgodnie z przepisami odrebnymi
i ustaleniami ust. 2-9 oraz z zastrzezeniem pkt 4;

dopuszczenie lokalizowania obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych, a takze na pozostalych terenach, o ile lokalizacja ta jest
zgodna z ustaleniami szczegdtowymi planu oraz z przepisami odrgbnymi;

lokalizacje napowietrznych linii elektroenergetycznych Iub kablowych $redniego i niskiego



napigcia w granicach terenow w sposob niewylaczajacy mozliwosci zagospodarowania terenu
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem podstawowym lub przeznaczeniem dopuszczalnym dla
poszczegdlnych terenow;

5) powiazanie sieci z zewnetrznym ukladem infrastruktury technicznej poprzez sieci zlokalizowane
w granicach obszaru.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wod podziemnych;

2) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, W tym
lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu podigczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
indywidualnych oczyszczalni sciekoéw lub zbiornikow bezodptywowych.

. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

1) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek budowlanych lub
odprowadzenia do gminnej sieci kanalizacji deszczowej w przypadku jej realizacji; wody opadowe
i roztopowe nalezy odprowadzi¢ do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki
wodami, z zastrzezeniem pkt 2, na nieutwardzony teren dziatki budowalnej lub do zbiornikow
infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych;

2) nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych przed odprowadzeniem do gminnej sieci
kanalizacji deszczowej (w przypadku jej realizacji) lub do ziemi z powierzchni potencjalnie
zanieczyszczonych zgodnie z warunkami okreSlonymi w przepisach odrgbnych z zakresu
odprowadzania Sciekow;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zakaz odprowadzania wod opadowych na tereny kolejowe.

. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig¢:

1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej z mozliwoscig wykorzystania odnawialnych Zzrodet
energii, z zachowaniem ustalen ust. 8;

2) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont obiektow i urzadzen elektroenergetycznych zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej (w przypadku jej realizacji), ze zbiornikoéw zlokalizowanych
w granicach dziatek budowlanych lub butli;

2) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych lub lokalnych zrédet ciepta, z mozliwoscia
wykorzystania odnawialnych zrédet energii z zachowaniem ustalen ust. 8;

2) w przypadku zastosowania kottowni indywidualnych zaleca si¢ stosowanie ekologicznych zrodet
energii cieplnej, tj. gaz, olej opalowy, pellet, drewno, energia elektryczna lub alternatywne zrodta
energii odnawialnej z zachowaniem ustalen ust. 8.

. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii ustala si¢:

1) mozliwo$¢ zaopatrzenia w energie elektryczng oraz ciepto z urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energi¢ stoneczna, przy czym na obszarze
potozonym poza wskazanymi na rysunku obszarami z mozliwo$cig lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
wykorzystujacych energi¢ stoneczng, dopuszcza si¢ wykorzystanie jedynie urzadzen o mocy do
100kW;

2) mozliwo$¢ zaopatrzenia w energie elektryczng oraz cieplo z urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach
energii;



10.

§13.

§14.

3) mozliwo$¢ zaopatrzenia w energie elektryczna oraz cieplo z urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet energii innych niz okreslono w pkt 1 i 2, o mocy do 100 kW.

W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci teletechnicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych.

W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie i selekcj¢ odpadow na posesjach w

urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi

utrzymania czystos$ci i porzadku w gminach.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN-2MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych i garazowych,
b) miejsc postojowych,
C) zieleni urzadzone;j,
d) wiati altan;
3) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) zabudowa ustugowa z wylgczeniem szpitali, domoéw opieki spotecznej oraz obiektow
zwiagzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, dziatajacych w porze nocy,
b) istniejaca zabudowa zagrodowa z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy oraz
realizacji nowych budynkéw inwentarskich w istniejacych zagrodach,
C) dojscia i dojazdy,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
40%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%);
6) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkaniowych: 3, przy czym 3 kondygnacja realizowana wylgcznie jako poddasze
uzytkowe,
b) ustugowych: 3,
C) pozostatych: 1;
7) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkaniowych: 12 m,
b) ustugowych: 10 m,
C) pozostatych: 5 m;
8) geometri¢ dachow budynkow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 12° do 45° lub ptaskie.



1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1MN/U ustala si¢:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa z wylgczeniem szpitali, domow opieki spotecznej oraz obiektow
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, dziatajacych w porze nocy;

za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych i garazowych,

b) miejsc postojowych,

C) zieleni urzadzone;j,

d) wiati altan;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) dojscia i dojazdy,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym

mowa W ust. 1, ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

§15.
1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMW-2MW ustala sie:

1)
2)

3)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

40%;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,8;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%);

maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkaniowych: 3, przy czym 3 kondygnacja realizowana wylgcznie jako poddasze
uzytkowe,

b) ustugowych: 2,

C) pozostatych: 1;

maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkaniowych: 12 m,

b) ustugowych: 10 m,

C) pozostatych: 5 m;

geometrie dachow budynkéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu

potaci dachowych od 12° do 45° lub ptaskie.

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) miejsc postojowych,

b) zieleni urzadzonej,

C) placow zabaw,

d) wiati altan;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) zabudowa ustugowa z wylgczeniem szpitali, domoéw opieki spotecznej oraz obiektow
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, dziatajacych w porze nocy,

C) dojscia i dojazdy,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
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W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1)
2)

7)

8)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
60%:;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkaniowych: 2,

b) pozostatych: 1;

maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkaniowych: 12 m,

b) pozostatych: 5 m;

geometri¢ dachow budynkow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 12° do 45° lub ptaskie.

Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-6U ustala sig:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z wylaczeniem szpitali, domow opieki spotecznej
oraz obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, dziatajacych w
porze nocy;

za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) miejsc postojowych,

b) zieleni urzadzone;j,

C) wiati altan;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) zielen izolacyjna,

C) dojscia i dojazdy,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

w

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
50%;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%);

maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) ustugowych: 3,

b) pozostatych: 1;

maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) ustugowych: 12 m,

b) pozostatych: 5 m;

geometrie dachow budynkéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 12° do 45° lub plaskie.

zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nakaz ograniczenia uciazliwosci dla
terené6w sasiednich poprzez wprowadzenie zieleni izolacyjnej, we wskazanych na rysunku planu
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§18.

obszarach realizacji zieleni izolacyjne;.

Dla terenu zabudowy ustug o§wiaty, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug o$wiaty;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) ushug sportu i rekreacji, w tym placow zabaw, boisk sportowych, hal gimnastycznych,
b) miejsc postojowych,
C) zieleni urzadzone;j,
d) wiati altan;
3) przeznaczenie uzupehniajgce:
a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) dojscia i dojazdy,
C) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1, ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
50%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
6) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) ustugowych: 3,
b) pozostatych: 1;
7) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych: 12 m,
b) pozostatych: 6 m;
8) geometri¢ dachow budynkow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 12° do 45° lub ptaskie.

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw o0Oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w budynkach zwiazanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy ustala si¢ nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego
w pomieszczeniach wymagajacych ochrony akustycznej, zgodnie z obowigzujgcymi normami,
poprzez zastosowanie przegrod budowlanych o odpowiedniej izolacyjnosci akustyczne;.

Dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej 0znaczonych
na rysunku planu symbolami 1P/U-6P/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) zabudowa ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, z
wylgczeniem szpitali, domow opieki spolecznej oraz obiektow zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, dziatajgcych w porze nocy;

2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) miejsc postojowych,

b) zieleni urzadzone;j,

C) wiati altan;

3) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) budynki gospodarcze i garazowe,
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b) zielen izolacyjna,
C) dojscia i dojazdy,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw, o ktorych

§19.

mowa w ust. 1, ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowigzuje zachowanie odlegtosci budynkéw od komplekséw lesnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
70%:;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

7) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) produkcyjnych i ustugowych: 3,
b) pozostatych: 1;

8) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) produkcyjnych i ustugowych: 15 m,
b) pozostatych: 6 m;

9) geometri¢ dachow budynkow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 12° do 45° lub ptaskie.

W zakresie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) nakaz lokalizowania ramp przetadunkowych na terenach 5P/U i 6P/U — wylacznie od strony
poludniowej i zachodniej;

2) dla terenu SP/U nakaz ograniczenia ucigzliwo$ci dla terenow sgsiednich poprzez wprowadzenie
zieleni izolacyjnej we wskazanych na rysunku planu obszarach realizacji zieleni izolacyjne;.

Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
0znaczonego na rysunku planu symbolem 1RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje sie: realizowane dla potrzeb rolnictwa i
mieszkancoéw wsi drogi dojazdowe do pdl;
3) przeznaczenie uzupehniajgce:
a) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkafcow wsi obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej,
b) pozostale obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z wylgczeniem mozliwosci ich
lokalizacji na gruntach klas I-111.
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1, ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
40%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
6) maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkaniowych: 3, przy czym 3 kondygnacja realizowana wylacznie jako poddasze
uzytkowe,
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§20.

§21.

§22.

b) pozostatych: 1;
7) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkaniowych: 11 m,
b) pozostatych: 5 m;
8) geometrie dachéw budynkow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 12° do 45° lub ptaskie.

Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R - 5R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;

2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje realizowanych dla potrzeb
rolnictwa i mieszkancow wsi:

a) drog dojazdowych do pol,
b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie uzupelniajgce: inne niz wymienione w pkt 2 lit. b obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, ktorych lokalizacja nie powoduje konieczno$ci wylaczenia gruntow klas I-11l z
produkgji.

W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 95%.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, z przylegajacych terenéw

komunikacji wyznaczonych w planie.

Dla terenu lasow, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasow;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: obiekty i urzadzenia stuzgce prowadzeniu gospodarki lesne;j.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.

Dla terenu ogrodow dziatkowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ogrodéw dziatkowych;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) altan dziatkowych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 35 m?,
b) budynkow gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35 m?;
3) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) dojscia i dojazdy, z wytgczeniem mozliwosci ich lokalizacji na gruntach klas I-11,
b) pozostate obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z wylgczeniem mozliwosci ich
lokalizacji na gruntach klas I-111.
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1, ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) obowiazuje zachowanie odlegtosci budynkéw od kompleksow lesnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
15%;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
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§23.

§24.

§25.

7) maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow: 1;

8) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) o dachach stromych: 5 m,
b) o dachach ptaskich: 4 m;

9) geometrie dachéw budynkow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 12° do 45° lub ptaskie.

Dla terenu zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZS,
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) realizowane dla celow rekreacyjnych obiekty malej architektury, urzadzenia terenowe i ciagi
pieszo-rowerowe, z wytaczeniem mozliwosci ich lokalizacji na gruntach klas I-111,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z wytaczeniem mozliwosci ich lokalizacji na
gruntach klas I-11l.
W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.

Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) miejsc postojowych,

b) zieleni urzadzone;j;
3) przeznaczenie uzupehiajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Ustala si¢ nastepujaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa w ust. 1: od 9,5
mdo 17 m.
Okreslona w ust. 2 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie uwzglednia wskazanych na rysunku
planu naroznych $cie¢ w ramach skrzyzowan oraz zakretow.

Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD-

6KDD, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;

2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) miejsc postojowych,
b) zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Ustala si¢ nastgpujaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dlaterenu 1KDD: 7 m, przy czym fragment tej drogi przebiega poza granicami obszaru objetego
planem;

2) dlaterenu 2KDD: 10 m;

3) dlaterenu 3KDD: 12 m, zakonczony placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla terenu 4KDD: od 8,5 m do 12,5 m, przy czym fragment tej drogi przebiega poza granicami
obszaru objetego planem;

5) dlaterenu 5KDD: od 10 mdo 12 m;

6) dlaterenu 6KDD: od 12 m do 19 m.

Okreslone w ust. 2 szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie uwzgledniaja wskazanych na rysunku

planu naroznych §ci¢¢ w ramach skrzyzowan oraz zakretow.
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§26.

§27.

§28.

§29.

Dla terenu publicznie dostepnego samorzadowego ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KP, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren publicznie dostepnego samorzadowego ciggu pieszego;

2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje zieleni urzadzone;j;

3) przeznaczenie uzupehiajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Ustala si¢ nastepujaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktdrym mowa w ust. 1: od 3,5
mdo 4 m.

Dla terenu drog wewnetrznych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna,

2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje zieleni urzgdzone;;

3) przeznaczenie uzupehiajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Ustala si¢ nastepujaca szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa w ust. 1: od 8 m
do 10 m.

Dla terenéw obstugi komunikacji samochodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS-
2KS, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji samochodowej;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) miejsc postojowych,
b) budynkéw garazowych,
C) zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) budynki gospodarcze,
b) dojscia i dojazdy,
C) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
70%);
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
6) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow: 1;
7) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 5 m;
8) geometri¢ dachow budynkow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 12° do 45° lub ptaskie.
W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu ustala sie: teren oznaczony
symbolem 1KS stanowi obstuge parkingowg terenu IMW.

Dla terenu infrastruktury technicznej wodociggowej (ujecie wody), oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1W, ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej wodociaggowej (ujecie wody);
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) miejsc postojowych,
b) zieleni urzadzone;j,
3) przeznaczenie uzupetniajgce:

16



§30.

a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) dojscia i dojazdy,
C) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
20%);
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow: 1;
7) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 6 m;
8) geometri¢ dachow budynkow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 12° do 45° lub ptaskie.

Rozdzial 4

Ustalenia koncowe

Stawke procentowa sluzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci 30% dla terendow oznaczonych symbolami: 1IMN,
2MN (z wyjatkiem dziatek o numerach ewidencyjnych: 173/2 oraz 173/3), MN/U, U, P/U.
Wymienione w ust. 1 numery ewidencyjne dziatek sa aktualne na dzien przystgpienia do sporzadzenia
planu i dotycza obrebu Krobanow.

Dla terenéw pozostalych stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z
uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktoérej mowa w ustawie, w
zwiazku z czym nie ustala sie stawki procentowe;.

§31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zdunska Wola.

§32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Zdunska Wola
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...
Rady Gminy Zdunska Wola

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zdunska Wola o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przewodniczacy Rady Gminy Zdunska Wola



§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr .......
Rady Gminy Zdunska Wola

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zdunska Wola o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania

mieszkancéw stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
— zadania wtasne gminy.

. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego moga objac:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych, w tym budowa, przebudowa lub
modernizacja drog;

2) inwestycje dotyczace budowy sieci infrastruktury techniczne;.

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2:

§3.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. z
zakresu prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony srodowiska;

2) sposOb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslona
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majace na celu rownomierne obcigzenie budzetu gminy w
kolejnych latach realizacji planu.

. Inwestycje, o ktorych mowa w §1 ust. 2, bedg w catosci lub czesci finansowane z budzetu gminy

Zdunska Wola, ze zrodet zewnetrznych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia

2009 r. o finansach publicznych oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

Przewodniczacy Rady Gminy Zdunska Wola



Uzasadnienie
do uchwaty Nr .............. Rady Gminy Zdunska Wola z dnia ...............
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Krobanow

(fragmenty oznaczone kolorem szarym mogq by¢ ostatecznie zatwierdzone w momencie zakonczenia
procedury i do tego czasu mogq ulega¢ zmianom)

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Krobanow
przystapiono na podstawie uchwaty Nr LIV/434/2018 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 28 wrze$nia 2018 .

W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2020 poz. 293 z poézn. zm.), stworzono projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory przedstawiony zostat Radzie Gminy Zdunska Wola do uchwalenia.
Przedmiotowy plan miejscowy uchwala si¢ dla obszaru okreslonego w uchwale intencyjne;j.

Celem uchwalenia planu jest stworzenie przestrzeni pod nowe inwestycje oraz wyjscie naprzeciw
potrzebom mieszkancéw gminy wyrazonym we wniosku ztozonym w trakcie procedury planistycznej.

Plan okresla zasady i warunki zagospodarowania, ktorych realizacja przyczyni si¢ do powstania
zabudowy w sposob zréwnowazony oraz korzystny w kontekscie ksztattowania tadu przestrzennego.

A. Ustalenia przedmiotowej uchwaly w odniesieniu do sposobu realizacji wymogéw
wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

a. wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w przedmiotowym planie
miejscowym przeznacza si¢ pod zabudowe tereny perspektywicznego rozwoju terendw
podmiejskich gminy Zdunska Wola, atrakcyjne pod katem projektowanej funkcji,
wyposazone juz w podstawowe urzadzenia infrastruktury technicznej. Realizacja zabudowy
w dopuszczonych przez plan parametrach i regulacjach, wynikajacych zaré6wno z czg$ci
tekstowej jak i graficznej planu, nie spowoduje kolizji urbanistyczno-architektonicznej;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — projektowana zabudowa przemystowa i ustugowa
znajduje si¢ w pewnym oddaleniu od skupisk zabudowy mieszkaniowej, ponadto zabudowa
mogaca powsta¢ na mocy niniejszego planu ze wzgledu na ograniczone gabaryty nie wptynie
W sposob znaczacy na walory krajobrazu kulturowego gminy;

C. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych
1 le$nych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b niepetnosprawnych — ustalenia planu zachowuja petng zgodnos$¢ z przepisami
odrebnymi oraz pozostalymi dokumentami okreslajagcymi obecne kierunki ochrony
srodowiska oraz zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia; w trakcie procedury planistycznej
realizowanej w ramach niniejszego planu uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, przekazang pismem znak
SZ.tr.602.22.2021 z dnia 10 lutego 2021; poza gruntami, ktore uzyskaly zgode, w planie
wystepuja jeszcze grunty oznaczone w ewidencji jako grunty rolne klasy III, ktore zostaty
przeznaczone na cele nierolnicze, poniewaz uzyskaly zgode w poprzedniej procedurze
planistycznej dotyczacej niecobowiazujacego obecnie planu miejscowego, zatem nie
zachodzita dla nich konieczno$¢ ponownego wystapienia o zgod¢ na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze; fragment gruntéw rolnych klasy IIl nie wymagat
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze ze wzglgdu na
zapisy art. 7 ust. 2a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz.U. z 2017 r. poz. 1161
z pdzn zm.); przedmiotowy plan miejscowy wprowadza takze zapisy dotyczace zaopatrzenia
terendéw w miejsca parkingowe dla o0s6b posiadajacych karte parkingowa
(niepetnosprawnych);




d. walory ekonomiczne przestrzeni — uchwalenie planu wplynie pozytywnie na warto$¢
nieruchomosci potozonych w jej zasiggu ze wzglgdu na umozliwienie realizacji zabudowy na
terenach dotychczas wykorzystywanych rolniczo;

e. prawo wlasno$ci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejacych podziatéw geodezyjnych i wlasnosci;

f. potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — z uwagi na potozenie obszaru objetego
planem oraz jego charakter nie wptynie on negatywnie na zagadnienia zwigzane z potrzebami
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa; ponadto plan uwzglednia ograniczenia zawarte w
przepisach odrgbnych dotyczace obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska
wojskowego Lask;

g. potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegolnoscei sieci szerokopasmowych — na obszarze objetym planem dopuszczona jest
realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, rOwniez sieci szerokopasmowych;

h. zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — w trakcie realizacji
procedury planistycznej dotyczacej przedmiotowego planu miejscowego zapewniony byt
udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem, m.in. poprzez mozliwos$¢ sktadania wnioskoéw
oraz uwag do projektu planu;

i. zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata
si¢ pelng jawnoscia i1 przejrzystoscia, a takze doktadnoscig w sporzadzaniu dokumentacji
planistycznej;

j. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
niniejsza uchwata zaklada i dopuszcza realizacjg i rozbudowe systemow zaopatrzenia ludnosci
w wodg.

2. Wymogi art. 1 ust. 3
Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania 7 terenu, organ wazgy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoteczne.

w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata przygotowana z
poszanowaniem prawa wlasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych. Na jej
potrzeby opracowano prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu, ktora okresla i ocenia wpltyw jego
przyjecia na dochody i wydatki gminy. Zostata rowniez opracowana prognoza oddziatywania na srodowisko,
ktorej zakres reguluja przepisy odrebne z zakresu ochrony §rodowiska.

W trakcie procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wptynat jeden wniosek od mieszkancow zamieszkujgcych przedmiotowy teren, w ktérym
postulowano przede wszystkim o zachowanie istniejagcego zagospodarowania terenéw. Wniosek ten zostat
rozpatrzony pozytywnie, poniewaz postulowane zagospodarowanie nie wplynie negatywnie na interes
publiczny.

Zarowno projekt planu, jak i1 prognoza oddziatywana na srodowisko, zostaly poddane weryfikacji w
trakcie ich wytozenia do publicznego wgladu.

Wnhnioski oraz uwagi do przedmiotowego planu zostaly rozpatrzone z poszanowaniem zardéwno
publicznego interesu lokalnej spotecznosci, jak i interesow prywatnych.

3. Wymogi art. 1 ust. 4
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:
1) ksztaltowanie struktur przestrzennych priy uwzglednieniu dgienia do minimalizowania



transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umoZliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zhiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ piesgych i
rowergystow;

4) dgzienie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003
r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612, 7
2005 r. poz. 141 oraz 7 2018 r. poz. 1669), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej
zabudowy,
b) na terenach potoionych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a, wylgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyiszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig
obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem  wyposaienia w  sieci  wodociggowe,  kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.
w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:
ad. 1. Plan dazy do zminimalizowania transportochtonno$ci poprzez wyznaczenie minimalnej ilo$ci
nowych drég, z mozliwie najkrotszym przebiegiem. W planie wskazuje si¢ jako gltowny korytarz
komunikacyjny obstugujacy nowe tereny produkcyjne istniejacg droge gminng. W planie dopuszczono
rowniez mozliwos¢ lokalizacji drog wewnetrznych, przy zalozeniu spelnienia przez nie minimalnych
parametrow.
ad. 2. W planie nie wyznacza si¢ nowych terenéw dla zabudowy mieszkaniowej. Wszystkie wyznaczone
tereny mieszkaniowe sg obecnie zagospodarowane.
ad. 3. Plan uwzglednia potrzeby pieszych, w tym 0sob niepelnosprawnych poprzez ustalenie obowigzku
ksztaltowania nawierzchni drég i chodnikéw w sposdéb umozliwiajacy korzystanie z nich osobom
niepelnosprawnym.
ad. 4. Plan miejscowy nie przewiduje nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej. Zaprojektowano
natomiast tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej w pewnym
oddaleniu od istniejacej zabudowy mieszkaniowej ze wzgledu na mozliwe ucigzliwosci, ale z dostegpem do
drogi publicznej i podstawowych elementow infrastruktury technicznej. W planie dopuszcza si¢ roOwniez
tworzenie drog wewnetrznych o minimalnych parametrach okreslonych w ustaleniach ogoélnych, co zapewni
dojazdy o odpowiedniej szerokosci do dziatek wydzielanych w przysztosci.
B. Ustalenia przedmiotowej uchwaly a ich zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.
32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Zdunska Wola przyjeta uchwate Nr XLV/349/2018 z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zdunska Wola. Na fragmencie obszaru objetego przedmiotowym
planem obowigzywatl miejscowy plan, ktory utracit swg moc na podstawie art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zatem analiza nie odnosi si¢ do omawianego terenu. W wyniku
przeprowadzonej analizy stwierdzono aktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zdunska Wola, poniewaz zawiera niemal wszystkie niezbgdne elementy wymagane
przez obowiazujaca ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednakze w analizie
podkreslono koniecznos¢ sporzadzania nowych planow zagospodarowania przestrzennego, poniewaz jedynie
2-3% gminy pokryte jest obowigzujacymi planami. Brak planow miejscowych sprzyja powstawaniu
chaotycznej i rozproszonej zabudowy. Z tego powodu uznaje si¢ za zasadne przystgpienie do sporzadzenia
przedmiotowego planu miejscowego, a z uwagi na obecne potrzeby inwestycyjne konieczna byta zmiana
studium, wyprzedzajaca uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego.

C. Ustalenia przedmiotowej uchwaly i ich wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych wykonang do przedmiotowego planu, jego realizacja wptynie



w sposob korzystny na dochody gminy z tytulu wzrostu wptywow z podatku od nieruchomosci oraz renty
planistycznej. Uchwalenie planu miejscowego poniesie jednak za soba dodatkowe koszty zwigzane z
konieczno$cia realizacji inwestycji drogowych i infrastrukturalnych.



