Projekt

z dnia 29 pazdziernika 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR XXXVIII/303/2021
RADY GMINY ZDUNSKA WOLA

z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru we wsi Czechy oraz
zmian miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola - w czeSci
dotyczacej obrebu Izabeléw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2021r. poz.1372) oraz art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zm.: poz. 784, 922), w zwiazku z Uchwatg Nr
XXV/185/2020 Rady Gminy Zdunska Wola zdnia 15 pazdziernika 2020r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru we wsi Czechy oraz zmian
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola - w czesci dotyczacej
obrebu Izabeléw, po stwierdzeniu iz projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zdunska Wola uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang w treSci uchwaly Nr215/2002 Rady Gminy w Zdunskiej Woli z dnia
27 czerwca 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru we
wsi Czechy oraz zmian miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 25 lipca 2002 r., nr 179, poz. 2566) zwang dalej zmiang planu.

2. Integralng czgscia planu sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu — stanowiace zalacznik nr 1 do
uchwaty;

2) nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania; stwierdza sig, iz
zmiana planu nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy;

3) rysunek planu pozostaje w niezmienionym ksztatcie zgodnie z zalacznikiem nr 11 do uchwaty Nr 215/2002
Rady Gminy w Zdunskiej Woli z dnia 27 czerwca 2002 r.;

4) dane przestrzenne — stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty.

§ 2. Wprowadza si¢ nastgpujace zmiany w planie:

1) § 17 ust. 3 lit a otrzymuje brzmienie:

,»a) podzial na dziatki — wedlug zasad przedstawionych na rysunku planu lub zgodnie z zasadami:
- powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500m2,”;

2) § 17 ust. 3 lit b otrzymuje brzmienie:

,D) ustalenia w zakresie parametréw nowych dziatek budowlanych nie dotycza podziatéw dokonywanych
w celu sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog,
podziatow dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego, poprawy istniejagcego zagospodarowania
oraz innych dokonywanych na podstawie odrebnych przepiséw;”.

§ 3. Pozostale zapisy planu pozostajg bez zmian.
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§ 4. Nie ustala si¢ stawki procentowej stanowiagcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci. Stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci
zwigzany zuchwaleniem zmiany planu mogacy stanowi¢ podstawe¢ do pobrania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zdunska Wola.
§ 6. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Sakiewa
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVII1/303/2021
Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

Dane przestrzenne
(dane przestrzenne o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 784, 922) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikong)
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Uzasadnienie

W dniu 15 pazdziernika 2020r. roku Rada Gminy Zdunska Wola podj¢ta uchwate Nr XXV/185/2020
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru we wsi Czechy oraz zmian miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Zdunska Wola - w czesci dotyczacej obrebu Izabelow.

Podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu dokonane jest na wniosek
wlasciciela dzialek, ktore objete sa obowigzujgcym planem miejscowym i podzielenie tych dziatek zgodnie
z zamierzeniami jest niemozliwe.

W obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru we wsi Czechy oraz
zmianach miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola - w czesci
dotyczacej obrebu Izabelow przyjetym uchwatg Nr215/2002 Rady Gminy w Zdunskiej Woli z dnia
27 czerwca 2002 r (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 25 lipca 2002 1., nr 179, poz. 2566) §17 ust. 3 lit. a i b maja
brzmienie:

a)podzial na dziatki wedlug zasad przedstawionych na rysunku planu. Zaleca si¢ laczenie juz
podzielonych dziatek (przynajmniej po dwie) iich zabudowe jednym budynkiem mieszkalnym. Zalecenie
laczenia dzialek nalezy traktowac jako obowigzek w przypadku podejmowania ustlugowej dziatalno$ci
gospodarczej,

b)przyjmujac juz dokonany podziat jako minimum dla dziatek o wylacznej funkcji mieszkaniowe;j, ustala
si¢ zakaz ich wtérnych podziatow,

Wprowadzenie zmian w tych dwoch punktach umozliwi nie tylko uelastyczni¢ zasady podziatdow na
terenie objetym planem, ale roéwniez wprowadzi¢ ustugowa dzialalno$¢ gospodarcza na obecnie
funkcjonujacych dziatkach budowlanych, bez obowiazku ich taczenia.

Projekt zmiany planu sporzadzony zostal na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrgbnymi.

Po wyczerpaniu procedury planistycznej projekt zmiany planu zostaje przedstawiony Radzie Gminy
Zdunska Wola do uchwalenia.

1.Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy:
Art. 1 ust. 2

« wymagania adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru we wsi Czechy oraz zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Zdunska Wola - w czesci dotyczacej obrgbu Izabeléw przyjety uchwata Nr 215/2002
Rady Gminy w Zdunskiej Woli zdnia 27 czerwca 2002 r. uwzglednia zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego. Projekt zmiany odnosi si¢ jedynie do zasad podzialow. Zapisy te nie ingerujag w ustalone
w planie wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

« walory architektoniczno-krajobrazowe. Projekt zmiany planu nie ingeruje w ustalone w zmienianym
planie walory architektoniczno — krajobrazowe, ktore ustalone zostaly w powiazaniu z zabudowa
1 zagospodarowaniem w otoczeniu. Ze wzgledu na prowadzone prace nad audytem krajobrazowym
wojewodztwa todzkiego projekt zmiany planu nie uwzglednia regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych
z ww. dokumentow.

« wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
Zmiany planu nie ingeruja w ustalone w zmienianym planie wymagania ochrony $rodowiska. Regionalna
Dyrekcja Ochrony Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ze wzgledu na zakres
zmiany planu, uzgodnili odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

» wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspdlczesnej. Na obszarze
objetym zmiang planu jak iw najblizszym sasiedztwie nie wystepuja obszary o walorach kulturowych,
nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru iewidencji zabytkéw, nie przebiegaja rowniez zadne strefy
ochrony konserwatorskiej, dlatego tez zar6wno obowiazujacy plan jak i zmiana planu nie zawiera ustalen
w tym zakresie.
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e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych. Projekt zmiany planu nie ingeruje w ustalone w zmienianym planie wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych.

» walory ekonomiczne przestrzeni. Zmiana planu nie powoduje zmniejszenia waloréw ekonomicznych
obszaru objetego zmiang planu.

« prawo wilasnosci. Na obszarze objetym zmiang plan wystepujg tereny bedace wilasnoscig prywatng.
Projekt zmiany planu nie ingeruje w prawo wiasnosci.

opotrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Zakres i skala planu nie wymagajg wykorzystania terenu
na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Projekt zmiany planu nie zmienia ustalen planu w tym
zakresie.

* potrzeby interesu publicznego. Zmiana planu nie zmienia ustalen planu w tym zakresie.

opotrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.
Projekt zmiany planu nie ingeruje w ustalenia zmienianego planu w tym zakresie.

» zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej. Obowigzek ten zostal zrealizowany na poszczegdlnych etapach prac nad
projektem zmiany planu m.in. poprzez zamieszczanie ogloszen i obwieszczen na stronie internetowej gminy
oraz na stronie BIP o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz o wylozeniu do publicznego wgladu.

+ zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych. Obowiazek ten byl zrealizowany na
biezaco w ciagu catej procedury planistycznej - projekt zmiany planu byl dostepny dla spolecznosci na
kazdym etapie prac, w tym w trakcie wylozenia do publicznego wgladu.

« potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody do celdw zaopatrzenia ludnosci. Projekt
zmiany planu nie ingeruje w ustalenia zmienianego planu w tym zakresie.

Art. 1 ust. 3

e Projekt zmiany planu nie wprowadza nowych przeznaczen terenu. W zmienianym miejscowym planie
rozwazany byl interes publiczny i interesy prywatne (w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag), Przy
wprowadzaniu obecnej zmiany planu brana byla pod uwage ochrona istniejacego stanu zagospodarowania
terenu. Opracowanie zmiany planu nie wymagato przeprowadzenia analiz ekonomicznych, srodowiskowych
i spotecznych.

Art. 1 ust. 4

« obszar objety zmienianym planem stanowi uzupetnienie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzenne;
gminy Zdunska Wola. Wprowadzane zmiany nie wptywaja na wzrost transportochlonnosci uktadu
przestrzennego, nie zmniejszg mozliwosci wykorzystania transportu zbiorowego przez mieszkancow gminy,
nie utrudnig ewentualnego urzadzenia Sciezki rowerowej czy przebudowy chodnikéw wzdluz drog
publicznych znajdujacych si¢ w granicach zmienianego planu.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.1 wraz z data uchwaly Rady Gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust.2 ustawy.

Rada Gminy Zdunska Wola uchwatg Nr XLV/349/2018 zdnia 29 marca 2018 r. dokonata oceny
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola
i obowiazujacych na jej obszarze miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Projekt zmiany
planu wprowadza jedynie zmiany w w § 17 ust. 3 lit. ai b, , ktdre dostosowuja do obecnych realiow zasady
podziatu dziatek. Tym samym nie stanowi naruszenia ustalen studium.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne zmienianego planu wskazany zostal w prognozie skutkéw finansowych,
czego odzwierciedleniem byly ustalenia zapisane zalaczniku nr 3 do uchwaty - Rozstrzygnigcie o sposobie
realizacji zapisanych w planie.

Realizacja zmiany planu, nie wplynie na wydatki gminy na cele publiczne, nie wplynie takze na wzrost
dochodow do budzetu ztytutu podatkdéw ioptat lokalnych, gdyz wprowadzane zmiany nie dotycza
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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