WOIT GMINY
ZDUNSKA WOLA

IGP.6730.265.2021.DN Zdunska Wola, dnia 10 stycznia 2022 r.

DECYZJA
0 warunkach zabudowy
Na podstawie art. 3 ust 1, art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 61 ust. 1 oraz art. 64 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 735) po rozpatrzeniu wniosku firmy ZWIR — TRANS Sp. z 0.0. dotyczacego
ustalenia warunkéw zabudowy w zwiazku z zamiarem budowy budynku magazynowego na dziatce w
obrebie Mostki nr ewid. 108/3, gmina Zdunska Wola

postanawiam

ustali¢ nastepujace warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu dla budowy budynku
magazynowego na dzialce w obrebie Mostki nr ewid. 108/3, gmina Zdunska Wola:
1. W zakresie funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

— rodzaj zabudowy: zabudowa przemystowa,

— funkcja zabudowy: budynek magazynowy.
2. W zakresie warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

Budowa budynku magazynowego — hala tukowa wraz z niezbedng infrastrukturg.
1) Granice terenu objetego niniejsza decyzja oznaczono na zatgczniku graficznym i opisano literami

ABC...H.
2) Wielko$¢ powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w strefie analizowanej
WYNOS| ---=-===-======-=--- mem e e e ee e do4,5%

3) Powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dzialki ----nie mniej niz 65 %

4) Lini¢ zabudowy ustalono na podstawie przepisow odrgbnych (zgodnie z zatacznikiem
graficznym).

5) Na  przedmiotowym  terenie  znajduje si¢  zabudowa  rdéznorodna  kubaturowo
i dlaBUDYNKU MAGAZYNOWEGO ustalono:

— gabaryty 1 wysokosci nowej zabudowy w tym:

e szerokos$¢ elewacii frontowej w m.  ------=---=m-mm-mmmmm oo 11,8 do 35,0 m,
e wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej w kalenicy w m.---------- 4,8do 7,2 m,
e wysokos$¢ gornej krawedzi gzymsu lub attyki w m.-------------- ---3,6 do 6,0 m,
— geometria dachu
o ilos¢ polaci dachu---=-======nmemmemmem e nie ustala sie,
e kat nachylenia potaci W %o--==-======mmmmmmmmm oo 0-100%o,
e kalenica usytuowana wzgledem frontu dziatki--------------- rownolegle lub prostopadle

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:

— Inwestycja jest przedsiewzieciem mogacym znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
i uzyskala decyzje o $Srodowiskowych uwarunkowaniach w dniu 29.09.2020 r. znak:
IGKM.6220.10.2020.BMJ.

— Dziatka nie lezy na terenach chronionych Natura 2000 i realizacja w/w inwestycji
w/w ksztalcie i wyposazeniu nie stanowi zagrozenia dla pobliskich terenéw objetych ochrona.

— Na przedmiotowym terenie nie wystepujg obszary wodno-blotne, wybrzezy, gorskie i lesne, strefy
ochronne uje¢ wod, wymagajacej specjalnej ochrony siedliska zwierzat i roslin, obszary
przylegajace do jezior, obszary ochrony uzdrowiskowej, duzej gestosci zaludnienia, obszary
oznaczeniu kulturowym i takie na ktorych standardy jakos$ci srodowiska zostaty przekroczone.
Ponadto skala przedsiewzigcia i jej zasieg oddzialywania nie przekrocza granic przedmiotowe;j
nieruchomosci.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:



Dzialka nie lezy na terenach objetych ochrong w zakresie dziedzictwa kulturowego.

5. Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

W ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow nie stwierdzono w
granicach objetych wnioskiem, wystepowania urzadzen melioracji wodnych.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci energetycznej poprzez istniejace przylacze, w
przypadku zwigkszenia zapotrzebowania zgodnie z warunkami PGE Dystrybucja £6dZz SA Rejon
Energetyczny Sieradz.

Zaopatrzenie w wode — nie dotyczy.

Odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng — nie dotyczy.

Obstuga komunikacyjna poprzez istniejacy zjazd publiczny z drogi gminnej.

Wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych----na podstawie przepiséw odrebnych.

6. Wymagan dotyczacych ochrony interesow o0sob trzecich:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Warunki ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej:

Inwestycja nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej osobom trzecim.

Warunki ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody 1 odprowadzenia
sciekow:

Inwestycja nie moze ogranicza¢ dostepu do wodociaggu i kanalizacji osobom trzecim.

Warunki ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z energii elektrycznej, cieplnej i
srodkow tacznosci:

Inwestycja nie moze ogranicza¢ dostepu do energii elektrycznej osobom trzecim.

Warunki ochrony przed pozbawieniem dostgpu $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi:

Inwestycja nie moze ogranicza¢ dostgpu $wiatta stonecznego do pomieszczen stalego pobytu
ludzi.

Warunki ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakldcenia
elektryczne i promieniowanie:

Nie dotyczy.

Warunki ochrony przed zanieczyszczeniem wody, powietrza i gleby.

Inwestycja nie moze powodowac zanieczyszczenia gruntu, powietrza i wod gruntowych.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie:

Dzialka nie lezy na terenach narazonych na powodz.

Dziatka lezy w sgsiedztwie terendw oznaczonych jako udokumentowane ztoza surowcow
naturalnych oraz obszaréw perspektywicznych zasobdéw surowcoOw mineralnych wymagajacych
udokumentowania.

Dziatka nie lezy na terenach narazonych na powodz.

8. W liniach rozgraniczajacych teren inwestycji znajduja si¢ grunty klasy PsV.

Teren nie wymaga wytaczenia z produkcji rolnej 1 le$ne;.

9. Analizujac pozostate przepisy odrebne t.j. ustawy:

— o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych,

— o ochronie przyrody, ustawe o ochronie srodowiska,

— o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
— o udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska

— o ocenach oddziatywania na §rodowisko,

— o ochronie zabytkow,

— odrogach publicznych,

— prawo wodne

stwierdzono, ze w w/w przepisach nie wystgpuja ograniczenia w planowanym zagospodarowaniu
dziatek.
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10. Dzialka nie znajduje si¢ w strefie przeznaczonej lub zagospodarowanej pod sie¢ przesylowg
(gazociag, rurociag).

Uzasadnienie

Decyzja niniejsza zostata opracowana na wniosek inwestora. Firma ZWIR — TRANS Sp. z o.0.
w dniu 20.10.2021 r. wystgpita z wnioskiem 0 ustalenie warunkéw zabudowy dla budowy budynku
magazynowego na dzialce w obrgbie Mostki nr ewid. 108/3, gm. Zdunska Wola. Organ w dniu
28.10.2021 r. powiadomit strony o wszczeciu postepowania.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach
oddzialywania na $rodowisko organ obwieszczeniem z dnia 28.10.2021 r. poinformowal o wplywie
przedmiotowego wniosku (informacja na tablicy ogloszen w siedzibie urzgdu, na tablicy ogloszen w
miejscowosci Mostki oraz na stronie BIP Urzedu Gminy Zdunska Wola).

Przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy w dniu 07.12.2021 r. organ powiadomit strony
o mozliwos$ci zapoznania si¢ ze zgromadzonym materiatem dowodowym.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy na podstawie art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przygotowata osoba spetniajgca warunek wymieniony w art. 5 pkt. 4
powyzszej ustawy, tj.: posiadajaca dyplom ukonczenia studiow wyzszych w zakresie architektury,
urbanistyki lub gospodarki przestrzennej.

W trakcie rozpatrywania sprawy tut. organ ustalit, co nastepuje:

Sasiednie dziatki, dostgpne z tej samej drogi publicznej, sg zabudowane w sposob pozwalajacy
na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech
I wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu.
Ponadto teren posiada dost¢p do drogi publicznej i jest uzbrojony w przytacze energetyczne. Teren nie
wymaga wylaczenia z produkcji rolnej 1 lesne;.

W zwigzku ze spelieniem wszystkich warunkéw mozna dla przedmiotowej dziatki ustali¢
warunki zabudowy w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Okreslone w powyzszej decyzji gabaryty i wysoko$ci nowej zabudowy, a takze geometria dachu
zostaly wyznaczone na podstawie przeprowadzonej analizy warunkoéw i zasad zagospodarowania
terenu, a nastepnie dostosowane do parametréw ustalonych we wniosku przez inwestora (na podstawie
wskaznikow wystepujacych na danym terenie). Ze wzglgdu na forme budynku — hala tukowa nie ustala
si¢ 1losci potaci dachu.

Ponadto decyzja o warunkach zabudowy nie wskazuje liczby miejsc postojowych ale okresla
zasady (warunki), wedtug ktorych ma to nastgpic¢ na etapie zatwierdzenia projektu budowlanego. Takimi
zasadami wplywajacymi na liczbe miejsc postojowych bedzie np. powierzchnia zabudowy, ilo$é
kondygnacji czy zasady komunikacji dla tej inwestycji. Wyznacza zatem ramy dla szczegdétowych
ustalen odnoszacych si¢ do liczby miejsc postojowych.

Wymagana ilo$¢ miejsc postojowych zalezy m.in. od iloSci samochoddéw uzytkownikow
przebywajacych w budynku stale lub okresowo, ktéra to ilo$¢ jest z kolei determinowana takimi
cechami budynku, jak liczba lokali mieszkalnych, ich powierzchnia, czy powierzchnia ustug. Te
wielkosci ustalane sg natomiast szczegélowo na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowg.

Decyzja niniejsza spelnia warunki okreslone w art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741).

Przedmiotowy teren nie jest objety aktualnym planem zagospodarowania przestrzennego wobec
powyzszego podstawa do okreslenia ustalen niniejszej decyzji sg przepisy szczegdlne.

Dziatka nie lezy na terenach chronionych Natura 2000 i realizacja w/w inwestycji
w przedmiotowym miejscu nie bedzie miata wplywu na najblizsze tereny objete ochrong.
Na przedmiotowym terenie nie wystepuja obszary wodno-btotne, wybrzezy, gorskie 1 lesne, strefy
ochronne ujg¢ wod, wymagajacej specjalnej ochrony siedliska zwierzat i roslin, obszary przylegajace do
jezior, obszary ochrony uzdrowiskowej, duzej gestosci zaludnienia, obszary oznaczeniu kulturowym i
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takie na ktorych standardy jakos$ci srodowiska zostaty przekroczone. Ponadto skala przedsi¢wziecia i jej
zasi¢g oddziatywania nie przekrocza granic przedmiotowej nieruchomosci.

Decyzja zostata uzgodniona zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 4 w zakresie terenow gorniczych z
Dyrektorem Okregowego Urzedu Gorniczego w Kielcach postanowieniem z dnia 06.12.2021 r. znak:
KIE.5121.406.2021.ZR, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 5 w odniesieniu do udokumentowanych zt6z
kopalin i wod podziemnych z Marszatkiem Wojewodztwa Lodzkiego postanowieniem z dnia
29.11.2021 r. znak: GKIII1.7634.1768.2021.KK, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 w zakresie ochrony
gruntow rolnych =ze Starosta Zdunskowolskim oraz w zakresie melioracji z Panstwowym
Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie — Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Sieradzu, ktoérzy na
podstawie art. 53 ust. 5 ustawy nie zajeli stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia
wystapienia o uzgodnienie, a zatem uzgodnienie projektu decyzji uwaza si¢ za dokonane.

Ze wzgledu na duzy rozmiar zalgcznika graficznego do analizy funkcji, cech zabudowy i
zagospodarowania terenu zostal on przygotowany z dwoch egzemplarzach — jeden dla inwestora,
natomiast drugi do wgladu w aktach sprawy.

Z up. WOJTA

Antoni Wujda
ZASTEPCA WOJTA GMINY

Pouczenie
Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
1 uprawnien osob trzecich.
Stwierdzenie wygasnigcia decyzji o warunkach zabudowy nastepuje w przypadku, gdy:

— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

— dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Stwierdzenie wygasnigcia decyzji nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt 1 Kodeksu postgpowania
administracyjnego.

Stwierdzenie wygasnigcia decyzji z powodu uchwalenia planu miejscowego, ktdrego ustalenia sg inne
niz w wydanej decyzji, nie stosuje si¢, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe.

Od decyzji niniejszej stluzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Sieradzu a posrednictwem Wojta Gminy Zdunska Wola w terminie 14 dni
od daty jej otrzymania.

Zgodnie z art. 127a kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Decyzja staje si¢
prawomocna i ostateczna z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o
zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania.

Decyzja niniejsza nie uprawnia wnioskodawcy do rozpoczecia robot budowlanych.

Zataczniki:

— mapy sytuacyjno-wysokosciowe w skali 1:1000 z czgscig graficzng analizy,
— analiza warunkow zabudowy

— czg$¢ graficzna decyzji.

Otrzymuja:
1. wnioskodawca

2. strony postepowania wg. rozdzielnika
3. aa
Zgodnie z ustawa o optatach skarbowych decyzja niniejsza nie podlega optacie skarbowe;j.
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