UCHWALA NR XLIV/350/2022
RADY GMINY ZDUNSKA WOLA

z dnia 10 lutego 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego we wsi Tymienice, gmina Zdunska Wola.

Na podstawie art. 18 ust.2pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372), art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021
r. poz. 741, zm.: poz. 784, 922), oraz uchwaty Nr XXV/186/2020 Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 15 pazdziernika 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Tymienice, gmina
Zdunska Wola, po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zdunska Wola, Rada Gminy Zdunhska
Wola, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogéine

§ 1. 1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
we wsi Tymienice w gminie Zdunska Wola,w granicach okreslonych na zatgczniku nr
1do niniejszej uchwaty, zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu stanowig tresc niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czesciami planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 obejmujgcy obszar objety planem, stanowigcy zatgcznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

Rozdziat 2.
Przepisy ogélne
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — rozumie sie przez to niniejszg uchwate Rady Gminy Zduhska Wola;

2) planie —rozumie sie przez to ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bedgcego przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Gminy Zdunska Wola;



3) rysunku planu — rozumie sie przez to ustalenia graficzne przedstawione na mapiesyt. wys.
w skali 1:1000 stanowigcej zatgcznik nr 1do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu —rozumie sie przez to obszar objety planem w granicach okreslonych
w § 1 uchwaty;

5) terenie — rozumie sie przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi,
Z ktérych cyfry oznaczajg kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

6) dziatce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zespot dziatek budowlanych
zagospodarowanych tym samym przedsiewzieciem inwestycyjnym;

7) przepisach odrebnych — rozumie sie przez to przepisy prawne zawarte w obowigzujgcych
ustawach wraz z aktami wykonawczymi;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to wyznaczong na rysunku planu
linie, wzdluz ktérej mozna usytuowaé $ciane budynku, z zakazem jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajgcej terenu o réznym przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy
elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura
spustowa, podokienniki, oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktére moga
wykraczaé poza te linie na odlegtos¢ do 1,5 m;

9) przeznaczeniu podstawowym — rozumie sie przez to okreSlony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére dominuje na danym terenie i ktéremu powinny by¢
podporzgdkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie sie przez to okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

11) ustugach nieucigzliwych — rozumie sie przez to rodzaje dziatalnosci, nie zakwalifikowane
wedtug przepiséw odrebnych, do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, ktorych
prowadzenie nie moze powodowaé przekroczenia obowigzujgcych dla tych terendow
standardow srodowiska poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny
— w tym norm dotyczgcych hatasu, wibracji, czystosci powietrza, wod, ziemi, itp;

12) wskazniku powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — rozumie sie przez
to stosunek powierzchni zabudowy, jakg zajmujg wszystkie budynki zlokalizowane
na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

13) dachu ptaskim —rozumie sie przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 10°.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ w sposob zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa.
§ 3. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw wraz z liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu
i 0 réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
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6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji iinfrastruktury
technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

11) stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

§ 4. W planie nie ustala sie granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw goérniczych,
a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, udokumentowanych zasobdéw ujec
wod podziemnych, obszarow osuwania sie mas ziemnych, zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéworaz débr kultury wspétczesnejbowiem takie nie wystepuja. Nie ustala
sie takze krajobrazow priorytetowych okreslonych w wynikach audytu krajobrazowego,
Z uwagi ha brak audytu krajobrazowego.

§ 5. 1. Rysunek planu okredla podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniu lubo réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV i 110kV ze strefami technicznymi;
5) przebieg istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN 300 ze strefg kontrolowang;
6) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami.
3. Pozostate oznaczenia sg oznaczeniami informacyjnymi. Sg to:
1) grunty zmeliorowane drenazem;
2) granica administracyjna gminy Zdunska Wola zmiastem Zdunska Wola,
3) istniejgca Sciezka rowerowa;

4) granicaobszaru ograniczonego uzytkowania od lotniska wojskowego task - podobszar B.

§ 6. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczone symbolem 1MN-U;

2) tereny zabudowy ustugowej oraz odnawialnych zrodet energii,w tym o mocy powyzej
100kW ze strefg ochronng, oznaczone symbolem 1U-OZE;

3) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadéw i magazynoworaz odnawialnych zrodet
energii,w tym o mocy powyzej 100kW ze strefg ochronng, oznaczone symbolem 1PU-
OZE;

4) tereny gospodarki odpadami — punkt selektywnej zbidrki odpaddéw komunalnych,
oznaczone symbolem 10;

5) terenu rolne oznaczone symbolem 1R.



Rozdziat 3
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 7. Zasadyochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje obiektéw budowlanych zgodnie z wyznaczonymi na rysunkach planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym stacj
transformatorowych i gazowych przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy
Z dziatkami sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) za wyjagtkiem inwestycji celu publicznego w zakresie telekomunikacji i fgcznosci
publicznejoraz inwestycji dotyczacych obronnosci kraju, a takze terenéw zabudowy
ustugowej i produkcyjno-ustugowej, sktadéw i magazynéw oznaczone symbolem 1U-OZE
i 1PU-OZE - zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na $rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych;

2) obowigzek zachowania jakosci srodowiska na granicy dziatki, do ktdrej inwestor posiada
tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

3) w granicach terenu przeznaczonego pod zabudowe produkcyjno-ustugowsa, sktady
i magazyny ustala sie zakaz lokalizacji zakladéw przemystowych o podwyzszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

4) w zakresie ochrony powierzchni ziemi i wod:

a) zakaz sktadowania surowcow i materiatbw mogacych powodowac zanieczyszczenia
Srodowiska w miejscach nieizolowanych od powierzchni ziemi,

b) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem S$ciekow i innych
zanieczyszczen do gruntu i wod dla dojazdow, parkingdbw i placéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

a) nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych oraz dla celéw technologicznych
wytgcznie na bazie paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisji
zanieczyszczen oraz odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW,

b) na terenieo symbolu 1U-OZE i 1PU-OZEmozliwos¢ lokalizacji urzgdzen i instalacji
odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW wykorzystujgcych energie
stoneczng i ziemi, z wytgczeniem lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu
przepisow odrebnych,

c) granice terenéw, o ktérych mowa w punkcie 5 lit. b stanowig réwnoczes$nie granice
stref ochronnych odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW,

6) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych
symbolami MN-Ujak dla terendw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej.Pozostate tereny
nie podlegajg ochronie akustycznej;

7) w zakresie gospodarowania odpadami — obowigzek gromadzenia i unieszkodliwiania
odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami utrzymania porzadku i czystosci w gminie,
a odpadoéw przemystowych - zgodnie z przepisami odrebnymi;



8) w zakresie ochrony woéd powierzchniowych i wglebnych: dziatalno$¢ gospodarcza
na obszarze objetym planem nie moze doprowadzi¢ do pogorszenia stanu jednolitych
czesci wod powierzchniowych (JCWP) i jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPA);

9) kazdy sposob zagospodarowania terenu wynikajgcy z ustalen planu, musi uwzgledniaé
jego odporno$¢ na zmieniajgce sie warunki klimatyczne.

§ 9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na obszarze objetym planem, wyznacza sie strefe techniczng, w ktérej obowigzuja
ograniczenia w uzytkowaniu i zabudowiewzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV i wzdtuz napowietrznej linii sredniego napiecia 15 kV, dla
ktérych ustala sie:

a) dla linii 110 kV: szeroko$¢ 36,0m, po 18,0 m w kazdg strone od osi linii
elektroenergetycznej,

b) dla linii 15 kV: szeroko$s¢ 150 m, po 7,5 m w kazdg strone od osi linii
elektroenergetycznej,

c) w granicach stref obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy pobyt ludzi,

d) dopuszczenie lokalizacji innych obiektéw budowlanych w strefie — jest mozliwe
po spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

e) zagospodarowanie terenu w granicach strefy powinno uwzglednia¢ wymagania
okreslone w przepisach odrebnych;

2) wyznacza sie strefe kontrolowang wzdiuz przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia
DN300, dla ktorej ustala sie:
a) szerokos$¢30,0 m, po 15,0 mod osi przebiegu gazociggu w kazdg strone,
b) zagospodarowanie terenu w granicach strefy z uwzglednieniem wszelkich nakazéw
i ograniczen powinno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi;

3)na obszarze objetym planem, dopuszcza sie, na warunkach wynikajgcych z przepisow
odrebnych, realizacje obiektow telekomunikacji i tgcznosci publicznej stanowigcych
przeszkody lotnicze. Dla projektowanych obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej od 50
m ponad poziom terenu obowigzuje postepowanie okreslone w przepisach odrebnych
w zakresie lokalizacji i oznakowania przeszkodowego;

4) na obszarze objetym planem ustala sie, zgodnie z przepisami odrebnymi, obszar
ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego ,task”, ustanowiony ze wzgledu
na hatas lotniczy. Sktada sie na niego:

a) podobszar ,B”, ktérego granice wewnetrzng wyznacza izofona 50 dB/noc, zewnetrzng
wyznacza izofona 45 dB/noc.”

§ 10. Dla terenéw idziatek w zaleznosci od ich przeznaczenia, z zastrzezeniem
ustalen szczegotowych, ustala sie zasady wydzielania miejsc postojowych oraz zasady ich
bilansowania:

1) obowigzek bilansowania miejsc postojowych w ramach wiasnej dziatki budowlanej lub
dziatki inwestycyjnej;



2) w ramach ustalonej liczby miejsc postojowych, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych,
obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala sie¢ sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, pozostawia sie je
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 12. Na obszarze w granicach planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego w zakresie telekomunikacji i tgcznosci publicznej, okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 13. W zakresie melioracji ustala sie:

1) na obszarze objetym planem wystepujg grunty zmeliorowane drenazem ujete w ewidencji
urzgdzen wodnych oraz gruntow zmeliorowanych. W zwigzku z powyzszym przy realizaciji
inwestycji na tym terenie, nalezy uwzgledni¢ obowigzek zachowania wystepujacych
urzadzen melioracyjnych; w przypadku ich kolizji z projektowanymi obiektami - nalezy je
przebudowaé, zachowujgc droznosé catego uktadu, wtasciwy stan techniczny i kierunek
odptywu wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) dla obszaru objetego planem nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalenia
i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia, a nastepnie podziatu nieruchomosci
dokonanego na wniosek z zachowaniem regulacji wynikajgcych z przepiséw odrebnych
oraz z zachowaniem parametrow, okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegodlnych terendw oraz z uwzglednieniem warunku okreslonego w punkcie 3;

3)warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostepu
do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych tzn. bezposredniego dostepu do
tej drogi lub dostep do niej poprzez drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosci 8,0 m
oraz mozliwosci obstugi infrastrukturg techniczng;

4) ustalenia niniejszego paragrafu oraz ustalenia szczegétowe dla poszczegdinych terendow
w zakresie parametrow nowych dziatlek budowlanych nie dotyczg podziatow
dokonywanych w celu sytuowania urzgdzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii
rozgraniczajgcych drég, podziatbw dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego,
poprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie
odrebnych przepisow;

5) mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod realizacje takich obiektow i urzgdzen budowlanych
jak stacje transformatorowe, przepompownie $ciekdbw iinne urzadzenia
infrastrukturalne, z obowigzkiem posiadania przez nie dostepu do drogi publicznej —
bezposredniego lub za posrednictwem drogi wewnetrznej;

6) dla dziatek niezainwestowanych, nieposiadajgcych dostepu do drogi publicznej
bezposrednio lub za posrednictwem drogi wewnetrznej — zagospodarowanie tgczne
z dziatkami posiadajgcymi taki dostep.



Rozdziat 4
Ustalenia w zakresie wyposazenia terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej

§ 15. Okresla sie ustalenia w zakresie wyposazenia terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode dla celéw socjalno-bytowych, gospodarczych
i przeciwpozarowych w oparciu o istniejgcy i projektowang sie¢ wodociggowa,

b) dopuszcza sie budowe indywidualnych uje¢ wody,

c) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢é wymogi dotyczace
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w szczegolnosci lokalizacje hydrantow
przeciwpozarowych oraz przygotowanie awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w
sytuacjach szczegdlnych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéwkomunalnych i przemystowych:
a) odprowadzanie Sciekow do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
a sciekdbw przemystowych — z uwzglednieniem podczyszczenia we wiasnych
urzagdzeniach podczyszczajgcych do parametrow umozliwiajgcych ich wprowadzenie
do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) do czasu budowy sieci dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych lub do indywidualnych oczyszczalni sciekow;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wedtug rozwigzania indywidualnego:
powierzchniowo i w lokalnych uktadach sieciowych do istniejgcych rowow
melioracyjnych lub do ziemi,

b) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wdéd opadowych w granicach dziatki
budowlanej przez naturalng lub wymuszong retencje, przy projektowaniu wewnetrzne;j
sieci kanalizacji deszczowej nalezy uwzglednic¢ potrzebe i mozliwos¢ zatrzymania wod
opadowych w miejscu opadu i maksymalnie spowolni¢ ich odprowadzanie
do odbiornikéw,

c) wody opadowe z dachoéw budynkéw mogg by¢ odprowadzane na grunt bez
oczyszczenia,

d) obowigzuje podczyszczenie $ciekdw opadowych w granicach wtasnej dziatki lub
terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny, dla wszystkich obiektow i terenow,
z ktérych sptyw wod stanowi¢ moze zagrozenie dla $rodowiska, w szczegdlnosci
z utwardzonych powierzchni drég, parkingow, placow manewrowych, z terendw wokot
Smietnikdw, myjni samochodowych i punktéw napraw samochodowych oraz innych
powierzchni  potencjalnie  zanieczyszczonych  substancjami  ropopochodnymi,
do parametrow zgodnych z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zistniejgcej iprojektowanej sieci niskiego i$redniego napiecia z wykorzystaniem
istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,



b) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych
pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej oraz wydzielenia dziatki
0 minimalnych wymiarach 5,0 m x 6,0 m dla stacji wnetrzowej lub 3,0m x 2,0m
w przypadku stacji stupowej,

c) w stosunku do istniejgcej sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia ustala sie jej
zachowanie, wtym zdopuszczeniem modernizacji irozbudowy w wypadku
zwiekszonych potrzeb (wzrostu obcigzen) oraz przebudowy w wypadku kolizji
Z projektowanym zagospodarowaniem terenu lub uktadem komunikacyjnym,

d) dla sytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii
zabudowy,

e) ustala sie docelowe skablowanie istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napiecia,

f) z wykorzystaniem dopuszczalnych na terenie 1U-OZE i 1PU-OZE odnawialnych zrédet
energii 0 mocy powyzej 100 kW wykorzystujgcych m.in. energie stoneczng i/lub ziemi,
przy czym linie rozgraniczajgce terenéw stanowig réwnoczesnie granice stref
ochronnych odnawialnych zrédet energii;

5) zaopatrzenie w gaz:
a) podigczenie terenu do sieci gazowej,
b) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ze zrédet indywidualnych;

6) w zakresie gospodarki odpadami: obowigzek selektywnego gromadzenia odpadow
na terenie dziatek oraz ich wywoz, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplnag:

a) zindywidualnych zrodet ciepta przy zastosowaniu niskoemisyjnych nosnikow energii
cieplnej (np. olej opatowy, gaz przewodowy, gaz propan-butan ze zbiornikéw
nadziemnych lub podziemnych) ,

b) mozliwos¢ wykorzystania dopuszczalnych na terenie 1U-OZE i 1PU-OZE -
z wylgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowi - do celéw grzewczych odnawialnych
zrodet energii o mocy powyzej 100 kW wykorzystujgcych m.in. energie stoneczna;

8) w zakresie ustug telekomunikacyjnych:
a) dopuszcza sie budowe obiektéw i urzgdzeh telekomunikacyjnych oraz sieci opartej

na systemach radiowych, a takze lokalizacje innych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej
na poszczegoélnych terenach o réznym przeznaczeniu zawarte w niniejszym rozdziale
nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych.

Rozdziat 5
Ustalenia szczegoétowe

§ 16. Dla obszaru przedstawionego na rysunku planu oznaczonego symbolem 1MN-
Uustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:



a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z czescig ustugowg mieszczaca
sie w budynku mieszkalnym lub w budynku wolnostojgcym,

b) zabudowa ustugowa realizowana bez funkcji mieszkaniowej,

c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana bez funkcji ustugowej;

2) dopuszczalne: realizacje budynkéw o funkcjach zgodnych 2z przeznaczeniem
podstawowym, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami
technicznymi igospodarczymi(w tym garaze, wiaty), terenami zieleni, dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi, urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,
obiektami matej architektury;

3) zakaz prowadzenia gospodarczej dziatalnosci ustugowej obejmujgcej gromadzenie
na placu surowcow i materiatbw gotowych wraz z materiatami opatowymi i sypkimi
wigcznie, a takze sktadowanie na placu zuzytych czesci samochodowych (szroty);

4) dopuszczenie zachowania budynkéw w ich istniejgcej formie i z obecng funkcja;

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptacja istniejgcych budynkéw z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;
2) ustala sie lokalizacje przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku
planu:
a) budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych, ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych;
3) dopuszcza sie lokalizacjesieci i urzgdzen infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym;
4) dopuszcza sie uwzglednienie czesci gospodarczo-garazowej w bryle budynku
mieszkalnego; obowigzujg wtedy parametry jak dla budynkéw mieszkalnych;
5) wskazniki zabudowy i zagospodarowania dziatek:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35 %,
b) intensywno$¢ zabudowy: w przedziale 0,1 — 0,6,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;
6) parametry budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych—
maksymalnie 2 kondygnacje uzytkowe naziemne, (poddasze uzytkowe, traktowane
jako druga kondygnacja) i 9,0 m do kalenicy,
- budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych - jedna
kondygnacja nadziemna i 5 m do kalenicy,
b) geometria gtéwnych potaci dachowych: dachy jedno, dwu Ilub wielospadowe
o nachyleniu: dla budynkéw mieszkalnych  20-45°, dla budynkéw garazowo-
gospodarczych i ustugowych — 5° do 30°,
c) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw dopuszcza sie
zachowanie istniejgcej formy dachu;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 750 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontow — 25 m,
c) kat nachylenia granic w stosunku do pasa drogowego — 90°.
8) obstuga komunikacyjna: z istniejgcej gminnej drogi publicznej dojazdowej potozonej poza
granica planu;



9) wymagania parkingowe: obowigzek zapewnienia na dziatce budowlanej min. 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal mieszkalny; a w przypadku lokalizacji ustug — 1 miejsce
parkingowe na kazde 50 m?® powierzchni ustugowe;j;

10) sposob realizacji miejsc parkingowych: w garazach i na wlasnej dziatce;

11) obowigzujg ustalenia § 13 dotyczgce gruntow zmeliorowanych.

§ 17. Dla obszaru przedstawionego na rysunku planu oznaczonego symbolem 1U-OZE,
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej z wykluczeniem ustug podlegajgcych ochronie
akustycznej;
2) dopuszczalne:

a) lokalizacja odnawialnych Zzrodet energii w tym o mocy powyzej 100 kW (m.in.
wykorzystujgce energie stoneczng i/lub ziemi) usytuowanych na powierzchni ziemi lub
na powierzchniach dachowych budynkéw z wytgczeniem elektrowni wiatrowych
i biogazowni,

b) obiekty administracyjno-socjalne,

C) przeznaczenie stuzgce dziataniom polegajagcym na realizacji obiektéw i urzgdzen
budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnymi,
Z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi
i garazowymi, wolnostojgcymi budynkami gospodarczymi, wiatami i garazami oraz
terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami parkingowymi, placami
manewrowymi i obiektami infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym

i lokalnym.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie lokalizacje nowych obiektéow budowlanych przy uwzglednieniu

nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku planu:
a) budynkoéw ustugowych,

b) budynkéw administracyjno-socjalnych,

¢) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,

d) dojs¢, dojazdow i miejsc parkingowych;

2) dopuszcza sie uwzglednienie czesci administracyjno-biurowej w bryle budynkow
o funkcjach ustugowych; obowigzujg dla tych przypadkéw parametry jak dla budynkéw
ustugowych;

3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania dziatek:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60 %,
b) intensywnos¢ zabudowy: w przedziale 0,1 — 1,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;

4)parametry budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ z uwzglednieniem na powierzchniach dachdw urzadzen
i instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW wykorzystujgcych
energie stoneczna:

- budynkdéw ustugowych — 3 kondygnacje uzytkowe, 15,0 m do najwyzszego punktu

dachu,

- budynkéw administracyjno-socjalnych — 2 kondygnacje nadziemne i 12 m
do najwyzszego punktu dachu,

- budynkéw garazowo-gospodarczych, jedna kondygnacja nadziemna i 10 m
do kalenicy,
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- wiat — 1 kondygnacja nadziemna i 8 m do najwyzszego punktu dachu;

- wysokos¢ urzgdzen i instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW
wykorzystujgcych energie stoneczng nie moze przekroczy¢ 2m ponad najwyzszy
punkt dachu,

b) geometria gtdwnych potaci dachowych: dachy jedno, dwu Ilub wielospadowe
o nachyleniu: do 30°,

c) dopuszcza sie dachy ptaskie,

d) w przypadku realizacji urzgdzen zwigzanych z budowg odnawialnych zrédet energii
o0 mocy powyzej 100 kW, z usytuowaniem bezposrednio na powierzchni ziemi, ustala
sie:

- powierzchnie utwardzong (dojScia i dojazdy) maksymalnie 15 % powierzchni
dziatki,
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80 % powierzchni dziatki,
- maksymalna wysokos¢ urzgdzen i instalacji — 7,0 m,
e) parametry zabudowy na potrzeby obstugi urzadzen i instalacji odnawialnych zrodet
energii:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m do kalenicy,
- geometria dachéw — spadowe o kgcie nachylenia potaci do 35°;
5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:

a) minimalna powierzchnia — 2000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontow — 25 m,

c) kat nachylenia granic w stosunku do pasa drogowego — 75°-105°.

6) obstuga komunikacyjna: z istniejgcej powiatowej drogi publicznej potozonej poza granicg
planu;
7) wymagania parkingowe — obowigzek zapewnienia na dziatce inwestycyjnej:

a) dla obiektéw biurowych: przynajmniej 1 stanowisko dla samochoddéw osobowych
na kazdych 4 zatrudnionych,

b) dla obiektéw ustugowych, w tym handlowych: 2 stanowiska na kazde 100 m?

powierzchni uzytkowej,

c) dla obiektéw, o ktérych mowa wyzej, wyszczegdlnionych w pozycjach pod lit. a-b
ustala sie wyznaczenie stanowisk dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowg na
poziomie minimum wedtug wskaznikow okreslonych w przepisach odrebnych, jednak
nie mniej niz 2 miejsca dla kazdego z nich;

8)obowigzujg ustalenia § 13 dotyczace gruntdéw zmeliorowanych.

§ 18. Dla obszaru przedstawionego na rysunku planu oznaczonego symbolem 1PU-OZE,
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazyndéw oraz zabudowa
ustugowa z wykluczeniem ustug podlegajacych ochronie akustycznej;

2) z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, lokalizacja odnawialnych zrédet
energii w tym o mocy powyzej 100 kW (m.in. wykorzystujgce energie stoneczng i/lub
ziemi) usytuowanych na powierzchni ziemi lub na powierzchniach dachowych
budynkéw - jako przeznaczenie dopuszczalne;

3) obiekty administracyjno-socjalne, jako dopuszczalne przeznaczenie terendw;
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4) obiekty i urzgdzenia komunikacji samochodowej (takie jak: stacje paliw, myjnie,
warsztaty naprawcze, stacje kontroli pojazdéw, itp) oraz transportu jako dopuszczalne
przeznaczenie terenow;

5) przeznaczenie stuzgce dziataniom polegajgcym na realizacji obiektéw i urzgdzen
budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnymi,
z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi
i garazowymi, wolnostojgcymi budynkami gospodarczymi, wiatami i garazami oraz
terenami  zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami parkingowymi, placami
manewrowymi i obiektami infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym

i lokalnym.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie lokalizacje nowych obiektéw budowlanych przy uwzglednieniu

nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku planu:
a) budynkéw produkcyjnych,
b) budynkéw administracyjno-socjalnych,
¢) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budynkéw magazynowych i skladowych,
e) budynkdéw ustugowych,
f) obiektow i urzadzen budowlanych obstugi komunikacji samochodowej,
g) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,
h) dojs¢, dojazddw i miejsc parkingowych;

2) dopuszcza sie uwzglednienie czesci administracyjno-biurowej w bryle budynkow
o funkcjach produkcyjnych; obowigzujg dla tych przypadkow parametry jak dla budynkéw
produkcyjnych;

3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania dziatek:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60 %,
b) intensywnos¢ zabudowy: w przedziale 0,1 — 1,5,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;

4) parametry budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ z uwzglednieniem na powierzchniach dachoéw urzgdzen
i instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW wykorzystujgcych
energie stoneczng:

- budynkéw produkcyjnych — 3 kondygnacje uzytkowe, 20,0 m do najwyzszego
punktu dachu,

- budynkéw administracyjno-socjalnych — 3 kondygnacje nadziemne i 14 m
do najwyzszego punktu dachu,

- budynkéw garazowo-gospodarczych, jedna kondygnacja nadziemna i 10 m
do kalenicy,

- budynkéw magazynowych i sktadowych, 3 kondygnacje nadziemne i 20 m
do kalenicy,

- budynkéw ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne i 14 m do najwyzszego
punktu dachu,

- budynkdéw zwigzanych z obstugg transportu i komunikacji samochodowej — 2
kondygnacje nadziemne i 10 m do najwyzszego punktu dachu,

- wiat — 1 kondygnacja nadziemna i 8 m do najwyzszego punktu dachu,

- wysokos$¢ urzadzen i instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej
100 kW wykorzystujgcych energie stoneczng nie moze przekroczyé 2m ponad
najwyzszy punkt dachu,
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b) geometria gtébwnych potaci dachowych: dachy jedno, dwu Ilub wielospadowe
o nachyleniu: do 30°,
c) dopuszcza sie dachy ptaskie,
d) w przypadku realizacji urzadzen zwigzanych z budowg odnawialnych zrédet energii
o0 mocy powyzej 100 kW, z usytuowaniem bezposrednio na powierzchni ziemi, ustala
sie:
- powierzchnie utwardzong (dojécia i dojazdy) maksymalnie 15 % powierzchni
dziafki,
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80 % powierzchni dziatki,
- maksymalna wysokos¢ urzadzen i instalacji — 7,0 m,
e) parametry zabudowy kubaturowej na potrzeby obstugi urzadzen i instalacji
odnawialnych zrédet energii:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m do kalenicy,
- geometria dachéw — spadowe o kacie nachylenia potaci do 35°%;
5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) minimalna powierzchnia — 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontéw — 25 m,
c) kat nachylenia granic w stosunku do pasa drogowego — 75°-105°.
6) obstuga komunikacyjna: z istniejgcej powiatowej drogi publicznej potozonej poza granicg
planu;
7) wymagania parkingowe — obowigzek zapewnienia na dziatce inwestycyjne;j:

a) dla obiektéw produkcyjnych i magazynowych: przynajmniej 1 stanowisko dla
samochodow osobowych na kazdych 5 zatrudnionych, dla samochodéw ciezarowych —
1 stanowisko na kazde 2000 m® powierzchni uzytkowej,

b) dla obiektéw biurowych: przynajmniej 1 stanowisko dla samochodéw osobowych na
kazdych 4 zatrudnionych,

c) dla obiektéw ustugowych, w tym handlowych: 2 stanowiska na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

d)dla obiektow i urzgdzen komunikacji samochodowej:

- przynajmniej 1 stanowisko dla samochodéw osobowych na kazdych 5
zatrudnionych,

- przynajmniej po 1 stanowiskudla samochoddéw osobowych i ciezarowych na
kazde stanowisko obstugujace,

e) dla obiektéw, o ktérych mowa wyzej, wyszczegdlnionych w pozycjach pod lit. a-c
ustala sie wyznaczenie stanowisk dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowg na
poziomie minimum wedtug wskaznikow okreslonych w przepisach odrebnych, jednak
nie mniej niz 2 miejsca dla kazdego z nich;

8)obowigzujg ustalenia § 13 dotyczgce gruntéw zmeliorowanych.

§ 19. Dla obszaru przedstawionego na rysunku planu oznaczonego symbolem 10, ustala
sie:
1.Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy i zagospodarowania funkcjami zwigzanymi z gospodarka
odpadami komunalnymi — gminny punkt selektywnej gospodarki odpadami;
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2) przeznaczenie stluzgce dziataniom polegajacym na realizacji obiektow i urzgdzen
budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym, z niezbednymi do ich
funkcjonowania  pomieszczeniami  technicznymi,  gospodarczymi i garazowymi,
wolnostojgcymi budynkami gospodarczymi i garazowymi, wiatami oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, placami manewrowymi i obiektami
infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.

2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie lokalizacje nowych obiektéw budowlanych przy uwzglednieniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku planu;

2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 %,
b) intensywnos¢ zabudowy: w przedziale 0,1 — 0,7,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;
3) parametry wszystkich budynkéw wigcznie z wiatami:
a) maksymalna wysokos$¢: 1 kondygnacjanaziemna, 5 m do kalenicy,
b) geometria gtéwnych potaci dachowych: dachy jedno lub dwupofaciowego nachyleniu:
do 30°,
c) dopuszcza sie dachy ptaskie;
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontéw — 25 m,
c) kat nachylenia granic w stosunku do pasa drogowego — 75°-105°.

5) obstuga komunikacyjna: z istniejgcej powiatowej drogi publicznej potozonej poza granicg
planu;

6) obowigzek zapewnienia na terenie przynajmniej 10 miejsc parkingowych;

7)obowigzujg ustalenia § 13 dotyczace gruntéw zmeliorowanych.

§ 20. Dla obszaru przedstawionego na rysunku planu oznaczonego symbolem 1R, ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren rolniczy;
2. Obowigzuje zakaz zabudowy;
3. Dopuszcza sie inwestycje, ktdre nie wymagajg uzyskania zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Rozdziat 6.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowa optate
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 21. 1. Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu,
stuzgcej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, ustala sie dla:

1) terendéw zabudowy mieszkaniowo- ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1IMN-U - 30 %;

2) terenéw zabudowy ustugowej oraz odnawialnych zrédet energii 0 mocy powyzej 100
kW, oznaczonych na rysunku planu 1U-OZE- 30 %j;

3) terendéw zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadéw i magazyndw oraz odnawialnych
zrédet energii o mocy powyzej 100 kW, oznaczonych na rysunku planu 1PU-OZE dla
dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi — 30 %, nie dotyczy to dziatek bedacych
wiasnoscig Gminy Zdunska Wola.
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2. Nie ustala sie stawki procentowej dla:

1) terendw rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem R;

2) terendéw stanowigcych wtasnos¢ Gminy Zdunska Wola: w cafosci sg to tereny
przedstawione na rysunku planu dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi 49/5, 49/6,
49/4, 50/6, 50/7 i 50/9.

Rozdziat 7
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zdunska Wola.

§ 23. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa todzkiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia.
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