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l. Wstep

1. Uwagi wstepne

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Krobanéw — cze$é 1 zwana
dalej prognozg. Prognoza jest elementem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko i ma za
zadanie scharakteryzowaé wplyw, jaki bedzie wywiera¢ na $rodowisko realizacja zasad
zagospodarowania i polityki przestrzennej zawartych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Zakres prognozy zostat uzgodniony w trybie art. 57 ust. 1 pkt. 2 i art. 58 ust. 1 pkt. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r.
poz. 247 z pdzn. zm.). Przed rozpoczeciem sporzgdzania prognozy przystgpiono do zbierania wnioskéw
na zasadach okreslonych w art. 39 wspomnianej ustawy.

Wszystkie informacje zawarte w prognozie opracowano stosownie do stanu wspotczesnej
wiedzy oraz oceny przewidywanych skutkdw dla $rodowiska. Zmiany mogace wynikac
z projektowanego przeznaczenia terenu i rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych odniesiono
do istniejgcego stanu Srodowiska, jego warunkéw i predyspozycji uzytkowych rozpoznanych
w najbardziej aktualnym opracowaniu ekofizjograficznym.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Krobanéw — czes$¢ 1 nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zdunska Wola.

2. Podstawa prawna

Podstawe prawng sporzadzenia niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko stanowi
art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 z pdzn. zm.).
Do sporzagdzenia prognozy wykorzystano nastepujgce akty prawne:

- uchwata Nr LIV/434/2018 Rady Gminy Zduniska Wola z dnia 28 wrzesnia 2018 r. w sprawie

przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zduhska Wola dla fragmentu wsi Krobandw, zmieniona uchwatg Nr XXX1/255/2021 Rady Gminy
Zduhska Wola z dnia 29 kwietnia 2021 r.;

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.);

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 z pdzn.
zm.);

- zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska
Wola przyjeta uchwatg Nr XXI1V/178/2020 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 27 sierpnia 2020 r.;

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 z
pozn. zm.);

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1098 z pdzn.
zm.);

- rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839);

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 710 z pézn. zm.);

- ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1275 z pézn. zm.);

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.
1326 z p6zn. zm.);



- ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 779 z p6zn. zm.);

- ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 624 z pézn. zm.);

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie pozioméw niektorych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r., poz. 845);

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112);

- rozporzgdzenie Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie sposobdéw sprawdzania
dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2020
r., poz. 258).

3. Podstawowe zatozenia i metodyka pracy

Podstawowym celem opracowania prognozy dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest okreslenie potencjalnego wptywu ustalen planu na poszczegdlne elementy
srodowiska w obszarze objetym jego granicami. Kolejnym celem prognozy jest wskazanie ewentualnych
zagrozen dla srodowiska wynikajgcych z wprowadzenia w zycie ustalen planu miejscowego
oraz okreslenie metod dziatania pozwalajgcych na ich zmniejszenie lub eliminacje. Waznym zadaniem
prognozy jest réwniez informowanie spotecznosci lokalnej o skutkach wprowadzania w zycie ustalen
planu oraz aktywny udziat spoteczenstwa w procedurze ustalania oddziatywania na srodowisko planu
miejscowego.

Podstawowym zatozeniem metodologicznym prognozy jest przyjecie hipotezy, ze zmiany
w zagospodarowaniu terenu objetego planem osiggng maksymalng wielkos¢ dopuszczong
w ustaleniach planu miejscowego. W celu okreslenia wplywu ustalen planu na srodowisko przyjeto
metode poréwnawczg przewidywanych zmian w stosunku do stanu istniejgcego oraz zastanego stanu
prawnego.

Analize srodowiska naturalnego bedacg jednym z celéw niniejszej prognozy oddziatywania
na srodowisko przeprowadzono na podstawie dostepnych materiatéw i opracowan oraz wizji terenowe;.

Sporzadzony dokument spetnia wymogi zawarte w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefnstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 z pézn. zm.) tj. zgodnie z:

art. 51 ust. 2 pkt 1 cyt. ustawy — prognoza zawiera:

a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu
oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

c) propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowienn  projektowanego  dokumentu  oraz  czestotliwosci  jej
przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,

e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym,

f) oswiadczenie autora, a w przypadku, gdy wykonawcg prognozy jest zespot
autorow — kierujgcego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa
w art. 74a ust. 2, stanowigce zatgcznik do prognozy.

art. 51 ust. 2 pkt 2 cyt. ustawy — prognoza okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu,

b) stan S$rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem,

c) istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdélnosci dotyczgce obszaréw
podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

d) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspdlnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego



Niniejsza

e)

dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

przewidywane oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtdrne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe,
state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$c tego obszaru, a takze na $rodowisko,
a w szczegdlnosci na:

- réznorodnos¢ biologiczng,

- ludzi,

- Zzwierzeta,

- rodliny,

- wode,

- powietrze,

- powierzchnie ziemi,

- krajobraz,

- klimat,

- zasoby naturalne,

- zabytki,

- dobra materialne

uwzglednieniem zaleznosci migedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy;

N

art. 51 ust. 2 pkt 3 cyt. ustawy — prognoza przedstawia:

1.

rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogagcych byc¢
rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$c¢ tego obszaru,
biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzann zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych trudno$ci wynikajgcych z niedostatkow techniki
lub luk we wspofczesnej wiedzy.

prognoza oddzialywania na $rodowisko zostata sporzadzona réwniez

w oparciu o uzgodniony zakres wynikajacy z pisma Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w t.odzi
(Pismo Znak: WO0S.411.357.2018.AJa). Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny milczgco uzgodnit
stopien szczegoétowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

1.
2.

4. Materiaty wyjsciowe i zrodta

Opracowania planistyczne:
Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska
Wola przyjeta uchwatg Nr XXIV/178/2020 Rady Gminy Zduhska Wola z dnia 27 sierpnia 2020

Pozostale opracowania:
Kondracki J., 2002, Geografia Regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,
Il Polityka Ekologiczna Panstwa z perspektywg do 2025 r;

3. Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywg do 2030 r.)



4. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie tédzkim za rok 2017;
Zestawienie wynikéw badah wéd podziemnych na terenie wojewddztwa todzkiego w 2016 r.

o

Strony internetowe:

https://www.geoportal.gov.pl/ - Geoportal,

https://geolog.pgi.gov.pl/ — Geoserwis Panstwowego Instytutu Geologicznego;
http:/geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ — Geoserwis Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska;
https://www.mos.gov.pl/srodowisko/przyroda/konwencje-miedzynarodowe/konwencja-o-
roznorodnosci-biologicznej-cbd/,

5. https://bdl.stat.gov.pl/BDL/start — dane statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego;

NS

Pozostate:
1. wnioski instytucji oraz oséb fizycznych;
mapa zasadnicza w skali 1:1000;
3. materiaty udostepnione przez Urzad Gminy Zdunska Wola

n

Il. Charakterystyka miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

1. Zawartoscé

Projekt planu miejscowego powstat na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2021 poz. 741 z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2021 poz. 1372 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr
LIV/434/2018 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 28 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Krobanow,
zmieniong uchwatg Nr XXXI/255/2021 Rady Gminy Zdurniska Wola z dnia 29 kwietnia 2021 r.

Projekt planu obejmuje czesc¢ tekstowa, stanowigcg projekt uchwaty Rady Gminy Zduhska Wola
oraz zatgcznik graficzny bedacy jej integralng czescig. Uchwata zawiera m.in. definicje, ogdlne
ustalenia, opis zawartosci rysunku, zestawienie wystepujacych na obszarze planu przeznaczen
terenéw, przepisy ogolne wyznaczajgce zasady ochrony i ksztattowania poszczegdinych elementéw
przestrzeni, w tym tadu przestrzennego, srodowiska, przyrody, krajobrazu, dziedzictwa kulturowego,
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej, ustalenia szczegétowe dotyczgce terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania przestrzennego, a takze wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania.

2. Cel opracowania

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.), celem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego,
oraz okreslenie sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, a wiec jego zapisy sg wigzace dla organdw
zarzadzajgcych gming i jako takie zobowigzuja wiladze do prowadzenia okreslonej
w nim polityki przestrzennej.

Celem sporzgdzenia przedmiotowego projektu planu miejscowego jest petna realizacja ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola.

Prognoza do projektu planu miejscowego nie jest dokumentem, ktéry w sposéb ilosciowy
wykazuje presje i oddziatywania, wynikajgce z realizacji zapiséw planu. Pokazuje ona natomiast ogdiny



kierunek, w ktérym zmierza¢ bedg przyszte problemy srodowiskowe wynikajgce z realizacji dokumentu.
Jest to wynikiem stosunkowo ogdinych danych o przysztych inwestycjach, szczegdlnie w odniesieniu
do detali technicznych, ktére mogg miec istotne znaczenie dla wielkosci wywieranych presji
srodowiskowych. W prognozie skupiono sie, zatem na okresleniu jako$ciowym kierunkéw przemian
oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdlnych oddziatywan.

3. Powiazania z innymi dokumentami

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz niniejsza prognoza
oddziatywania na srodowisko powigzane sg w zasadniczy sposéb z takimi dokumentami jak:

e Program Ochrony Srodowiska Wojewodztwa t.6dzkiego;

e Strategia Rozwoju Wojewddztwa todzkiego 2020

e Strategia Rozwoju Gminy Zdunska Wola na lata 2013-2020

e zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zdunhska Wola przyjeta uchwatg Nr XXIV/178/2020 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia
27 sierpnia 2020 r.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.), projekt planu jest zgodny z zapisami zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zduniska Wola oraz z
przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem.

Obowigzujgce studium dla obszaru opracowania zaktada nastepujace funkcje terenéw:

e tereny mieszkaniowe zabudowy podmiejskiej, mieszkaniowo-ustugowej
z dopuszczalng funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
lokalnych
Dla terenéw tych zostaly ustalone nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

o lokalizacja nowych i utrzymanie istniejgcych budynkéw z mozliwoscig ich
rozbudowy i przebudowy, réwniez poprzez podniesienie stopnia wyposazenia
komunalnego, poziomu estetyki obiektow i uzytkowanego terenu;

o preferowana  wysoko$¢ budynkébw - do trzech  kondygnacji,
z uzytkowym poddaszem; maksymalnie do 12 m do kalenicy;

o w zespole istniejgcej badz nowej zabudowy uzupetnienie lub wyposazenie,
miedzy innymi w urzadzenia infrastruktury technicznej, zielehh rekreacyjna,
miejsca parkingowe lub garazowe, a takze zaprojektowanie terenéw placéw
publicznych;

o forma dachow, pokry¢ dachowych w nawigzaniu do sagsiednich budynkéw
lub w czesciach oddalonych - spadowe;

o zalecany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni
dziatki;

o zalecany maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50 % powierzchni
dziatki, ale dla dziatek juz zainwestowanych, przy rozbudowie obiektow
budowlanych mogg by¢ dopuszczone warto$ci wieksze niz zalecane
maksymalne,

o prowadzenie dziatalnosci ustugowej z wykluczeniem rodzajéw dziatalnoSci
powodujgcej przekraczanie standardéw Srodowiska poza granicami wiasnego
terenu inwestora;

o utrzymanie istniejacych i mozliwos¢ lokalizacji nowych ustug rzemiosta,
zaréowno wbudowanych w obiekty mieszkalne jak i wolnostojgcych,
z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowac
negatywnego oddziatywania poza granice wtasnej dziafki;



mozliwos¢ lokalizowania zabudowy jednorodzinnej, matych domoéw
mieszkalnych i funkcji ustugowej, w tym roéwniez ustug publicznych, jako funkcji
dopuszczalnej,

zaleca sie minimalne powierzchnie dziatek powstaltych w wyniku podziatow
wtérnych: 1200 m2 dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, 1000 m2
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 600 m2 dla ustug.

tereny mieszkaniowe zabudowy osadnictwa wiejskiego, z dopuszczalng funkcja

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej, blizniaczej,
szeregowej) ustug lokalnych i agroturystyki

Dla terenéw tych zostaly ustalone nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

o

o

lokalizacja nowej i utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwo$cig
rozbudowy, przebudowy, modernizacji i budowy obiektéw zwigzanych z
prowadzeniem gospodarstw rolnych i ogrodniczych, w tym rowniez
ograniczonej wielko$ciowo zabudowy w zakresie prowadzenia specjalnych
dziatébw gospodarki rolnej (typu pieczarkarnie do 1000 m2 powierzchni
zabudowy, fermy hodowlane do 40 DJP) z jednoczesnym porzgdkowaniem
uzytkowanej dziatki;

lokalizacja nowej i utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, modernizacji i budowy
obiektow mieszkaniowych w zabudowie jednorodzinne;j,

utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug i rzemiosta zaréwno
wbudowanych w obiekty mieszkaniowe jak i wolnostojgcych z zastrzezeniem,
ze prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowacé negatywnego oddziatywania
na srodowisko poza granice wtasnej dziatki;

mozliwosé przeksztalcenia zabudowy na funkcje agroturystyczna,
z zastrzezeniem, ze dziatalnos¢ ta nie moze powodowaé negatywnego
oddziatywania na srodowisko, poza granice wiasnej dziatki;

zalecany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 % powierzchni
dziatki; a maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40 %,

preferowana wysokosé budynkéw - do trzech kondygnacji, z dopuszczeniem
uzytkowego poddasza, maksymalnie do 11 m; podpiwniczenia w zaleznosci
od warunkéw gruntowo-wodnych i spetnienia przepiséw odrebnych;

dla budynkéw mieszkalnych zarébwno w zabudowie zagrodowej
jakijednorodzinnej zalecane dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia
do 450;

utrzymanie istniejgcej zabudowy rekreacyjnej oraz mozliwos¢ realizacji nowej
Z prawem do przebudowy i rozbudowy;

mozliwos¢ dokonywania podziatu i fgczenia dziatek, w wyniku, ktérych
minimalna zalecana powierzchnia nowej dziatki budowlanej po podziale
wyniesie okoto 900 m2 dla zabudowy nierolniczej i 1200 m2 dla zabudowy
zagrodowe;.

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych zbiornikéw wodnych

e tereny zabudowy zagrodowej z preferencjg specjalnych dzialéw gospodarki
rolnej i gospodarstw fermowych
Dla terendw tych zostaly ustalone nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

o

zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej ukierunkowanej na specjalne
dziaty gospodarki rolnej i hodowle zwierzat gospodarskich o obsadzie powyzej
40 DJP z mozliwoscig rozbudowy pod warunkiem spetnienia wymagan
w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz sytuowania nowych obiektéw w odlegtosci zapewniajgcej



istniejgcej zabudowie o funkcjach mieszkaniowej zminimalizowanie
ucigzliwosci odorowej;

preferowana wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych w zagrodzie zwigzanej
z gospodarstwem hodowlanym — do dwoch kondygnacji, z dopuszczeniem
uzytkowego poddasza; maksymalnie 11 m do kalenicy, wysokos¢ budynkéw
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia - w przewadze parterowa,
maksymalnie do 8 m, za$ silosy i urzadzenia towarzyszace — do wysokosci
20m;

dla budynkéw mieszkalnych jak i gospodarczych w zagrodzie - zalecane dachy
dwuspadowe, o kgcie nachylenia do 250,

zalecany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni
dziafki;

zalecany maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 % powierzchni
dziafki;

tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, magazynoéw i sktadow, z dopuszczalng
funkcjag urzadzen infrastruktury technicznej i obstugi komunikacji, a takze
urzadzen fotowoltaiki

Dla terenéw tych zostaly ustalone nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

o

lokalizacja nowych i utrzymanie istniejgcej zabudowy 2z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy i modernizacji, z zastrzezeniem, ze prowadzona
dziatalnos¢ nie moze  powodowa¢ negatywnego  oddziatywania
na srodowisko poza granice dziafki;

mozliwos¢ lokalizowania nowych budynkéw o wysokosci do 20 m,
z dopuszczeniem urzgdzen wyzszych, jezeli wynika to z przyjetej technologii
produkciji;

dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania nowych dziatek z wjazdem
umozliwiajgcym korzystanie z samochodowego transportu towarowego wraz z
zapewnieniem miejsc parkingowych;

mozliwos¢ wprowadzenia funkcji uzupetniajgcych — ustug, nie kolidujgcych z
przeznaczeniem podstawowym;

mozliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej jako uzupetniajgcej, jezeli
wynika to z charakteru prowadzonej dziatalnosci lub z potrzeb dozoru
i nadzoru;

zalecany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni
dziatki i maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70 %,

mozliwos¢ lokalizowania instalacji i urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW z wytgczeniem
elektrowni  wiatrowych, przy czym linie rozgraniczajgce zabudowy
przemystowej, przetwoérstwa, sktadéw i magazynéw stanowig réwnoczesnie
granice ich stref ochronnych. Dopuszczenie lokalizacji urzadzen ogniw
fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych dotyczy takze terendw rezerw
zabudowy przemystowej, przetworstwa, sktadoéw i magazynow.

maksymalna wysokos$¢ urzgdzen zwigzanych z odnawialnymi Zrodtami energii
— fotowoltaiki — 5 m.

na obszarze objetym V edycjg studium dopuszcza sie zachowanie istniejgcych
zbiornikéw wodnych.

tereny zabudowy ustugowej, z dopuszczalng funkcjg ustug sportu i obstugi
turystyki i rekreacji, a takze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zieleni i
obstugi komunikacji

Dla terenéw tych zostaly ustalone nastepujgce zasady ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:



lokalizacja nowych i utrzymanie istniejgcych obiektéow, z mozliwo$cig
modernizacji, rozbudowy badz uzupetnienia i wymiany zabudowy;

utrzymanie istniejgcej funkcji, z mozliwoscig zmiany profilu, przy zastrzezeniu,
ze zmiana nie bedzie powodowac negatywnego oddziatywania na srodowisko
przekraczajgcego granice dziatki;

mozliwo$¢ zmiany funkcji ustug na zabudowe mieszkaniowg, bgdz mozliwosé
realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jako funkcji dopuszczalnej;

mozliwa lokalizacja obiektow towarzyszgcych, w tym gospodarczych i garazy
wolnostojgcych jako budynkédw parterowych, o ksztalcie i formie
odpowiadajgcej otoczeniu;

dla obiektéw sakralnych, objetych rejestrem bgdz ewidencjg zabytkéw —
dziatania inwestycyjne uwarunkowane wymaganiami okre$lonymi przez
przepisy odrebne,

mozliwos$¢ uzupetnienia zabudowy ustugowej o obiekty i urzgdzenia zwigzane
z funkcjg dydaktyczng i wychowaniem fizycznym;

dopuszcza sie zmiane dotychczasowej funkcji podstawowej na inne cele
publiczne, badz ustugowe;

utrzymanie istniejgcych obiektow i urzadzen sportowych — boisk i placéw gier
itp.;

mozliwosé realizacji nowych sportowych, wypoczynkowych i rekreacyjnych
obiektow i urzadzen terenowych;

mozliwos¢ przeksztatcenia, wyburzenia bgdz zmiany przeznaczenia
istniejacych budynkéw ustugowych, jednak bez mozliwosci wprowadzania
ucigzliwych funkcji przemystowych i wytwérczych oraz obiektéw i dziatalnosci
zwigzanych z gospodarkg odpadami ;

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw pomocniczych, towarzyszgcych funkcjom
ustugowym, zaplecza socjalnego, szatni, sanitariatéw itd. jako parterowych,
mozliwos¢ lokalizowania nowych budynkéw ustugowych o wysokosci do 15 m;
dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania nowych dziatek z wjazdem
umozliwiajgcym korzystanie z samochodowego transportu towarowego
wraz z zapewnieniem miejsc parkingowych;

zalecany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10 % powierzchni
dziatki i maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60 % powierzchni
dziatki. Na terenach zainwestowanych w okresie sporzgdzania niniejszej edycji
studium — dopuszcza sie wyzszy wskaznik powierzchni zabudowy, jednak nie
powinien on przekroczy¢ wartosci 75 %,

mozliwosé realizacji zabudowy mieszkaniowej wiasciciela i pomieszczen
dozoru jako funkcji uzupetniajgcej lub dopuszczalnej;

dopuszcza sie zmiane profilow dziatalnosci i catkowite przeksztatcenie
zainwestowania, z mozliwoscig wyburzen i wymiany zabudowy. Zaleca sig
wykorzystanie terenu na inne cele ustugowe z mozliwoscig funkcji
mieszkaniowej — jako dopuszczalnej;

e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Dla terenéw tych zostaly ustalone nastepujgce zasady ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

o

utrzymanie istniejgcych budynkdéw z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy,
réwniez poprzez podniesienie stopnia wyposazenia komunalnego, poziomu
estetyki obiektéw i uzytkowanego terenu;

preferowana wysokos¢ budynkéw — do dwdéch kondygnacji, z uzytkowym
poddaszem; maksymalnie do 12 m;

zalecany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni
dziatki;



o

zalecany maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60% powierzchni
dziafki,

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy towarzyszgcej, takiej jak zabudowa
gospodarcza, garazowa, wiaty, altany;

mozliwos¢ lokalizowania funkcji ustug lokalnych, jako funkcji dopuszczalne;.

e tereny rolne
Dla terendow tych zostaly ustalone nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

(o]

(o]

utrzymanie istniejgcych upraw polowych, sadéw, plantacji itp. z mozliwoscig
zabudowy obiektami i urzadzeniami towarzyszgacymi, zabudowg ustugowa
i produkcyjng, stuzgca produkcji rolniczej i stuzgcych obstudze gospodarki
rolnej itp.,

zachowanie rozproszonej zabudowy zagrodowej i mozliwos¢ realizacji
zabudowy zagrodowej oraz zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,
zabudowy inwentarskiej, rolniczej, zwigzanej z przetwérstwem, sktadowaniem,
produkcjg sadowniczg, warzywng itp.,

mozliwos¢ przeksztatcania istniejgcej zabudowy badz realizowania zabudowy
agroturystycznej,

mozliwos¢ utrzymania istniejgcych siedlisk, z prawem do ich modernizaciji
i rozbudowy,

utrzymanie istniejgcych zadrzewien srédpolnych oraz oczek i ciekédw wodnych,
budowa zbiornikéw wodnych (hodowlanych i rekreacyjnych) na ciekach
naturalnych i rowach melioracyjnych jest mozliwa po spetnieniu przepiséw
odrebnych (ustawy Prawo wodne),

dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania urzadzen melioracji wodnych
szczego6towych oraz witasciwych warunkow odptywu wod opadowych
i roztopowych nalezy zachowac istniejgcg sie¢ rowdw melioracyjnych.
W przypadku realizacji inwestyciji kolizje z istniejacymi urzgdzeniami melioracji
wodnych szczegdtowych — rowami melioracyjnymi powinny by¢ rozwigzane
zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawg Prawo wodne),

zaleca sie nieprzykrywania rowéw melioracyjnych na otwartych terenach upraw
rolnych,

mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej (w tym stacji
bazowych telefonii komdrkowej),

mozliwosé prowadzenia rozpoznania zt6z kruszywa pospolitego, ewentualnego
udokumentowania ich, celem uzyskania koncesji na eksploatacje, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych,

zakazuje sie sktadowania ziemi na otwartych terenach upraw rolnych,
mozliwos¢ zalesiania gruntéw rolnych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

mozliwos¢ modernizacji bgdz rozbudowy istniejagcych drég, oraz budowy
nowych odcinkow,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych zbiornikéw wodnych;

e tereny rolne z przewaga trwalych uzytkéw zielonych
Dla terenow tych zostaly ustalone nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

o

utrzymanie istniejgcych komplekséw tgk, jako istotnego elementu
przyrodniczego i krajobrazowego gminy, jako terenéw otwartych, z mozliwoscig
zadrzewien,

dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng
i drogowa, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

utrzymanie istniejagcych zadrzewien, rowdw, oczek i ciekow wodnych itp.,



o budowa zbiornikéw wodnych (hodowlanych i rekreacyjnych) na ciekach
naturalnych i rowach melioracyjnych jest mozliwa po spetnieniu przepisow
odrebnych,

o mozliwos¢ modernizacji badz rozbudowy istniejgcych drég, oraz budowy
nowych odcinkow.

o ha obszarze objetym V edycjg studium dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacii
miejsc parkingowych i garazy oraz budynkéw gospodarczych w sgsiedztwie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

e tereny laséw
Dla terenoéw tych zostaly ustalone nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

o zachowanie istniejgcych kompleksow lesnych;

o uwzglednianie i realizacja ustalen planéw urzgdzenia lasow;

o utrzymuje sie istniejgce osady lesne, z prawem do ich rozbudowy
i modernizacij;

o zakaz realizacji zabudowy poza zabudowg zwigzang z gospodarka lesng oraz
obiektow infrastruktury technicznej, drogowej i ochrony przeciwpozarowej;

[I. Opis, analiza i ocena stanu srodowiska
1. Obecny stan srodowiska

1.1. Polozenie i zagospodarowanie terenu

Wies Krobanow potozona jest w wojewodztwie tédzkim, w powiecie zdunskowolskim, w gminie
wiejskiej Zdunska Wola. Gmine zamieszkuje 12 154 mieszkancow (dane na 31.12.2017 r.).

Obszar opracowania znajduje sie w potudniowo-wschodniej czesci gminy Zdunska Wola.
Zajmuje on powierzchnie 42,55 ha. Pokryty jest w znacznym stopniu przez tereny rolnicze. Zabudowa
charakteryzuje sie przewagg zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i ustugowej. Przez obszar przebiega
jedna napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia.
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Rysunek 1 Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Krobanow — czesc 1 (Zrédfo: opracowanie wiasne, zrédfo mapy: geoportal.gov.pl)



1.2. Rzezba terenu i budowa geologiczna

Rzezba terenu zostata uksztattowana przez zlodowacenie Warty. Ksztattowaly jg tez procesy
erozji i akumulacji rzecznej oraz eolicznej w czasie zlodowacen poétnocnopolskich i w holocenie.
Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Kondrackiego (2002) obszar wsi Krobandéw zalicza
sie do:
e megaregionu: Pozaalpejska Europa Srodkowa (3)
e prowingji: Niz Srodkowoeuropejski (31)
e podprowincji: Niziny Srodkowopolskie (318)
e makroregionéw: Nizina Potudniowowielkopolska (318.1-2)
e mezoregionéw: Wysoczyzna taska (318.19)

Wysoczyzna Laska wyrdznia sie trzema poziomami, na ktérych wystepujg niecki denudacyjne
0 roznym ksztatcie i wielkosci. Niecki zazwyczaj majg wyloty na nizszym poziomie wysoczyznowym,
niekiedy sg wtdrnie rozciete i wigczajg sie w sie¢ dolin ciekdéw statych lub okresowych.

Obszar gminy lezy w obrebie kredowej niecki tédzkiej w poblizu jej granicy z monokling
przedsudeckg. Utwory czwartorzedowe na terenie gminy wystepujg gtownie na wysoczyznach,
a w obnizeniach budujg terasy nadzalewowe. Reprezentowane sg gtéwnie przez piaski i zwiry rzeczne
oraz gliny zwatowe. Budowa geologiczna nie stwarza barier dla rozwoju gminy.

1.3. Surowce mineralne

W granicach analizowanych obszaréw nie zostaty wyznaczone zadne obszary i tereny gornicze.
Brak tu udokumentowanych zt6z, przeznaczonych obecnie i w przysztosci do eksploataciji.

1.4. Wody powierzchniowe

Obszar potozony jest w zasiegu Dorzecza Odry, w regionie wodnym Warty. Obszar ten znajduje
sie rowniez w zasiegu Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych rzecznych o kodzie
RW600016182892 ,,Tymianka”.

Na terenach objetych ustaleniami planu miejscowego wystepujg niewielkie zbiorniki wodne.
Najblizej potozonym ciekiem, wzgledem granic obszaru opracowania (0k.1,20 km na wschéd) jest rzeka
Tymianka.

1.5. Jakos¢ woéd powierzchniowych

Obowigzek badania i oceny jakosci wéd powierzchniowych w ramach panstwowego
monitoringu srodowiska wynika z art. 349 a ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.
z 2021 r., poz. 624 z pézn. zm.). Gidwnym celem zadania jest dostarczenie wiedzy o stanie
ekologicznym (lub potencjale ekologicznym) i stanie chemicznym rzek Polski, niezbednej do
gospodarowania wodami w dorzeczach, w tym do ich ochrony przed eutrofizacjg i zanieczyszczeniami
antropogenicznymi. Monitoring realizowany jest w oparciu o wyznaczone tzw. jednolite czesci wod
(JCW), ktdre nalezy rozumiec jako oddzielne i znaczgce elementy wdd powierzchniowych, stanowigce
podstawowg jednostke gospodarowania wodami. Od 2007 roku sg prowadzone trzy rodzaje
monitoringu wod powierzchniowych: diagnostyczny, operacyjny i badawczy.

Stan Jednolitej Czesci Woéd Powierzchniowych rzecznych o kodzie RW600016182892
»Tymianka” byt badany w 2017 roku w punkcie pomiarowo-kontrolnym PL02S0901_1001 ,Tymianka-
Bilew”.

Stan chemiczny oceniony jako dobry. Nie zostata okreslona ocena koncowa, ze wzgledu na
brak klasyfikacji stanu ekologicznego.



1.6. Wody podziemne

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu Jednolitej Czesci Wod Podziemnych nr 83
o kodzie UE PLGW600083. Zajmuje ona 2415.8 km?2.

Zasilanie woéd podziemnych odbywa sie w wyniku infiliracji wdéd opadowych,
w granicach poziomu czwartorzedowego oraz na wychodniach pozioméw starszych. Granica JCWPd
na biegnie wzdtuz dziatéw wdd powierzchniowych/podziemnych.
Naturalnymi strefami drenazu wewnagtrz JCWPd sg rzeki i cieki powierzchniowe z tym, ze dla gtebiej
potozonych warstw wodonosnych jest to rzeka Warta.
Na opracowywanym obszarze nie wystepujg Gtéwne Zbiorniki Wo6d Podziemnych.

1.7. Jakosé wéd podziemnych

Ostatni pomiar jakosci wod pochodzi z 2016 roku. Najblizej granic obszaru opracowania znalazt
sie punkt nr 810. Na jego podstawie, jako$¢ wod w zakresie wskaznikow fizyczno-chemicznych zostata
przyporzadkowana klasie Ill. Koncowa klasa jakosci zostata okreslona jako Il.

Wg oceny stanu JCWPd z 2012r. stan ilosciowy zostat okreslony jako staby, stan chemiczny jako dobry,
zas$ ogolna ocena stanu JCWPd jako staba. Ocena ryzyka niespetnienia celéw srodowiskowych —
zagrozona.

1.8. Gleby

Gleby wystepujgce na obszarze wyksztatcity sie w holocenie w klimacie umiarkowanym.
Najwazniejsze czynniki typologiczne gleb to skata macierzysta, rzezba terenu, warunki wodne, klimat,
a takze szata roslinna i dziatalnos¢ antropogeniczna cztowieka.

Na obszarze opracowania wystepujg gleby zaliczane do kompleksu Zzytniego dobrego
i sredniego (5 i 6) oraz zbozowo-pastewny staby (9).Sg to w gtéwnej mierze gleby klasy IV, wystepujg
réwniez gleby klasy lll, gtbwnie w obszarze uzytkéw zieleni.

1.9. Warunki klimatyczne

Wies Krobanéw pod wzgledem regionalizacji klimatycznej (A. Wos ,Atlas Rzeczypospolitej”,
1993) znajduje sie w regionie Srodkowopolskim. Region charakteryzuje sie przewagg wiatréw
z kierunku zachodniego i potudniowo-zachodniego. Teren wsi cechuje sie przewagg wiatréw stabych
i bardzo stabych Nastonecznienie wynosi okoto 1560 godzin w ciggu roku. Srednioroczna temperatura
z wielolecia wynosi $rednio +7,8°C. Obszar wsi jest ubogi w opady. Roczna suma opadéw wynosi oko
560 mm stupa wody.

Na obszarze miasta wystepujg dos¢ korzystne warunki klimatyczne z punktu widzenia potrzeb
gospodarczych tzn.: korzystne warunki solarne wyrdzniajgce sie dosé¢ duzg iloscig dni pogodnych,
Srednim zachmurzeniem oraz stosunkowo wysokim ustonecznieniem w ciggu roku, korzystnymi
warunkami termicznymi, znaczng iloscig dni bezwietrznych oraz dos¢ korzystnymi warunkami
biometeorologicznymi. Okres wegetacyjny trwa od poczatku kwietnia do pierwszych dni listopada,
przecietnie 215 dni.

1.10. Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Na obszarze opracowania wystepujg zrédta moggce emitowaé zanieczyszczania do atmosfery,
jest to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Wptyw, na jakos¢ powietrza atmosferycznego mogg
mie¢ rowniez zabudowania znajdujgce sie w sgsiedztwie. Mate kottownie emitujg tlenki wegla, siarki
i pyly. Ucigzliwo$S¢ tej emisji odczuwalna jest w okresach grzewczych. Mata wysokos¢ emitoréw
uniemozliwia rozproszenie zanieczyszczen w atmosferze, powodujgc koncentracje zanieczyszczen
na matym obszarze.



Na jako$¢ powietrza moga wptywaé zanieczyszczenia liniowe pochodzgce z transportu
samochodowego i kolejowego. Na granicy opracowania wystepujg tory kolejowe, a w niedalekiej
odlegtosci (ok. 300m na potudnie) od terenu jest stacja PKP - Zdunska Wola Karsznice oraz w poblizu
obszaru opracowania przebiega droga wojewddzka nr 482. Te elementy mogg stanowi¢ zrédto
zanieczyszczen atmosferycznych, rowniez na samym terenie opracowania.

W strefie t6dzkiej, do ktérej zaliczane jest gmina Zdunska Wola przyporzadkowano klase C,
ze wzgledu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla stezen 24-godzinnych pytu PM10.

Klasy uzyskane w corocznej ocenie WIOS na rok 2017 w todzi pod katem ochrony zdrowia
dla strefy t6dzkiej, w ktérej znajduje sie obszar opracowania zostaly przedstawione w ponizszej tabeli.

Tabela 1 Klasy uzyskane w corocznej ocenie WIOS na rok 2017 w todzi pod katem ochrony zdrowia dla strefy
tédzkiej (zrodto: Roczna Ocena Jako$ci Powietrza w wojewddztwie todzkim w 2017)
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W zakresie ochrony roslin strefa tédzka zostata sklasyfikowana nastepujgco:

Tabela 2 Klasy uzyskane w corocznej ocenie WIOS na rok 2017 w tédzki w zakresie ochrony roélin dla strefy
tédzkiej (zrédfo: Roczna Ocena JakoSci Powietrza w wojewddztwie t6dzkim w 2017)

L Substancja zanieczyszczajaca Klasa
P ] y 13 wynikowa

1 SO:2 A

2 NOx A

3 O3 (AOT40) wg poziomu docelowego | A
O3 (AOT40) wg poziomu celu
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Na stan sanitarny powietrza na obszarze opracowania moze mie¢ wplyw réwniez imisja
zanieczyszczen pochodzacych z terenéw sasiednich. W szczegdlnosci zanieczyszczenia pochodzgce
z zaktadéw produkcyjnych materiatéw budowlanych.



1.11. Florai fauna

Na obszarze opracowania wystepujg gtdwnie zbiorowiska roslinne towarzyszace uprawianym
roslinom okopowym i zbozowym (zbiorowiska chwastéw pdl okopowych i zbozowych), zielehn stanowi
réwniez park. W rejonach zabudowy wystepuje zielen towarzyszgca ogrodom przydomowym.

Na analizowanym obszarze wyrézniono 1 jednostke roslinnosci potencjalnej na podstawie mapy
potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski (J. M. Matuszkiewicz) - Tilio-Carpinetum, Litt.-Pol., rich (Grad
subkontynentalny)

Swiat zwierzat reprezentowany jest przede wszystkim przez gatunki typowe dla obszaréw
rolniczych oraz przedpoli komplekséw lesnych. Mozna wskaza¢ obecno$¢ zalatujgcych gatunkéw
ptakéw jak Sierpéwka (Streptopelia decaocto), Skworonek (Alauda arvensis) czy Bogatka (Parus
major).

1.12. Powigzania przyrodnicze, walory przyrodnicze

Obszar opracowania nie zostat objety Zzadng powierzchniowg formg ochrony przyrody.
Na obszarze opracowania znajduje sie dziewie¢ pomnikéw przyrody:

e Dab szyputkowy - Quercus robur - obok parku, przy transformatorze dz. Nr 286. Obiekt
ten zostat ustanowiony Rozporzadzeniem Wojewody Sieradzkiego z dnia 3 lutego 1998
r. w sprawie uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego, dn.19.02.1998 r.
Nr 3, poz.9)

e Kasztanowiec zwyczajny (Kasztanowiec biaty) - Aesculus hippocastanum - park, przy
budynku administracyjnym dz. Nr 286. Obiekt ten zostat ustanowiony
Rozporzgdzeniem Wojewody Sieradzkiego z dnia 3 lutego 1998 r. w sprawie uznania
za pomnik przyrody (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego, dn.19.02.1998 r. Nr 3, p0z.9)

e Dwie lipy drobnolistna - Tilia cordata - park dz. Nr 286 - Obiekty te zostat ustanowione
Rozporzgdzeniem Wojewody Sieradzkiego z dnia 3 lutego 1998 r. w sprawie uznania
za pomnik przyrody (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego, dn.19.02.1998 r. Nr 3, poz.9)

e Pie¢ debdw szyputkowych - Quercus robur - park dz. Nr 286 - Obiekty te zostat
ustanowione Rozporzgdzeniem Wojewody Sieradzkiego z dnia 3 lutego 1998 r.
w sprawie uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego, dn.19.02.1998 r.
Nr 3, poz.9)

W poblizu granic obszaru opracowania znajdujg sie nastepujgce formy ochrony przyrody:

e Rezerwat Wojstawice - potozony w odlegtosci ok.6,0 km w kierunku pétnocno-
zachodnim od granic obszaru opracowania,;

e Rezrwat Jabtecznik - potozony w odlegtosci ok.7,0 km w kierunku pétnocno-zachodnim
od granic obszaru opracowania,

e Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki - potozony w odlegtosci 0k.9,9 km
w kierunku poétudniowo-zachodnim od granic obszaru opracowania;

e Zespodt Przyrodniczo-Krajobrazowy Dolina Grabi - potozony w odlegtosci ok.4,2 km
w kierunku potudniowo-wschodnim od granic obszaru opracowania;

e Obszar majgcy znaczenie dla Wspélnoty Natura 2000 ,Grabia” (PLH100021) - potozony
w odlegtosci ok.4,3 km w kierunku potudniowo-wschodnim od granic obszaru
opracowania;

1.13. Formy ochrony dziedzictwa kulturowego

Na obszarze objetym opracowaniem planu miejscowego nie znajdujg sie formy ochrony
dziedzictwa kulturowego.



2. Istniejace zagrozenia srodowiska przyrodniczego

2.1. Zanieczyszczenia atmosferyczne

Na obszarze opracowania zrédtami emitujgcymi zanieczyszczenia do atmosfery sg: piece
weglowe, kottownie weglowo — koksowe i komunikacja. Paleniska domowe i mate kottownie emitujg
tlenki wegla, siarki i pyty. Ucigzliwos$¢ tej emisji odczuwalna jest szczegdlnie w okresach grzewczych.
Mata wysokos¢ emitorow uniemozliwia rozproszenie zanieczyszczenh w atmosferze, powodujgc
koncentracje zanieczyszczen na matym obszarze.

Emisja komunikacyjna stwarza zagrozenia w poblizu drég o duzym natezeniu ruchu kotowego.
Zanieczyszczenia komunikacyjne (tlenek i dwutlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory, pyty z metalami
ciezkimi) pogarszajg jakos¢ powietrza atmosferycznego. Zanieczyszczenia komunikacyjne stanowig
istotny problem na analizowanym obszarze z uwagi na odbywajgcy sie na nim intensywny ruch
pojazdéw (m in. po drodze wojewddzkiej nr 484 oraz wezta kolejowego Karsznice znajdujgcych sie
w sgsiedztwie obszaru opracowania).

Ponadto na stan sanitarny powietrza na obszarze opracowania moze mie¢ wpltyw imisja
zanieczyszczen pochodzacych z terendéw sasiednich.

2.2. Hatas i wibracje

Stan srodowiska ze wzgledu na jego zanieczyszczenie hatasem i wibracjami okresla klimat
akustyczny, rozumiany, jako wynik réznych grup hatasu i wibracji. Halasem nazywa sie niepozgdane,
nieprzyjemne, dokuczliwe lub szkodliwe drgania mechaniczne osrodka sprezystego, dziatajgce
za posrednictwem powietrza na osrodek stuchu i inne zmysty oraz elementy organizmu cztowieka.
W przypadku wibracji drgania przenoszone sg przez ciata state.

Na obszarze opracowania gtdwne zagrozenie stanowi hatas komunikacyjny pochodzacy
z przebiegajgcych obok granicy obszaru drogi wojewddzkiej oraz toréw kolejowych wraz ze stacjg PKP.
Ruch kotowy jest bardzo ucigzliwym zrédtem hatasu w srodowisku. Na poziom hatasu komunikacyjnego
majg wptyw czynniki zwigzane z warunkami ruchu, parametrami drogi, rodzajem pojazdéw.

Nalezy zaznaczyC, iz zagrozenie $rodowiska hatasem drogowym znacznie wzrasta,
co spowodowane jest przede wszystkim wzrostem liczby pojazdow.

Ponadto Zrodtem ucigzliwosci akustycznej na obszarze objetym przedmiotowym planem
miejscowym sg obiekty przemystowe i ustugowe potozone poza obszarem opracowania w poblizu jego
potudniowej granicy.

2.3. Odpady

Odpady komunalne pochodzgce z obszaréw zamieszkalych na terenie opracowania mogg
stanowi¢ zagrozenie dla sSrodowiska naturalnego tego obszaru w przypadku niewfasciwej ich utylizacji.

Na terenie opracowania w gospodarstwach domowych i obiektach infrastruktury powstajag typowe
odpady bytowe takie jak: odpady organiczne, papier i tektura, tworzywo sztuczne, materiaty tekstylne,
szkto, metale, odpady mineralne, odpady budowlane. llos¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych,
wskaznik ich nagromadzenia, struktura oraz skfad sg uzaleznione od poziomu rozwoju gospodarczego,
zamoznosci spoteczenstwa, ich sposobu zycia, gospodarowania zasobami, subiektywnych cech
charakteru mieszkancéw oraz poziomu konsumpcjonizmu.

2.4. Polaelektromagnetyczne
Dla jakosci s$rodowiska istotne znaczenia majg urzadzenia, ktére emitujg fale

elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci w postaci fal radiowych o czestotliwosci 0,1-300 MHz
i mikrofal 300-300 000 MHz umieszczone w $rodowisku naturalnym. Na obszarze opracowania



wystepuje zrédto niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego w postaci napowietrznej linii
wysokiego napiecia.

W ostatnich latach nie byto wykonywanych pomiaréw pola elektromagnetycznego dla gminy
wiejskiej Zdunska Wola. Jednak ze wzgledu na przebieg napowietrznej linii Sredniego napiecia,
zagrozenie zwigzane z niejonizujgcym promieniowaniem elektromagnetycznym moze wystepowac.

Oceny pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku i obserwaciji zmian dokonuje sie
w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska zgodnie z art. 26 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 z p6zn. zm.).

2.5. Zagrozenia geologiczne

Na obszarze opracowania nie wystepujg obszary osuwisk oraz tereny zagrozone osuwaniem
mas ziemnych wyznaczone w Systemie Ostony Przeciwosuwiskowe;.

2.6. Zagrozenie powodziowe

Na obszarze opracowania zgodnie z Informatycznym Systemem Ostony Kraju nie wystepuje
zagrozenie zwigzane z wystgpieniem powodzi.

3. lIstniejgce problemy ochrony srodowiska

Obszar objety projektem planu nie jest zagrozony ze strony obiektéw ucigzliwych i szkodliwych dla
zdrowia mieszkancow.

Do istniejgcych problemow ochrony srodowiska na analizowanym obszarze nalezy degradacja
szaty roslinnej wskutek zanieczyszczen atmosferycznych pochodzgcych z ruchu komunikacyjnego
odbywajgcego sie na drogach przebiegajgcych przez ten obszar. Obiekty infrastruktury technicznej,
w tym drogowej stanowig zagrozenie dla srodowiska, — bowiem sg one zrédtem emisji zanieczyszczen,
powstawania odciekéw i sptywdw powierzchniowych zawierajgcych znaczne ilosci niepozgdanych
w srodowisku zwigzkéw a takze odpowiadajg za hatas. W celu ograniczania skutkéw mozliwe jest
stosowanie szpaleréw roslinnosci wysokiej stanowigcej naturalng bariere chronigcg i absorbujgca
zanieczyszczenia, ograniczajgc ich rozprzestrzenianie sie na tereny oddalone.

Ponadto zagrozenie dla Srodowiska analizowanego obszaru stanowi emisja zanieczyszczen
atmosferycznych pochodzacych z zabudowarh mieszkaniowych i ustugowych znajdujgcych sie
na obszarze opracowania jak i w jego najblizszym sgsiedztwie.

Naturalne uktady i zaleznosci flory i fauny sg odporniejsze na zmiany i degradacje, dlatego tez
dziataniem pozgdanym jest ochrona $Srodowiska naturalnego, ktdra realizowana moze by¢ poprzez
ochrone warto$ci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych oraz ksztattowanie tadu
przestrzennego, jako podstaw prawidtowego i efektywnego rozwoju wszystkich zakreséw dziatalnosci.

4. Odpornos¢ na degradacje i zdolnos¢ do regeneracji

Odpornosé¢ srodowiska naturalnego na przeksztatcenie i jego zdolno$¢ do regeneracji zalezy
w znacznej mierze od jego charakterystyki oraz od poziomu dotychczasowego przeobrazenia.
Srodowisko przeobrazone w niewielkiej skali o prawidtowym funkcjonowaniu ekosysteméw i duzej
bior6znorodnosci jest wzglednie odporne na umiarkowane negatywne oddziatywania np.
zanieczyszczenia.

Najbardziej zagrozone degradacjg tereny to najczesciej obszary narazone na silng presje cztowieka
wyrazajgca sie poprzez szereg réznorakich dziatan przez niego podejmowanych. Nalezy do nich miedzy
innymi presja urbanizacyjna i niewtasciwe zabiegi agrotechniczne (na terenach uzytkowanych rolniczo).
W wyniku tego dochodzi do zanieczyszczen woéd (powierzchniowych i podziemnych), powietrza, gleb
oraz do przeksztatcen naturalnej rzezby terenu. Dodatkowo, w wyniku presji antropogenicznej nierzadko
dochodzi do introdukowania lub zawlekania nowych gatunkdéw roslin i zwierzat. Prowadzi to



do zubozenia naturalnego potencjatu przyrodniczego i w skrajnych przypadkach do catkowitych
przeksztatcen ekosystemow. W takich warunkach zachowaniu ulegajg jedynie rosliny i zwierzeta
0 najlepszych zdolnosciach adaptacyjnych, ktére nie zawsze sg pozgdane z punktu widzenia
zréwnowazonego rozwoju.

Na obszarze objetym opracowaniem degradacja nastepuje poprzez zanieczyszczenia
komunalne oraz komunikacyjne i zwigzana jest z niszczeniem szaty roslinne;.

V. Charakterystyka ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

1. Przeznaczenie terenéw

W obszarze objetym ustaleniami przedmiotowego planu miejscowego znalazly sie tereny
o tgcznej powierzchni ok. 42,55 ha, z czego znaczng wiekszos$¢ stanowig obecnie tereny zielone/rolne.

W projekcie planu miejscowego ustalono réznorodne tereny o okreSlonym rodzaju
przeznaczenia. Kazdy z nich zostat wyznaczony na rysunku planu i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym, w ktérych litery oznaczajg przeznaczenie terenu a cyfry kolejny numer terenu.
Kazdy z wyznaczonych terenéw posiada przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne.

Plan wyodrebnia tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku planu:

1) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;
2) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) U - tereny zabudowy ustugowej;

4) P/U —tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej;
5) R —tereny rolnicze;

6) ZL —tereny lasow;

7) ZD - teren ogrodéw dziatkowych;

8) ZS —teren zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych;

9) KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej;

10) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

11) KDW - teren drogi wewnetrznej;

12) KS - teren obstugi komunikacji samochodowej;

13) W —teren infrastruktury technicznej (ujecie wody).

2. Warunki zagospodarowania, ustalenia z zakresu ochrony srodowiska i
ksztattowania sSrodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego
oraz w zakresie infrastruktury technicznej

Projekt planu miejscowego wskazuje dla wszystkich terenéw szczegdtowe zasady
zagospodarowania oraz ograniczenia dla zabudowy wynikajgce z podstawowego przeznaczenia.
Projekt planu ustala:
e Ww zakresie zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz:

a) lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
réwniez z zakresu fgcznosci publicznej,

b) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, z wyjgtkiem:
— przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami P/U,
— inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym réwniez z



2)

3)

4)

5)

6)

7

8)
9)

zakresu tacznosci publiczne;j,

c) lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych

awarii;
strefe ochronng od urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet o mocy
przekraczajgcej 100 kW wykorzystujgcych energie stoneczng, ktérej granice sg
rébwnoczesnie granicami wyznaczonych na rysunku planu obszarédw z mozliwoscig
lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW wykorzystujgcych energie stoneczng;
obowigzek zachowania jakosci srodowiska na granicy dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;
obowigzek ochrony nastepujacych pomnikéw przyrody, ktérych lokalizacje wskazano na
rysunku planu:

1. Dab szyputkowy
Dab szyputkowy
Dab szyputkowy
Dab szyputkowy
Dab szyputkowy
Lipa drobnolistna
Lipa drobnolistna
Kasztanowiec zwyczajny (kasztanowiec biaty)
9. Dab szyputkowy

w granicach terendw zmeliorowanych oznaczonych na rysunku planu, w przypadku zmiany
sposobu uzytkowania obowigzek przebudowy urzgadzen melioracji wodnych w sposéb
zapewniajgcy ich prawidtowe funkcjonowanie, umozliwiajacy swobodny odptyw wod
drenazowych z pozostatych terenéw, na ktérych funkcjonujg urzadzenia melioracyjne;
przebudowa urzadzen melioracyjnych musi by¢ prowadzona w zgodzie z wymogami
okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu gospodarowania wodami;
obowigzek spetnienia wymagan okreslonych przepisami odrebnymi odnos$nie strefy ochrony
bezposredniej ujecia wody;
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku ochrone akustyczng:
a) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo—

ustugowej,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
c) dlaterenu oznaczonego symbolem ZD jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;
dla catego obszaru objetego ustaleniami planu zakaz produkgciji futer i skor;
zakaz prowadzenia kazdej dziatalnoSci zwigzanej z magazynowaniem, zbieraniem,
przetwarzaniem, recyklingiem i odzyskiem odpadéw, za wyjgtkiem czasowego
magazynowania odpadéw wytwarzanych przez wytworce.
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w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie terenédw w sieci infrastruktury technicznej poprzez istniejgce,
rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowg z systemem przeciwpozarowym,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ gazowa,

e) sie¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego napiecia,

f) sie¢ cieptownicza,

g) sie¢ telekomunikacyjna;

2) zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
modernizacje, remont, przebudowe i rozbudowe wynikajgce z biezgcych potrzeb
funkcjonowania oraz zwigzanych z przysztym zagospodarowaniem terenéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi i ustaleniami ust. 2—9 oraz z zastrzezeniem pkt 4;



3) dopuszczenie lokalizowania obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drog publicznych, a takze na pozostatych terenach, o ile lokalizacja
ta jest zgodna z ustaleniami szczegétowymi planu oraz z przepisami odrebnymi;

4) lokalizacje napowietrznych linii elektroenergetycznych lub kablowych $redniego i
niskiego napiecia w granicach terendw w sposéb niewytgczajgcy mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem podstawowym lub
przeznaczeniem dopuszczalnym dla poszczegoélnych terendw;

5) powigzanie sieci z zewnetrznym ukladem infrastruktury technicznej poprzez sieci
zlokalizowane w granicach obszaru.

V. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji
planu miejscowego

Brak wytycznych dostosowanych do aktualnych uwarunkowan przestrzennych, moze sprawic,
iz dalsza intensyfikacja procesoéw przestrzennych wsi Krobanéw moze wptyngé na zakidcenie stanu
tadu przestrzennego oraz prowadzi¢ do trudno przewidywalnych zmian zwigzanych z degradacjg
srodowiska. Problemy mogace zaistnie¢ w przysztosci to niewatpliwie nadmierne rozpraszanie sie
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej na terenach wiejskich oraz brak konsekwencji w jej
ksztattowaniu.

VI.  Zagrozenia srodowiska naturalnego wynikajgce z ustalen planu
miejscowego

1. Emisja gazow i pytow do powietrza atmosferycznego

Zanieczyszczenie powietrza jest jednym z gtownych czynnikéw zagrozenia klimatu i degradac;i
Srodowiska przyrodniczego. Zanieczyszczenia wprowadzone do atmosfery podlegajg wptywom
warunkoéw meteorologicznych zaréwno w zakresie rozprzestrzeniania sie, jak i ich transformaciji.
Tak, wiec emisja zanieczyszczeh zalezy od topografii, zagospodarowania terenu, lokalizacji zrodet
emisji oraz warunkéw meteorologicznych. Sktad powietrza ma istotny wplyw na biosfere, a emitowane
do niego zanieczyszczenia gazowe i pytowe stanowig istotne zagrozenie dla wielu elementow
Srodowiska m.in. wéd, gleb oraz swiata roslinnego i zwierzecego. Do czynnikéw decydujgcych, o jakoSci
powietrza zalicza sie: przestrzenny i czasowy rozkiad zanieczyszczen powstajgcych w efekcie
dziatalnoéci cztowieka oraz warunki wymiany powietrza.

W wyniku realizacji ustaleh projektu planu miejscowego na obszarze opracowania moze
wzrosng¢ liczba punktowych zanieczyszczen atmosferycznych w postaci budynkéw mieszkalnych,
ustugowych oraz przemystowych.

W trakcie realizacji ustalenn planu miejscowego tj. budowy wystgpig ucigzliwosci zwigzane
Z emisjg zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza wywotane przez transport materiatow
sypkich i pylastych oraz urobku ziemnego a takze zwigzane z eksploatacjg pojazdow zwigzanych
z pracami przygotowawczymi i montazowymi.

Emisja ta bedzie miata charakter czasowy, a zasieg jej oddziatywania ograniczy sie
do najblizszego otoczenia prowadzonych prac (+/- 100 m w zaleznosci od przyjetego sposobu
realizacji).

Nie przewiduje sig, aby ustalenia planu wptynety w sposéb znaczgcy na pogorszenie sie stanu
powietrza analizowanego obszaru ze wzgledu na charakter tych ustalen.



2. Hatlas i wibracje

Hatas stanowi jeden z elementéw zanieczyszczenia srodowiska, ktéry w ostatnich latach
przybiera na znaczeniu zwlaszcza w obliczu nasilajgcego sie ruchu samochodowego oraz
uprzemystowienia.

Realizacja ustalen planu miejscowego spowoduje wzrost liczby uzytkownikéw srodowiska na
obszarze opracowania, co wigza¢ sie bedzie ze wzrostem natezenia komunikacyjnego na drogach
przebiegajacych przez obszar opracowania i wzrostem poziomu hatasu.

Wplyw na klimat akustyczny obszaru opracowania moze réwniez mie¢ zmiana przeznaczenia
czesci terenu na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug.

W trakcie realizacji ustalen planu miejscowego wystgpig ucigzliwosci akustyczne zwigzane
z pracg maszyn budowlanych. Ucigzliwosci te bedg miaty charakter czasowy, a zasieg ich
oddziatywania ograniczy sie do najblizszego otoczenia prowadzonych prac (+/-100 m).

3. Odpady

llos¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych, wskaznik ich nagromadzenia, struktura oraz sktad
sg uzaleznione od poziomu rozwoju gospodarczego, zamoznos$ci spoteczenstwa, ich sposobu zycia,
gospodarowania zasobami, subiektywnych cech charakteru mieszkancéow oraz poziomu
konsumpcjonizmu. Ogniskiem wytwarzania odpadéw komunalnych na badanym obszarze sg tereny
mieszkaniowe. Ponadto na omawianym obszarze sg wytwarzane odpady zwigzane z dziatalnoscig
ustugows.

W wyniku realizacji ustalenn planu miejscowego wzroénie ilos¢ wytwarzanych odpadow
komunalnych. Zwigzane jest to z przeznaczeniem czeéci terendw obecnie uzytkowanych rolniczo
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

Ponadto projekt planu miejscowego moze wptyng¢ na wzrost wytwarzanych odpadow
zwigzanych z produkcjg, w wyniku przeznaczenia czesci terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej oraz terendw rolniczych pod dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowa.

4. Scieki

Scieki sg jednym z podstawowych zagrozen dla jako$ci wéd powierzchniowych i podziemnych.

W wyniku realizacji ustalen planu miejscowego przewiduje sie zwiekszenie liczby
produkowanych $ciekéw na obszarze opracowania. Zwigzane jest to z wyznaczeniem nowych terendw,
obecnie wolnych od zabudowy, czesciowo pod funkcje mieszkaniowg oraz produkcyjng.

Jednakze, nie przewiduje sie, aby przyczynito sie to do pogorszenia jakosci wod wystepujagcych
na nim oraz w jego sasiedztwie z uwagi na brak odprowadzania oczyszczonych s$ciekdéw do wéd
znajdujgcych sie na obszarze gminy. Zagrozenie moze stanowi¢ nielegalne oprowadzanie $ciekow
do niewielkich ciekdw wystepujgcych na terenie gminy lub zbiorniki na nieczystosci ciekte.

5. Promieniowanie elektromagnetyczne

Promieniowanie elektromagnetyczne zaliczane jest do podstawowych rodzajow
zanieczyszczen srodowiska naturalnego. Gtéwnym zrédiem promieniowania elektromagnetycznego
na analizowanych obszarach sg urzadzenia i linie energetyczne oraz urzadzenia elektryczne
w zaktadach pracy.

Na terenie ujetym w projekcie zmiany planu utrwala sie zapisy dotyczace stref ochronnych
wokét linii energetycznych. Zwiekszenie intensywnosci zabudowy na niektérych obszarach moze
nieznacznie przyczyni¢ sie do zwiekszenia emisji pdl elektromagnetycznych pochodzgcych z sieci
energetycznych.



Nie przewiduje sie, aby wzrost promieniowania elektromagnetycznego bedacy skutkiem
realizacji ustalen planu oddziatywat w sposéb znaczacy na ludzi oraz zwierzeta przebywajgce
na obszarze gminy Zdunska Wolska lub w jej poblizu.

6. Nadzwyczajne zagrozenia sSrodowiska

Za powazng awarie uznaje sie zdarzenie powstate w czasie procesu transportowego,
przemystowego i magazynowego, ktére powoduje emisje zanieczyszczeh wskutek eksplozji, pozaru
lub wycieku substancji niebezpiecznych.

Ryzyko nadzwyczajnego zagrozenia srodowiska niesie ze sobg powstawanie zabudowy
produkcyjno-ustugowej. W trakcie realizacji inwestycji, podczas transportu materiatdw, moze dojsé
do zanieczyszczeh srodowiska substancjami niebezpiecznymi.

Z pozostatych ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nie wynika ryzyko powstania nadzwyczajnego zagrozenia srodowiska.

VIl. Oddzialywanie planu miejscowego na srodowisko i obszary
chronione

1. Formy ochrony przyrody na obszarze opracowania

Obszar opracowania nie lezy w zasiegu zadnej powierzchniowej formy ochrony przyrody.
Na obszarze opracowania znajduje sie dziewie¢ pomnikéw przyrody:

e Dab szyputkowy - Quercus robur - obok parku, przy transformatorze dz. Nr 286. Obiekt
ten zostat ustanowiony Rozporzadzeniem Wojewody Sieradzkiego z dnia 3 lutego 1998
r. w sprawie uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego, dn.19.02.1998 r.
Nr 3, poz.9)

e Kasztanowiec zwyczajny (Kasztanowiec biaty) - Aesculus hippocastanum - park, przy
budynku administracyjnym dz. Nr 286. Obiekt ten zostat ustanowiony
Rozporzgdzeniem Wojewody Sieradzkiego z dnia 3 lutego 1998 r. w sprawie uznania
za pomnik przyrody (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego, dn.19.02.1998 r. Nr 3, poz.9)

e Dwie lipy drobnolistna - Tilia cordata - park dz. Nr 286 - Obiekty te zostat ustanowione
Rozporzgdzeniem Wojewody Sieradzkiego z dnia 3 lutego 1998 r. w sprawie uznania
za pomnik przyrody (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego, dn.19.02.1998 r. Nr 3, poz.9)

o Pie¢ debdéw szyputkowych - Quercus robur - park dz. Nr 286 - Obiekty te zostat
ustanowione Rozporzgdzeniem Wojewody Sieradzkiego z dnia 3 lutego 1998 r.
w sprawie uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego, dn.19.02.1998 r.
Nr 3, poz.9)

Ustalenia zmiany planu nie wptyng posrednio lub bezposrednio na stan zachowania obiektéw objetych
tg formg ochrony.

2. Formy ochrony przyrody znajdujace sie poza obszarem
opracowania

W poblizu granic obszaru opracowania (do 10km) znajdujg sie nastepujgce formy ochrony przyrody:

o Rezerwat Wojstawice - potozony w odlegtosci ok.6,0 km w kierunku pétnocno-zachodnim
od granic obszaru opracowania;

e Rezrwat Jabtecznik - potozony w odlegtosci ok.7,0 km w kierunku pétnocno-zachodnim
od granic obszaru opracowania;

e Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki - potozony w odlegtosci 0k.9,9 km w kierunku
pétudniowo-zachodnim od granic obszaru opracowania;



e Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Dolina Grabi - potozony w odlegtosci ok.4,2 km w kierunku
potudniowo-wschodnim od granic obszaru opracowania;

e Obszar majgcy znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 ,Grabia” (PLH10021) - potozony
w odlegtosci ok.4,3 km w kierunku potudniowo-wschodnim od granic obszaru opracowania;

Ustalenia planu miejscowego nie bedg oddziatywa¢ na wymienione powyzej formy ochrony
przyrody z racji braku ustaleh wplywajacych na ewentualne pogorszenie sie efektywnosci i sprawnosci
powigzan w lokalnej i regionalnej sieci ekologicznej a takze, ze wzgledu na brak ustaleh, ktérych
oddziatywanie wykraczatoby poza granice obszaru opracowania.

3. Oddziatywanie na siedliska wystepowania chronionych gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybéw

Na obszarze opracowania nie wystepujg udokumentowane siedliska chronionych gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybow.

4. Oddziatywanie na korytarze ekologiczne

Na obszarze opracowania wystepujg lokalne korytarze ekologiczne w postaci ciggéw i kep
drzew. Zmiana studium moze spowodowac bariery, ktére moga przyczyni¢ sie do utrudnienia
przemieszczania sie zwierzat. Jednak nie wskazuje sie, aby byly one znaczace i przy zachowaniu
obowigzujgcych przepisdw nie powinny wystgpic.

5. Oddziatywanie na otuline biologiczng ciekow i zbiornikow
wodnych

Ustalenia zawarte w projekcie planu miejscowego nie bedg oddziatywa¢ w sposdb negatywny
na warunki funkcjonowania istniejgcej naturalnej otuliny cieku znajdujgcego sie na analizowanym
terenie.

6. Oddzialywanie na stosunki wodne

Ustalenia projektu planu miejscowego w wyniku ich realizacji bedg nieznacznie oddziatywac
negatywnie na stosunki wodne. Moze by¢ to skutkiem ograniczenia naturalnej retencji woéd opadowych
w glebie na skutek zajecia ich powierzchni przez zabudowe i inne elementy utwardzone. Wskazane
ustalenia wplyng na zwiekszenie poziomu i szybkosci sptywu powierzchniowego, co w konsekwenc;ji
moze doprowadzi¢ do zaburzenia rezimu rzek je odwadniajgcych (zmiany mogg byé widoczne w skali
lokalnej, lecz mato znaczgce w skali ponadlokalnej ze wzgledu na charakter planowanych zmian
w zagospodarowaniu obszaru opracowania).

7. Oddziatywanie na strefy ekotonowe
Na analizowanym obszarze nie wystepuje widoczna strefa ekotonowa.

8. Oddziatywanie na pozostate elementy sSrodowiska

8.1. Réznorodnosé biologiczna

Presja antropogeniczna w postaci rozwoju gospodarczo-spotecznego oraz towarzyszgca mu
rozbudowa strefy zurbanizowanej, nierzadko prowadzi do introdukowania nowych lub niszczenia
naturalnych siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat. Prowadzi to do zubozenia naturalnego potencjatu



przyrodniczego i w skrajnych przypadkach do catkowitych przeksztatcen ekosysteméw. W takich
warunkach zachowaniu ulegajg jedynie rosliny i zwierzeta o najlepszych zdolnosciach adaptacyjnych.

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzeni spowoduje
niewielkie zubozenie réznorodnosci biologicznej na obszarze opracowania, co zwigzane jest z zajeciem
dodatkowych obszaréw, w stosunku do obowigzujgcego planu, pod zabudowe, kosztem terendow
obecnie zajmowanych przez grunty orne.

8.2. Ludzie

Do negatywnych oddziatywan, wprowadzenia w zycie analizowanego planu, nalezy potencjalny
wzrost poziomu hatasu i zanieczyszczen na terenach nowo wyznaczonych pod funkcje mieszkaniowe,
ustugowe czy produkcyjne oraz szlaki komunikacyjne. Nie przewiduje sie jednak, aby zmiany te miaty
znaczgcy wplyw na zdrowie lub zycie ludzkie.

8.3. Woda

Uruchomienie nowych terendw na cele gospodarczo-spoteczne wigze sie z wprowadzeniem
powierzchni utwardzonych na tereny naturalnej retencji wod. Przyczyni sie to do zintensyfikowania
sptywow powierzchniowych zanieczyszczonych wodd opadowych i roztopowych. Wody te,
odprowadzane do ciekow, mogg przyczyni¢ sie do spadku jakosci ich waod.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego moze wptyngé na zmiane jakosci wdd
podziemnych przez potencjalne zanieczyszczenie oraz ilo§¢ poprzez wystgpienie koniecznosci
odwodnienia wykopow (lokalne i okresowe obnizenie zwierciadta wod gruntowych).

8.4. Powietrze

Zdecydowana wigkszo$¢ obiektdw mieszkalnych, ustugowych i gospodarczych na terenie
opracowania posiada indywidualne zrédta ogrzewania. Realizacja ustalen planu moze doprowadzi¢ do
punktowego zwiekszenia emitowanych zanieczyszczen powietrza atmosferycznego w sezonie
grzewczym.

W trakcie realizacji ustalen projektu planu miejscowego do powietrza bedg emitowane
zanieczyszczenia zwigzane z eksploatacjg pojazdow uzywanych do prac przygotowawczych
i montazowych. Oddziatywanie to bedzie jednak krétkotrwate, okresowe oraz lokalne.

8.5. Powierzchnia ziemi

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedg miaty niewielki
wplyw na powierzchnie ziemi. Bedzie to zwigzane z utworzeniem nowej zabudowy na obszarze
opracowania kosztem terendw rolniczych. Dziatania te spowodujg zmiane uksztattowania powierzchni
ziemi, utrate waloréw srodowiskowych terenu, przez co nalezy rozumie¢ straty w sferze
bioréznorodnosci, stosunkéw wodnych, jakosci gleb i krajobrazu.

8.6. Krajobraz

Realizacja ustalen planu moze przyczyni¢ sie do zmian w lokalnym krajobrazie zubazajgc jego
naturalny wyglad. Zrédtlem niekorzystnych zmian w krajobrazie bedzie wzrost powierzchni
przeznaczonych pod tereny zainwestowane z zakresu zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow
i magazynow, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz drég. Dopuszczone w zmianie studium gabaryty zabudowy i zasady jej lokalizacji
nie spowodujg konflikiu przestrzennego ze wzgledu na fakt, iz sg one dostosowane do stanu
istniejgcego krajobrazu a takze wplywajg na ustanowienie harmonijnego charakteru zabudowy.

W celu ograniczenia odczucia znacznej ingerencji w krajobraz otwarty zaleca sie obsadzanie
obszarowych inwestycji réznorodnymi formami zieleni wysokiej i niskiej.



Podsumowujgc nalezy stwierdzic, iz zaproponowane w planie ustalenia dotyczgce zwiekszenia
zasiegu terendéw inwestycyjnych oraz umozliwiajgce realizacje réznorodnych typow zabudowy sg
odzwierciedleniem postepujgcego rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Zdunska Wola. S3g to
zmiany nieuniknione, a postepujgcy rozwoj spoteczno-gospodarczy bedzie sie wigzat z pewnymi
przeobrazeniami w przestrzeni. Zadaniem dokumentéw planistycznych jest zapewnienie mozliwosci
zachowania elementéw najcenniejszych pod wzgledem przyrodniczym i wskazanie kierunkéw rozwoju
zabudowy, ktére nie bedg dysharmonizowac najblizszego otoczenia.

8.7. Warunki klimatyczne

Charakter i skala zmian w polityce zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie dajg
podstaw do przewidywania niekorzystnych zmian w klimacie, czy mikroklimacie obszaru.

8.8. Zasoby naturalne

Projekt miejscowego planu nie dotyczy zapiséw dotyczgcych ziéz, terendw i obszaréw
gorniczych.

8.9. Dobra kultury i zabytki

Na obszarze opracowania nie wystepujg obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw oraz
inne dobra kultury wspotczesne;.

8.10. Dobra materialne

Ustalenia zmiany planu miejscowego umozliwiajg zaspokojenie biezgcych potrzeb interesu
wtasciciela nieruchomosci znajdujgcej sie w granicach obszaru opracowania.

9. Oddziatywanie transgraniczne

Nie przewiduje sie, aby realizacja ustaleh zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wplynety na zwigkszenie transgranicznego oddziatywania na srodowisko, poniewaz
obszar opracowania oddalony jest znaczaco od granic panstwa i jego ustalenia nie bedg wptywaé
na tereny przygraniczne.

10.Syntetyczne zestawienie wplywu realizacji ustalen projektu planu
na poszczegolne komponenty srodowiska przyrodniczego
wraz z okresleniem ich charakteru

Analiza specyficznych uwarunkowan lokalnego $rodowiska przyrodniczego oraz ustalen
zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwala okresli¢
przewidywane zmiany, jakie moze wprowadzi¢ realizacja jego zapiséw na poszczegdlne komponenty
srodowiska przyrodniczego oraz przyszie zagospodarowanie rozpatrywanego obszaru.

W zwigzku z realizacjg zapisow zawartych w projekcie planu przewiduje sie réznorodny wptyw
zachodzacych zjawisk na poszczegdlne komponenty $rodowiska przyrodniczego. Podstawowym
elementem rozrézniajgcym charakter zachodzgcych oddziatywan jest ich kierunek wptywu, ktéry moze
by¢ pozytywny lub negatywny. Przewidywane oddzialywania na $rodowisko mogg mie¢ charakter
bezposredni (zwigzany z dang inwestycjg czy tez bedgcy wyraznym nastepstwem podjetych dziatan)
lub posredni (zwigzany z juz istniejgcymi okolicznosciami lub dodatkowymi przedsiewzieciami, ktére sg
ze sobg powigzane). Biorgc pod uwage okres wystepowania oddziatywan wyréznia sie chwilowe, state,
krotkoterminowe i diugoterminowe. Najwieksze znaczenie przypisuje sie oddziatywaniom o charakterze



diugoterminowym, gdyz wystepuja one od zakonczenia danego dziatania i trwajg wraz
z funkcjonowaniem zrealizowanych przedsiewzie¢. Znaczna cze$¢ oddzialywan ma charakter
skumulowany — jest wynikiem natozenia sie na siebie réznorodnych czynnikéw, ktére przyczyniajg sie
do wygenerowania pozytywnego bgdz negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze.

Tabela 3 Ocena ustalen planu miejscowego na poszczegolne elementy $rodowiska.

S 2
3] o = > 2
Teren 2 S| & clexg 22
o [ '~ = © ©
wyznaczony w | 5 © . = ; Y % g % g a
planie Sle el 2| s|c|E|T|5|8| 8|3 &8¢
migjscomym | 3 | B | 6|2 | 2| |5 | 2| | E| 2|8 | &
o S = o 2 © N ° T | = S | Q< >
c - ; — ) — (o] — — o] ©
° N N | O ~ s | Eol 5| S
o +3 = = S X @ [)
o 2 ) = 29|l N °
< = o ©
‘N o)
~e o
tereny MN - + - - - +
teren MN/U - + - - - - +
tereny MW - + - - - - - +
tereny U - + - - - - - +
teren U/O + - - - - - +
tereny P/U - - - - - - - +
teren RM + + + + - +
tereny R + + + + -
tereny ZL + + + + + + + + +
teren ZD + + + + + + + + + +
teren ZS + + + + + + +
teren KDL - + - - - - - +
tereny KDD - + - - - - i n
teren KP - + - - - - - +
teren KDW + - +
teren KS - + - - - - +
teren W - - - +
Oznaczenia:

pozytywny "+", negatywny "-", obojetny - brak oznaczenia

Tabela 4 Przewidywane oddziafywanie na Srodowisko, bedqce skutkiem ustalen projektu planu — podsumowanie.
(Zrédto: Opracowanie wtasne)
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W powyzszym zestawieniu tabelarycznym przedstawiono réznego rodzaju przewidywane
oddziatywania na $rodowisko projektu planu, w tym réwniez te o charakterze skumulowanym.
Wystepowanie oddziatywarn skumulowanych bedzie gtéwnie zwigzane z lokalizacjg poszczegdlnych
przedsiewzie¢, kumulacja moze wystgpi¢ przede wszystkim w przypadku prowadzenia podobnych
przedsiewzie¢ w tym samym czasie i na tym samym terenie. Cze$¢ z nich mozna wyeliminowac
lub ograniczy¢ stosujgc odpowiedni dobdr terminéw prac oraz nowoczesne, przyjazne dla srodowiska
technologie ich prowadzenia.

Przewiduje sig, iz na obszarze opracowania moze potencjalnie doj$s¢ do skumulowanych relac;ji
nastepujacych oddziatywan:

e przeksztatcenie dotychczasowego krajobrazu w wyniku wzrostu zainwestowania
terenow, ktore uzytkowane sg obecnie m.in. rolniczo - pojawienie sie nowej zabudowy
produkcyjnej
i ustugowej;

e wzrost ucigzliwosci akustycznej w wyniku wyznaczenia nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz nowych ciggow komunikacji kotowe;.



Tego rodzaju ucigzliwosci, nawet jesli wystapig, moga by¢ ograniczane poprzez np.:
obsadzanie terendéw zielenig izolacyjng (ktéra daje efekt psychologiczny),
zastosowanie urzgdzen o niskim poziomie emisji hatasu, odpowiednie usytuowanie
urzadzen ucigzliwych akustycznie w mozliwie jak najwiekszej odlegtosci od terenéw
podlegajgcych ochronie akustycznej;

e zmniejszenie ogdlnej powierzchni biologicznie czynnej w wyniku utwardzenia terenéw
przeznaczonych do zainwestowania i zwigzane z tym ograniczenie poziomu infiltracji;

e wzrost tzw. niskiej emisji w wyniku pojawienie sie zwiekszonego ruchu pojazdow
mechanicznych emitujgcych zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego. Biorgc
jednak pod uwage coraz powszechniejsze wprowadzanie do przemystu
motoryzacyjnego wielu proekologicznych rozwigzan nie przewiduje sie, aby w wyniku
realizacji okre$lonych w projekcie planu form zagospodarowania doszio
do drastycznego pogorszenia jakosci powietrza atmosferycznego.

W ramach niniejszej prognozy trudno jest jednoznacznie wskaza¢ zasieg skumulowanych
oddziatywan, poniewaz na obecnym etapie brak jest wielu istotnych danych na temat charakteru,
wielkos$ci i sposobu realizacji planowanych przedsiewzie¢.

VIIl. Przewidywane znaczgce oddziatywanie na srodowisko wynikajace
z ustalen planu miejscowego

Realizacja projektu planu moze spowodowaé okresowe negatywne oddzialywanie
na srodowisko a mianowicie zwiekszenie poziomu hatasu — spowodowane przez procesy budowlane
zmierzajgce do budowy nowych budynkéw oraz przebudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektow
istniejgcych. Ponadto moze spowodowaé negatywne oddziatywania na $rodowisko w zakresie wzrostu
zanieczyszczeh powietrza, degradacji gleb pod terenami zainwestowanymi oraz ograniczenia
powierzchni biologicznie czynnej. Nie przewiduje sie jednak, aby miato to znaczacy wptyw, na jakosc
Srodowiska.

IX. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnego oddzialywania na
srodowisko, mogacych by¢ rezultatem ustalen planu miejscowego

W celu zachowania bioréznorodnosci, utrzymania zdolnosci ekosystemow do odtworzenia
zasobow przyrodniczych oraz odpowiedniego ksztattowania krajobrazu kulturowego, jako dziatan
ograniczajgcych negatywne oddziatywanie zmian zgodnych z projektem planu miejscowego, nalezy
dazy¢é do zintegrowania proceséw rozwojowych zabudowy z zabezpieczeniem przestrzennego
i funkcjonalnego systemu wszystkich elementéw przyrody. Dziatania te polegaé beda na:

1. ochronie zieleni, w tym:
e ochronie urzadzonych grup zieleni wysokiej
e maksymalnej ochronie wszelkich zadrzewien, w tym szczegdlnie szpalerow
przydroznych, jak rowniez zieleni tegowej i Srodpolne;.

2. ochronie wod powierzchniowych i podziemnych, w tym:
e dazeniu do osiggniecia planowanej czystosci wod powierzchniowych;
e zakazowi odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu i wodd
powierzchniowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
e modernizacji urzadzen wodnych w celu osiggniecia wymaganych standardéw
jakosciowych wody pitnej;



koniecznosci zapewnienia dostepu do rzek, zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych.

3. ochronie jakosci powietrza atmosferycznego, w tym:

sukcesywnego przechodzenia na paliwa bezpieczne ekologicznie, w systemie
ogrzewania indywidualnego (gaz, olej opatowy, takze energia elektryczna) szczegdlnie
w rejonach duzych zgrupowan zabudowy;

stosowaniu kottowni lokalnych bazujgcych na ekologicznych nosnikach energii,
szczegolnie dla projektowanych wiekszych rejonéw rozwojowych;

wprowadzaniu paséw zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych.

4. ochronie przed ucigzliwo$cig akustyczng, w tym:

stosowaniu w budynkach materiatdw o zwiekszonej izolacyjnosci akustycznej;
poprawie stanu nawierzchni drég publicznych;

realizacji inwestycji zmniejszajgcych narazenie na hatas komunikacyjny
(w szczegolnosci pasow zieleni izolacyjnej).

5. ochronie warto$ci krajobrazu kulturowego, w tym:

utrzymaniu ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

przeciwdziatanie chaotycznemu lokalizowaniu zabudowy;

ksztattowaniu nowej zabudowy w poszanowaniu dla tradycji architektonicznej regionu
oraz sgsiadujgcych terendéw.

Ponadto proponuje sie nastepujgce dziatania majgce za zadanie zapobieganie, ograniczanie
i kompensacje negatywnego wptywu realizacji niektdérych zapiséw planu miejscowego w stosunku do
zmian odnoszgcych sie do srodowiska przyrodniczego:

stosowanie nowoczesnych technologii przy wykonywaniu prac budowlanych;

realizacja zamierzen inwestycyjnych powinna by¢ poprzedzona doktadnym
rozpoznaniem wartosci przyrodniczych terenu w celu wyeliminowania mozliwosci
trwatego zniszczenia powigzan biocenotycznych;

realizacja zabudowy na terenach dotychczas niezainwestowanych powinna byc¢
poprzedzona dokfadnym rozpoznaniem warunkéw gruntowo-wodnych, inwestycje
nalezy dostosowywac¢ do zastanych warunkéw, bez ich przeksztatcania;
dostosowywanie termindw prac budowlanych do okreséw rozrodczych ilegowych
zwierzagt wystepujgcych na analizowanym obszarze;

ubytek powierzchni biologicznie czynnej powinien by¢ rownowazony wprowadzaniem
terendw zielonych w mozliwie jak najkrétszym okresie po zakonczeniu prac
budowlanych;

odpowiednie zabezpieczenie sprzetu budowlanego oraz placu budowy;

zachowanie szczegolnej ostroznosci podczas prac budowlanych w celu zapobiegania
awariom sprzetu, ktére mogtyby doprowadzi¢ do zanieczyszczenia srodowiska.

Na etapie oceny projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wskazuje
sie prac kompensacyjnych. Uznaje sie, ze zastosowanie sie do zapiséw zawartych w planie miejscowym
oraz zawartych w prognozie propozycji sSrodkéw fagodzgcych niekorzystny wptyw skutkdéw ustalen planu
miejscowego na Srodowisko przyrodnicze zapewni niezachwiane funkcjonowanie poszczegdlnych
elementdéw Ssrodowiska przyrodniczego.



X. Rozwigzania alternatywne

Ustalenia projektu planu nawigzujg do ustalen polityki przestrzennej gminy okreslonej
w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola.
W ramach dotychczasowego postepowania, z zakresu procedury planistycznej, wykonano kilka wersji
projektu planu miejscowego roznigcych sie sposobem zagospodarowania poszczegdlnych terendw.
W czasie sporzgdzania projektu, kierowano sie zasadg zréwnowazonego rozwoju, tzn. starano sie
wybiera¢ te sposrod wielu rozwigzan alternatywnych, ktére najlepiej taczg potrzeby spoteczne,
ekonomiczne i ochrony srodowiska. Wariantowane zatozenia planistyczne umozliwity przedstawienie
szeregu rozwigzan alternatywnych. Braty one pod uwage zmiang intensywnosci i charakteru zabudowy.

XI. Odniesienie do celéw ochrony srodowiska ustanowionych na
szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym

Polityka zagospodarowania przestrzennego powinna opiera¢ sie na zasadzie zréwnowazonego
rozwoju, ktérej podstawowe idee zostaty przedstawione w raporcie G. H. Brundtland "Nasza wspdina
przyszio$é" (1987 r.) opracowanym przez Swiatowg Komisje Srodowiska i Rozwoju Organizacji
Narodéw Zjednoczonych. Wyrézniono w nim trzy gtéwne obszary, w ktérych niezbedna jest integracja
dziatan koncentrujgcych sie na: wzroscie gospodarczym i rownomiernym podziale korzysci, ochronie
zasobow naturalnych i Srodowiska oraz rozwoju spotecznym. Od tego czasu zasada zréwnowazonego
rozwoju stata sie podstawg do okreslania celéw ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym
oraz wspolnotowym. Aktualnie prawo Unii Europejskiej dotyczgce tematyki ochrony $rodowiska liczy
kilkaset aktow prawnych obejmujgcych: rozporzgdzenia, dyrektywy, decyzje i zalecenia. Zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami zostaty one zaimplementowane do polskiego prawodawstwa.

Do dokumentéw rangi miedzynarodowej — wspodlnotowej — formutujacych cele ochrony
srodowiska, istotne z punktu widzenia omawianego projektu planu zaliczy¢ mozna m.in.:

1. Konwencje z Rio de Janeiro o réznorodnosci biologicznej

Zostata ona sporzgdzona w dniu 5 czerwca 1992 r. podczas tzw. Szczytu Ziemi w Rio de
Janeiro i jest obecnie jednym z najbardziej powszechnych porozumien miedzynarodowych.
Jej stronami sg 193 panstwa Swiata, a Polska ratyfikowata jg w 1996 r. W ramach
niniejszego dokumentu przyjeto trzy gtdwne cele, do ktérych zaliczy¢ nalezy: ochrone
réznorodnosci biologicznej, zréwnowazone uzytkowanie jej elementéw oraz uczciwy
i sprawiedliwy podziat korzysci wynikajgcych z wykorzystania zasobow genetycznych.
Oznacza to, ze przy podejmowaniu postanowien i konkretnych dziatan rownie wazne jest
zachowanie catego bogactwa przyrodniczego, jak zaspokajanie potrzeb obecnych
i przysztych pokolen ludzkich.
2. Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory
Dokument ma na celu zapewnienie réznorodnosci biologicznej poprzez ochrone siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory na terytorium Panstw Czionkowskich Wspdlnoty Europejskiej. Podejmowane
dziatania majg przyczynic¢ sie do zachowania lub odtworzenia siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
dzikiej flory i fauny, a takze by¢ zgodne z wymaganiami gospodarczymi, spotecznymi i kulturowymi, oraz
regionalnymi i lokalnymi uwarunkowaniami. W oparciu o zapisy niniejszej dyrektywy ustanowiona
zostata miedzynarodowa obszarowa ochrona przyrody Natura 2000 majgca za zadanie zachowanie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw, uznanych za cenne i zagrozone w skali catej Europy, jak rowniez
ochrone réznorodnosci biologiczne;.

Na szczeblu krajowym i regionalnym cele ochrony $rodowiska ustanawiajg strategiczne dokumenty
rzagdowe, w tym:

1. Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa
do 2030 r.) — ktéra jako nowy model rozwoju przyjmuje rozwdj odpowiedzialny
oraz spoteczny i terytorialnie zrownowazony. Sam rozwdj odpowiedzialny to rozwgj,
w ktérym potrzeby obecnego pokolenia mogg by¢ realizowane bez umniejszania szans
przysztych pokolen. Istotne jest odpowiednie ksztaltowanie relacji pomiedzy
konkurencyjnoscig gospodarki, dbatoscia o Srodowisko oraz jakoscig zycia.



Odpowiedzialny rozwdj odnosi sie, wiec zarowno do kwestii gospodarczych, spotecznych,
srodowiskowych, terytorialnych, jak i instytucjonalnych. Oznacza rozwdj spoteczno-
gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych

i spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej.

2. 1l Polityka Ekologiczna Panstwa z perspektywa do 2025 r.

Glébwng zasadg niniejszego dokumentu jest zasada zréwnowazonego rozwoju

rozumianego jako "takie prowadzenie polityki i dziatan w poszczegdlnych sektorach

gospodarki i zycia spotecznego, aby zachowaé zasoby i walory Ssrodowiska w stanie
zapewniajgcym trwate, mozliwosci korzystania z nich zaréwno przez obecne jak i przyszie
pokolenia”.  Przedmiotowy dokument okre$la zasad prowadzenia polityki,

a do najwazniejszych z nich, w kontekscie zakresu ustalen planistycznych, wymieni¢ nalezy

m.in.:

e zasade réwnego dostepu do Srodowiska przyrodniczego - traktowang jako
rbwnowazenie szans pomiedzy cziowiekiem a przyroda, poprzez zapewnienie
zdrowego i bezpiecznego funkcjonowania jednostek ludzkich przy zachowaniu
trwalosci podstawowych procesdow przyrodniczych wraz ze stalg ochrong
réznorodnosci  biologicznej — realizacja zapisow projektu planu poprzez
zaproponowane rozwigzania umozliwi bezkonfliktowe koegzystowanie terenéw
o réznym przeznaczeniu w poszanowaniu istniejgcych struktur przyrodniczych;

e zasade prewencji, ktéra zaktada, ze przeciwdziatanie negatywnym skutkom dla
srodowiska powinno by¢ podejmowane na etapie planowania i realizacji przedsiewzie¢
w oparciu o posiadang wiedze, wdrozone procedury ocen oddziatywania na srodowisko
— projekt planu na etapie planowania przedsiewzie¢ wybiera najbardziej optymalne
kierunki zagospodarowania dzieki czemu zapobiega mozliwosci wystgpienia
negatywnym skutkom dla Srodowiska;

e zasade uspotecznienia polityki ekologicznej, ktéra ma by¢ realizowana poprzez
stworzenie instytucjonalnych, prawnych i materialnych warunkéw do udziatu obywateli,
grup spotecznych i organizacji pozarzagdowych w procesach decyzyjnych zwigzanych
z zachowaniem zréwnowazonego rozwoju — projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, ktdra stanowi element strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisku, wtgcza w procesy decyzyjne wszystkie grupy spoteczne.

Zapewnienie zasad zréwnowazonego rozwoju w opracowanym dokumencie odbywac sie bedzie zatem
poprzez szereg dziatah uwzgledniajacych cele $rodowiskowe ustanowione zaréwno
na szczeblu miedzynarodowym, krajowym jak i lokalnym.

XIl.  Ocena zgodnosci projektu z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi
oraz ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.) projekt planu jest zgodny z zapisami zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola.

Biorgc pod uwage catoksztatt ustalenn obowigzujagcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice stwierdzi¢ nalezy, iz przewidywane
na analizowanym obszarze inwestycje, zwigzane z budowg nowych zabudowan mieszkaniowych
jednorodzinnych, ustugowych oraz produkcyjnych, zgodne sg z jego ustaleniami.

Wszystkie informacje zawarte w prognozie opracowano stosownie do stanu wspoétczesnej
wiedzy oraz oceny przewidywanych skutkow dla $rodowiska. Zmiany moggce wynika¢ z
projektowanego przeznaczenia terenu i rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych odniesiono do
istniejgcego stanu srodowiska i uwarunkowan ekofizjograficznych.



Xlll.  Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien planu
miejscowego oraz czestotliwos¢ ich przeprowadzania

Ustalenia projektu planu miejscowego pozwalajg na realizacje zatozen polityki przestrzennej
gminy Zdunska Wola. Zastosowanie zasad zawartych w jego ustaleniach umozliwi zréwnowazony
rozwoj gminy. Zastosowane przeznaczenia terendw umozliwiajg racjonalne wykorzystanie przestrzeni.
Ustalenia projektu planu miejscowego w sposéb wystarczajgcy chronig zdrowie i zycie mieszkancéw
wsi Krobanéw oraz zabezpieczajg wysoki standard ich zycia w aspektach: spotecznym
i ekonomicznym. Zaleceniem do dalszych prac jest przestrzeganie zasad zagospodarowania terenéw
ustalonych w projekcie planu miejscowego w dalszym rozwoju obszaru objetego opracowaniem
oraz monitoringu zmian w $rodowisku wywotanych dalszym rozwojem przestrzennym gminy Zdunska
Wola.

Wraz z analiza zmian prowadzong na podstawie art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2021 poz. 741 z p6zn. zm.) dokonywanej zgodnie z ww.
ustawg przynajmniej raz podczas kadencji rady miejskiej nalezy przeprowadzi¢ monitoring skutkéw
realizacji projektu miejscowego planu. Wspomniany monitoring dotyczy¢ powinien po pierwsze
zgodnoéci inwestycji z ustaleniami planu miejscowego, i po drugie wplywu przedsiewziec
na srodowisko.

Dla wifasciwego zrealizowania planowanych przedsiewzieé, wskazany bytby monitoring
dotyczacy m.in.: systeméw unieszkodliwiania $ciekdw, skutecznosci i prawidtowosci gospodarki
odpadami (gromadzenia i segregowania), kontrolne pomiary jakosci powietrza atmosferycznego
i akustyki na granicy terenu objetego projektem planu miejscowego. Monitoring jakosci Srodowiska
przyrodniczego prowadzi Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska (WIOS). Realizuje on wytyczne
Panstwowego Monitoringu Srodowiska (PMS), ktéry utworzony zostat na mocy ustawy o Panstwowe;
Inspekcji Ochrony Srodowiska z dnia 20 lipca 1991 roku (Dz. U. z 2021 r. poz. 1070 z p6ézn. zm.).
Gléwnymi celami panstwowego monitoringu srodowiska sg: wspomaganie dziatan na rzecz ochrony
srodowiska, zarzadzania s$rodowiskiem i wdrazania zasad zréwnowazonego rozwoju poprzez
systematyczne informowanie organéw administracji i spoteczenstwa o:

1. jakosci elementdw przyrodniczych, dotrzymywaniu standardéw jakosci sSrodowiska okreslonych
przepisami oraz obszarach wystepowania przekroczen tych standardéw,

2. wystepujgcych zmianach jakosci elementdéw przyrodniczych i przyczynach tych zmian, w tym
powigzaniach przyczynowo-skutkowych wystepujgcych pomiedzy emisjami i stanem
elementow przyrodniczych.

W ramach PMS prowadzony jest monitoring: jako$ci powietrza, wéd powierzchniowych i podziemnych,
hatasu i wibracji, pdl elektromagnetycznych, gospodarki odpadami, gleb. Do instytucji, ktére
wspomagajg monitoring stanu Srodowiska przyrodniczego oraz mogg wyeliminowaé niekorzystne
oddziatywania nalezg m.in.: Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna, Powiatowy Inspektorat
Nadzoru Budowlanego i in. Do kompetencji gminy nalezg wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu
lokalnym, a w szczegolnosci zadania witasne dotyczace: tadu przestrzennego i gospodarki
nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej, gminnych drdg, ulic,
mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego, wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizaciji,
usuwania i oczyszczania Sciekdw komunalnych, utrzymania czystosci i porzgdku oraz urzgadzen
sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, itd.

XIV. Podsumowanie

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg
na realizacje zatozen polityki przestrzennej okreslonej w Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola. Proponowane strefy funkcjonalne, ich
rozmieszczenie i powigzania a takze zastosowane parametry i wskazniki opisujgce obiekty
antropogeniczne umozliwig racjonalne wykorzystywanie przestrzeni mozliwej do zainwestowania
oraz wptyng pozytywnie na zachowanie i ochrone przyrody oraz krajobrazu naturalnego. Ustalenia



projektu planu miejscowego w sposob wystarczajgcy chronig zdrowie i zycie obecnych i przysziych
mieszkancow oraz zabezpieczajg wysoki standard ich zycia w aspektach: spotecznym i ekonomicznym,
zachowujac przy tym harmonie krajobrazu przyrodniczego.

Analiza prognozowanych oddziatywan na $rodowisko wskazuje, ze ustalenia projektu planu
miejscowego nie bedg wykazywaty znaczacych negatywnych oddziatywan na srodowisko. Zaleceniem
do dalszych prac jest Sciste przestrzeganie zasad zagospodarowania terendw ustalonych w projekcie
planu w dalszym rozwoju obszaru objetego opracowaniem oraz monitoringu zmian w $rodowisku
wywotanych dalszym rozwojem przestrzennym obszaru.

Monitorowanie postepédw zmian powinno nastepowaé w oparciu 0 wydawane na podstawie
planu miejscowego pozwolenia na budowe. Analizy zmian w zagospodarowaniu obszaru powinny by¢
dokonywane przynajmniej raz podczas kadencji lokalnych wiadz samorzgdowych na podstawie
inwentaryzaciji urbanistycznej i analizy obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

XV. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Krobanéw — czes$é¢ 1, sporzgdzonego na
podstawie uchwaty Nr LIV/434/2018 Rady Gminy Zduhnska Wola z dnia 28 wrzes$nia 2018 roku w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Krobandéw — czes¢ 1, zmienionej uchwatg Nr XXX1/255/2021 Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 29 kwietnia 2021 r.

Dzieki nowemu miejscowemu planowi zagospodarowania przestrzennego system polityki
przestrzennej obszaru opracowania lezgcego we wsi Krobandw stanie sie bardziej klarowny i bedzie
lepiej regulowat stan tadu przestrzennego.

Zakres prognozy zostat uzgodniony w trybie art. 57 ust. 1 pkt. 2 i art. 58 ust. 1 pkt. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2021 r.
poz. 247 z pézn. zm.).

Podstawowym celem niniejszego dokumentu jest okreslenie potencjalnego wptywu jego ustalen

na poszczegolne elementy srodowiska oraz wskazanie ewentualnych zagrozeh dla Srodowiska
wynikajacych z wprowadzenia w zycie ustalen planu miejscowego, jak rowniez okreslenie metod
dziatania pozwalajgcych na ich zmniejszenie lub eliminacje.
Obszar opracowania znajduje sie w potudniowo-wschodniej czesci gminy wiejskiej Zdunska Wola, ktéra
potozona jest w powiecie t6dzkim zdunskowolskim, w wojewddztwie t6dzkim. Obszar poddany analizie
zajmuje powierzchnie 42,55 ha i pokryty jest w znacznym stopniu przez tereny rolne. Zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa ulokowana jest wzdiuz ciggu komunikacji kotowej
przecinajgcego ten obszar. W poblizu analizowanego obszaru przebiega droga wojewédzka nr 482.
Przez obszar ten przebiega réwniez linia elektroenergetyczna sredniego napiecia. Obszar opracowania
nie zostat objety zadng powierzchniowg formg ochrony przyrody. Flora i fauna na analizowanym
obszarze nie odznacza sie duzg r6znorodnoscia.

Jakos¢ powietrza uzyskata klase A dla niemal wszystkich badanych zanieczyszczen,

czyli niestwierdzone zostaty przekroczenia dopuszczalnych pozioméw. Na stan sanitarny powietrza
na obszarze opracowania rzutuje ruch komunikacyjny i niskie emitory palenisk domowych oraz imisja
zanieczyszczen pochodzacych z terenéw sagsiednich.
Prognozowanymi zagrozeniami $rodowiska naturalnego, wynikajgcymi z ustaleh projektu planu
miejscowego jest zwiekszenie emisji gazéw i pytdéw do powietrza atmosferycznego i wody na skutek
postepujgcej urbanizacji, uwzgledniajgcej przeznaczenie terenéw rolniczych na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i produkcyjnej. Dziatania te mogg wplyngé niekorzystnie
na zdrowie ludzi i zwierzat, jednak nie przewiduje sie, aby mogty one zawazy¢ w stopniu znaczgcym
na ich zdrowiu. Wzrost ogolnej liczby mieszkancéw, a tym samym pojazdéw oraz intensyfikacja
procesow technologicznych spowodowaé moze nasilenie sie hatasu i wibracji, odpadéw, Sciekdw.
Przewidywane zmiany w krajobrazie wigzg sie ze zmiang przeznaczenia terenu. Zwigzane sg gtownie
Zz nowg zabudowg mieszkaniowg oraz produkcyjno-ustugows.



Ustalenia projektu planu miejscowego nie wptyng negatywnie na znajdujacy sie na obszarze
opracowania pomniki przyrody. Z analizy ustalen projektu planu miejscowego wynika, iz, ich realizacja
nie wplynie réwniez na zwiekszenie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko obszaru
opracowania.

Rozwdj zainwestowania moze przyczyni¢ sie do negatywnego oddziatywania na flore i faune,
powodujgc niszczenie siedlisk i gatunkow lokalnych, ich korytarzy migracyjnych. W celu skutecznego
przeciwdziatania tym zjawiskom, okreslone zostaty dziatania i obostrzenia.

Celem sporzgdzenia przedmiotowego projektu planu miejscowego jest realizacja kierunkéw ustalonych
w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zduniska Wola,
ktora wigze sie m.in. z przeznaczeniem czes$ci terendw rolnych (otwartych) pod zabudowe.

Przedmiotowy dokument nie narusza ustalern Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola.

XVI. Spis rysunkéw

Rysunek 1 Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Krobandéw — cze$¢ 1 (Zrédfo: opracowanie wtasne, zrédfo mapy: geoportal.gov.pl) 14

XVII. Spis tabel

Tabela 1 Klasy uzyskane w corocznej ocenie WIOS na rok 2017 w todzi pod kgtem ochrony
zdrowia dla strefy tddzkiej (zroédfo: Roczna Ocena Jakosci Powietrza w wojewddztwie 16dzkim w 2017)

Tabela 2 Klasy uzyskane w corocznej ocenie WIOS na rok 2017 w tédzki w zakresie ochrony
roslin dla strefy todzkiej (zrédfo: Roczna Ocena Jakosci Powietrza w wojewodztwie t6dzkim w 2017) 17

Tabela 3 Ocena ustalen planu miejscowego na poszczegolne elementy Srodowiska. ......... 29
Tabela 4 Przewidywane oddziatywanie na Srodowisko, bedgce skutkiem ustalenn projektu
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XVIIl. Spis zalgcznikéw

Zatgcznik nr 1 Rysunek prognozy oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Krobanéw — czesc 1
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Zatgcznik nr 1
t6dz, dnia 23.11.2021 r.

OSWIADCZENIE KIERUJACEGO ZESPOLEM AUTORSKIM

Oswiadczam, iz spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spotfeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 z pézn. zm.).

Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie fatszywego
oswiadczenia.



