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DECYZJA
0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH
Na podstawie art. 71 ust. 1 1 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 ust. 1, la i ust. 2, art.

85ust. 1 1 ust. 2 pkt2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zm.), zwanej dalej ustawa oos,
w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.), zwane)] Kpa, a takze § 3 ust. 2 pkt 3 w zwiazku z § 3 ust. 1
pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ moggceych znaczgco oddzialywaé na srodowisko (Dz.U. z2019r., poz. 1839)
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 2 grudnia 2021 r. ztozonego przez

L

IL.

Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
przedsigwzig¢cia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko
polegajacego na budowie 11 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z infrastrukturg towarzyszaca i droga dojazdowa na terenie dz. nr 129/8 obre¢b
Ochraniew 0014, gmina Zdunska Wola.

Okreslam istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewzigcia ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia uciazliwosci dla terenéw sasiednich:

1. Zaprojektowa¢ podziat dziatki nr ewid. 129/8 obreb 0014 Ochraniew, gm. Zdunska
Wola (pow. zdunskowolski, woj. tédzkie), na maksymalnie 11 dzialek przeznaczonych
pod budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura
towarzyszaca i 1 dziatke jako droge dojazdowa.

2. W obrebie kazdej z dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
zaprojektowac: budowe budynkéw o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
parterowych z poddaszami uzytkowymi wraz z niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej, o powierzchni zabudowy do 133 m*: wysokosci do 9,0 m;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 % powierzchni dziatki.

3. Wycinke drzew ograniczy¢ do niezbgdnego minimum, tj. wycia¢ wylgcznie te drzewa,
ktore koliduja z projektowanym zagospodarowaniem terenu i nie da si¢ zastosowac
rozwigzan umozliwiajacych pozostawienie ich w terenie. Dopuszcza si¢ wycinke
maksymalnie 67 szt. drzew (przy czym wigkszos¢ stanowi samosiew brzozowy).

4. Wycinke zadrzewien przeprowadzi¢ poza szczytem sezonu lggowego ptakow, tj. poza
okresem od 1 marca do 15 sierpnia wlacznie. Dopuszcza sie w uzasadnionych
przypadkach przeprowadzenie wycinki w tym terminie, jednakze planowang wycinke
nalezy poprzedzi¢ bezposrednio ekspertyza ornitologiczng stwierdzajaca brak
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10.

zasiedlenia ptakow w rejonie drzewa w przestrzeni o promieniu réwnym wysokosci
drzewa planowanego do usuniecia. Nadzor ornitologiczny obecny przy procesie
wycinkowym winien zbada¢ kazde drzewo pod katem obecnosci czynnych gniazd
i wstrzyma¢ wycinke do czasu trwalego opuszczenia gniazda lub wystapic¢ o stosowna
derogacje do organu ochrony przyrody.

Niezaleznie od terminu wycinki, zadrzewienie przeznaczone do usunigcia powinno si¢
skontrolowa¢ tuz przed pracami wycinkowymi na obecnosé¢ w ich obrebie siedlisk
gatunkow chronionych, a w przypadku ich stwierdzenia nalezy uzyskac¢ zezwolenie
na odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkow chronionych, na podstawie
przepisow odrebnych.

Wycinke zadrzewien skompensowaé poprzez zorganizowanie na kazdej dzialce
budowlanej powierzchni biologicznie czynnej, w ramach ktorej nalezy przewidziec
nasadzenia drzew i krzewow.

Nalezy zabezpieczy¢ narazone na uszkodzenia zadrzewienia zlokalizowane w obszarze
oddzialywania przedsiewzigcia. Zabezpieczenie powinno dotyczy¢ wszystkich czesci
drzewa, tj. czesci nadziemnej — pnia i korony drzewa oraz czgsci podziemnej — korzeni.
Grupy drzew i krzewdw bezposrednio sasiadujace z placem budowy, drogami
przejazdu sprzetu budowlanego itp. nalezy ogrodzi¢ ochronnym ogrodzeniem o wys.
1,5-2 m w odlegtosci co najmniej 1 m od brzegu pni — po obu stronach rzgdow drzew
i krzewow lub wokot grup drzew i krzewdw. Jezeli rozwigzanie z wygrodzeniem grup
drzew 1ikrzewow jest niemozliwe, nalezy na caly okres budowy zastosowac
oszalowanie pni deskami zamocowanymi za pomoca drutu, z zastosowaniem materiatu
amortyzujacego (mata stomiana, juta itp.). Prace w obrebie strefy korzeniowej nalezy
w miare mozliwoéci wykonywaé recznie, ograniczajac wykorzystanie sprzetu
mechanicznego. Nalezy minimalizowa¢ ruch pojazdéw i maszyn budowlanych wokét
drzew w obrebie strefy wyznaczonej przez obrys jego korony. W obrebie systemu
korzeniowego pozostawionych drzew nie nalezy sktadowa¢ materialow chemicznie
i fizycznie szkodliwych dla korzeni i gleby, jak np. cement, wapno, oleje, srodki
impregnujace, paliwa ciekfe itp.

Roboty budowlane uciazliwe akustycznie nalezy prowadzi¢ w porze dziennej,
tj. w godzinach od 6:00 do 22:00.

Nalezy opracowac i wdrozy¢ taki plan robot, aby urzadzenia emitujace hatas o duzym
natezeniu, w poblizu zabudowy chronionej akustycznie nie pracowaly jednoczesnie.

Nalezy stosowac srodki techniczne i organizacyjne majace na celu ograniczenie emisji
pylu z terenu przedsigwzigcia, powstajacego podczas prowadzenia prac budowlanych
oraz podczas transportu materialobw budowlanych, w tym nalezy zapobiegacé
nadmiernemu pyleniu w przypadku stosowania i gromadzenia na terenie budowy
materialow  sypkich, do transportu materialow pylistych nalezy stosowac
na samochodach dostawczych szczelne skrzynie fadunkowe (plandeki itp.), drogi
wyjazdowe z placu budowy utrzymywac w czystosci.
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11. Odpady wytworzone w trakcie budowy i eksploatacji, nalezy gromadzi¢ selektywnie,
w uporzadkowany sposob, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem sie
do srodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem o0séb postronnych izwierzat,
na utwardzonym podlozu, a nastgpnie przekazywac firmom posiadajacym stosowne
zezwolenie na zbieranie odpaddw, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

12. Zabezpieczy¢ teren budowy przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi
wyciekami z pojazdéw, maszyn i urzadzen; plac budowy nalezy wyposazy¢
w stanowisko z sorbentem, stuzacym likwidacji niekontrolowanych wyciekow
1 wylewow substancji ropopochodnych.

13. Tereny do komunikacji nalezy odpowiednio wyprofilowaé, aby zapobiegaé
niekontrolowanemu splywowi wdd opadowych na tereny sasiednie.

14. Otwarte wykopy ziemne nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscia wpadania do nich
zwierzat, w szczegolnosci plazéw i matych ssakoéw. Przy braku takiej mozliwosci
nalezy dokonywac systematycznych kontroli takich miejsc z ewentualnym odlowem
uwigzionych zwierzat. Przed niwelacja wykopéw i jakichkolwiek zaglebien
wypetnionych woda nalezy przenies¢ ewentualnie uwigzione zwierzeta poza teren
prowadzonych prac, na siedliska wlasciwe dla danego gatunku.

15. Zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materiatow budowanych i odpadéw oraz
miejsca postoju maszyn budowalnych i sprzgtu transportowego nalezy zorganizowaé
na terenie utwardzonym, w sposob zabezpieczajacy przed przedostawaniem sie
zanieczyszczen do gruntu.

16. Sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji powinny spetniac
odpowiednie standardy jakosciowe, techniczne wykluczajgce emisje do wadd i do ziemi
zanieczyszczen z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo).

17. W czasie prowadzenia robot budowlanych nalezy prowadzi¢ staly monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego i transportowego.

18. W przypadku przedostania si¢ zanieczyszczen do gruntu lub do wod bezzwlocznie
podja¢ dziatania zmierzajace do usunigcia skutkow i przyczyn awarii.

19. Na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terenu planowanej inwestycji
odprowadza¢ do gruntu na tereny zielone (biologicznie czynne) w granicach kazdej
z wydzielonych dziatek.

III.  Integralna czeScia niniejszej decyzji jest zalacznik nr 1 - Charakterystyka
przedsigwzig¢cia.

UZASADNIENIE
w dniu 2 grudnia 2021 r. zlozyla wniosek o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco
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oddzialywaé na srodowisko polegajacego na budowie 11 budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych z infrastruktura towarzyszacg i droga dojazdowa na terenie dz. nr 129/8 obreb

Ochraniew 0014, gmina Zdunska Wola.

Do wniosku o wydanie decyzji zalaczyla:

— 4 egz. karty informacyjnej przedsigwzigcia w wersji papierowej i elektronicznej,

— mape ewidencyjna, w postaci papierowej, obejmujaca przewidywany teren, na ktorym bedzie
realizowane przedsiewzigcie, oraz caly przewidywany obszar oddziatywania przedsigwzigcia,
bez poswiadczenia przez wlasciwy organ;

— zalacznik graficzny sporzadzony na podkladzie wykonanym na podstawie mapy ewidencyjnej
w 4 egz. w postaci papierowej i elektronicznej, w skali zapewniajacej czytelnosc
przedstawionych danych zzaznaczonym przewidywanym terenem, na ktorym bedzie
realizowane przedsiewzigcie, oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem oddziatywania
wraz z wyznaczona 100 metrowa odlegloscia,

— potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej za wydanie decyzji sSrodowiskowej.

Organ pismem z dnia 10 grudnia 2021 r. wezwal Wnioskodawczyni¢ do przediozenia:

— zgodnie z art. 74 ust. 1 pkt 3 ustawy oos poswiadczonej przez wilasciwy organ mapy
ewidencyjnej, w postaci papierowej lub elektronicznej, obejmujgcej przewidywany teren, na
ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz przewidywany obszar, o ktorym mowa
w ust. 3a zdanie drugie. Zamiast mapy ewidencyjnej w postaci papierowej moze by¢
zalaczona mapa w postaci elektronicznej opatrzona podpisem elektronicznym organu, ktory
ja wytworzyl. Licencja Starosty nie zastgpuje podpisu elektronicznego, a jedynie upowaznia
licencjobiorce do jej wykorzystania i okreslonego przetwarzania,

— 1 egz. karty informacyjnej przedsigwzigcia w wersji edytowalnej lub bez zawartych danych
osobowych celem mozliwosci zamieszczenia przez organ Kkarty informacyjnej
przedsiewzigcia w elektronicznej bazie danych.

W dniu 30 grudnia 2021 r. do urzedu wplynglo uzupetnienie: mapa ewidencyjna w postaci
papierowe;j i karta informacyjna przedsigwzigcia w wersji elektronicznej edytowanej bez danych
osobowych.

W powyzszej sprawie liczba stron przekracza 10, zatem zgodnie z art. 49 Kpa w zwigzku
z art. 74 ust. 3 ustawy oos organ prowadzacy postgpowanie o wszystkich decyzjach
i czynnosciach informuje strony postgpowania poprzez obwieszczenia zamieszczane na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Zdunska Wola (www.zdunskawola.bip.net.pl)
w zaktadce: ogloszenia i komunikaty — decyzje srodowiskowe), na tablicy ogloszen w Urzedzie
Gminy Zduniska Wola oraz na tablicy ogloszen w solectwie Ochraniew (jest to zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci sposob publicznego oglaszania).

Wojt Gminy Zduniska Wola obwieszczeniem z dnia 3 stycznia 2022 r. zawiadomit strony
0 wszczeciu postgpowania w ww. sprawie oraz wystapil do organéw opiniujacych w sprawie
zajecia stanowiska dotyczacego obowigzku przeprowadzenia oceny dla przedmiotowej inwestycji
oraz okreslenia zakresu raportu o oddziatlywania na srodowisko.

Organami wlasciwymi do wydania opinii w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania powyzszego przedsiewziecia w my$l art. 64 ust. 1 ustawy oos sg: Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi, Pafstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zduniskiej
Woli oraz Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu.
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Planowana inwestycja nie wymaga uzyskania pozwolenia zintegrowanego, zatem nie jest
wymagana opinia organu, o ktérym mowa w art. 64 ust. 1 pkt 3 ustawy oos (organu wiasciwego
do wydania pozwolenia zintegrowanego na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony S$rodowiska, jezeli planowane przedsigwziecie kwalifikowane jest jako instalacja,
o ktorej mowa w art. 201 ust. 1 tej ustawy).
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem z dnia 17 stycznia 2022 r.,
znak: WO0O05$.4220.22.2022.AZi wezwat Inwestorke za posrednictwem organu prowadzacego
postepowanie do uzupetnienia informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewzigcia
(pismo Wojta Gminy Zdunska Wola z dnial9 stycznia 2022 r.).
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zdunskiej Woli pismem z dnia 19 stycznia
2022 r., znak: PSSE.NSZNS.460.2.2022.JOK wezwal inwestora do przedtozenia uzupehnienia
karty informacyjnej przedsiewzigcia w zakresie zaopatrzenia przedsigwzigcia w wode.
Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu stosownie do art. 64 ust. 1 pkt 4 i ust.
3a ustawy oos w opinii z dnia 31 stycznia 2022 r. znak: PO.Z78.5.435.6.2022.BM nie stwierdzit
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsigwzigcia. Organ wdd polskich
w opinii wskazal na konieczno$é¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
warunkow | wymagan:
zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materialow budowanych i odpadoéw oraz
miejsca postoju maszyn budowalnych i sprzgtu transportowego nalezy zorganizowac na
terenie utwardzonym, w sposéb zabezpieczajacy przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen
do gruntu,
~ sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji powinny spefniac
odpowiednie standardy jakosciowe, techniczne wykluczajace emisje do wod i do ziemi
zanieczyszczen z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo),

— w czasie prowadzenia robot budowlanych nalezy prowadzi¢ staly monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego i transportowego,

— teren budowy nalezy wyposazy¢ w sorbenty, w celu neutralizacji zanieczyszczen gruntu

|

substancjami ropopochodnymi,

- w przypadku przedostania si¢ zanieczyszczen do gruntu lub do wod bezzwlocznie podjac
dzialania zmierzajace do usunigcia skutkdw i przyczyn awarii,

— na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terenu planowanej inwestycji
odprowadza¢ do gruntu na tereny zielone (biologicznie czynne) w granicach kazdej z
wydzielonych dziafek.

W dniu 18 lutego 2022 r. do urzedu wplyneto uzupetnienie wraz z aneksem nr 1 do karty
informacyjnej przedsigwziecia, ktore pismem z dnia 21 lutego 2022 r. zostalo przekazane przez
Wajta Gminy Zdunska Wola organom opiniujgcym.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem z dnia 24 lutego 2022 r.
wyznaczyl nowy termin wydania orzeczenia konczacego postgpowanie do 24 marca 2022 r.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zdunskiej Woli stosownie do art. 64 ust. |
pkt 2 i ust. 3 ustawy oos opinia z dnia 28 lutego 2022 r., znak: PSSE.NSZNS.460.22.2021.JOK
zajat stanowisko, ze dla przedmiotowe]j inwestycji nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko i wykonania raportu.

Strona 5z 18



Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu w pismie z dnia 4 marca 2022 r.
podtrzymat stanowisko zawarte w opinii z dnia 31 stycznia 2022 r. znak:
PO.Z7S.5.435.6.2022.BM.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi stosownie do art. 64 ust. 1 pkt 1, ust.
3, 3a i 4 ww. ustawy oos zajal stanowisko, ze dla ww. przedsigwzigcia nie istnieje koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko i wykonania raportu —
postanowienie z dnia 21 marca 2022 r., znak: WO00S.4220.22.2022.AZi.3. Organ ochrony
$rodowiska w opinii wskazal na koniecznos¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach istotnych warunkéw korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsigwzigeia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenéw sasiednich:

— zaprojektowa¢ podziat dziatki nr ewid. 129/8 obrgb 0014 Ochraniew, gm. Zdunska Wola
(pow. zdunskowolski, woj. fédzkie), na maksymalnie 11 dziatek przeznaczonych pod budowe
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca i 1 dziatke jako
droge dojazdowa,

- w obrebie kazdej z dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg zaprojektowac:
budowe budynkoéw o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, parterowych z poddaszami
uzytkowymi wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, o powierzchni
zabudowy do 133 m®; wysokosci do 9,0 m; minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej — 40 % powierzchni dziatki,

— wycinke drzew ograniczy¢ do niezbednego minimum, tj. wycig¢ wylacznie te drzewa, ktore
koliduja z projektowanym zagospodarowaniem terenu i nie dasi¢ zastosowac rozwigzan
umozliwiajacych pozostawienie ich w terenie. Dopuszcza si¢ wycinkge maksymalnie 67 szt.
drzew (przy czym wigkszos¢ stanowi samosiew brzozowy),

— wycinke zadrzewien przeprowadzi¢ poza szczytem sezonu lggowego ptakow, tj. poza
okresem od 1 marca do 15 sierpnia wlacznie. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach
przeprowadzenie wycinki w tym terminie, jednakze planowana wycinkg nalezy poprzedzi¢
bezposrednio ekspertyza ornitologiczna stwierdzajaca brak zasiedlenia ptakow w rejonie
drzewa w przestrzeni o promieniu rownym wysokosci drzewa planowanego do usunigcia.
Nadzor ornitologiczny obecny przy procesie wycinkowym winien zbada¢ kazde drzewo pod
katem obecnosci czynnych gniazd iwstrzyma¢ wycinke do czasu trwalego opuszczenia
gniazda lub wystapi¢ o stosowng derogacj¢ do organu ochrony przyrody,

— niezaleznie od terminu wycinki, zadrzewienie przeznaczone do usunigcia powinno si¢
skontrolowa¢ tuz przed pracami wycinkowymi na obecnos$¢ w ich obrebie siedlisk gatunkow
chronionych, a w przypadku ich stwierdzenia nalezy uzyska¢ zezwolenie na odstgpstwa od
zakazow w stosunku do gatunkéw chronionych, na podstawie przepiséw odrgbnych,

— wycinke zadrzewien skompensowa¢ poprzez zorganizowanie na kazdej dzialce budowlanej
powierzchni biologicznie czynnej, w ramach ktérej nalezy przewidzie¢ nasadzenia drzew
1 krzewow,

— nalezy zabezpieczy¢ narazone na uszkodzenia zadrzewienia zlokalizowane w obszarze
oddziatywania przedsiewzigcia. Zabezpieczenie powinno dotyczy¢ wszystkich czgsci drzewa,
tj. czesci nadziemnej — pnia i korony drzewa oraz czesci podziemnej — korzeni. Grupy drzew
i krzewow bezposrednio sasiadujace zplacem budowy, drogami przejazdu sprzetu
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budowlanego itp. nalezy ogrodzi¢ ochronnym ogrodzeniem wys. 1,5-2 m w odleglosci co
najmniej 1 m od brzegu pni — po obu stronach rzedéw drzew i krzewoéw lub wokoét grup
drzew i krzewow. Jezeli rozwigzanie z wygrodzeniem grup drzew i krzewow jest niemozliwe,
nalezy na caly okres budowy zastosowa¢ oszalowanie pni deskami zamocowanymi za
pomoca drutu, z zastosowaniem materiatu amortyzujacego (mata stomiana, juta itp.). Prace w
obrebie strefy korzeniowej nalezy w miarg mozliwosci wykonywac recznie, ograniczajac
wykorzystanie sprz¢tu mechanicznego. Nalezy minimalizowa¢ ruch pojazdéw i maszyn
budowlanych wokot drzew w obrebie strefy wyznaczonej przez obrys jego korony. W obrebie
systemu korzeniowego pozostawionych drzew nie nalezy sktadowac¢ materialow chemicznie
i fizycznie szkodliwych dla korzeni i gleby, jak np. cement, wapno, oleje, $rodki
impregnujace, paliwa ciekte itp.,
roboty budowlane uciazliwe akustycznie nalezy prowadzi¢ w porze dziennej, tj. w godzinach
od 6:00 do 22:00,
nalezy opracowaé i wdrozyé taki plan robdt, aby urzadzenia emitujace hatas o duzym
nat¢zeniu, w poblizu zabudowy chronionej akustycznie nie pracowaly jednoczesnie,
nalezy stosowac srodki techniczne i organizacyjne majace na celu ograniczenie emisji pyhu
z terenu przedsigwzigcia, powstajacego podczas prowadzenia prac budowlanych oraz podczas
transportu materiatow budowlanych, w tym nalezy zapobiega¢ nadmiernemu pyleniu
w przypadku stosowania i gromadzenia na terenie budowy materiatow sypkich, do transportu
materialow pylistych nalezy stosowa¢ nasamochodach dostawczych szczelne skrzynie
tadunkowe (plandeki itp.), drogi wyjazdowe z placu budowy utrzymywac w czystosci,
odpady wytworzone w trakcie budowy i eksploatacji, nalezy gromadzi¢ selektywnie,
w uporzadkowany sposob, w pojemnikach, kontenerach Iub innych odpowiednich
opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem sie
do srodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem o0sob postronnych izwierzat,
na utwardzonym podfozu, a nastgpnie przekazywaé firmom posiadajacym stosowne
zezwolenie na zbieranie odpadow, odzysk czy ich unieszkodliwienie,
zabezpieczy¢ teren budowy przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi
wyciekami z pojazdow, maszyn i urzadzen; plac budowy nalezy wyposazy¢ w stanowisko
z sorbentem, stuzacym likwidacji niekontrolowanych wyciekow iwylewdw substancji
ropopochodnych,
tereny do komunikacji nalezy odpowiednio wyprofilowaé, aby zapobiegac
niekontrolowanemu sptywowi wod opadowych na tereny sasiednie,
otwarte wykopy ziemne nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscia wpadania do nich zwierzat,
w szczegolnosei plazéow i malych ssakow. Przy braku takiej mozliwosci nalezy dokonywacé
systematycznych kontroli takich miejsc z ewentualnym odlowem uwigzionych zwierzat.
Przed niwelacjg wykopdow i jakichkolwiek zaglebien wypelionych woda nalezy przenies¢
ewentualnie uwigzione zwierzeta poza teren prowadzonych prac, na siedliska wiasciwe dla
danego gatunku.

Organy opiniujace swoje stanowiska zajely na podstawie karty informacyjnej

przedsiewziecia z 1 grudnia 2021 r. wraz z aneksem do karty informacyjnej przedsigwziecia
z dnia 15 lutego 2022 r., zwanej dalej KIP.

Przed wydaniem decyzji organ obwieszczeniem z dnia 31 marca 2022 r., znak:

IGKM.6220.15.2021.BMJ poinformowal strony postgpowania o mozliwosci zapoznania ze
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zgromadzonym materialem dowodowym. W wyznaczonym terminie strony nie wyrazaly checi
skorzystania z prawa wynikajacego z art. 10 Kpa.

Dla terenu objetego planowana inwestycja oraz terenu znajdujgcego si¢ w zasiegu
oddzialywania planowanej inwestycji brak jest aktualnego planu miejscowego.

Planowane przedsiewzigcie zostato zakwalifikowane do przedsigwzig¢, o ktorych mowa
w § 3 ust. 2 pkt 3 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministrow
zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, tj.: ,, nieosiggajgce progow okreslonych w ust. 1, jezeli po zsumowaniu parametrow
charakteryzujgcych —przedsiewzigcie z parametrami planowanego, realizowanego lub
zrealizowanego przedsigwzigcia fego samego rodzaju znajdujgcego si¢ na terenie jednego
zakladu lub obiektu osiggng progi okreslone w ust. 1.7 , zabudowa mieszkaniowa wraz
z towarzyszgeq  jej infrastrukturg: (...) b) nieobjeta ustaleniami  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz: (...) 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze .

Ze zgromadzonej dokumentacji wynika, ze Inwestorka 20 kwietnia 2021 r. uzyskala
decyzje o warunkach zabudowy wydang przez Wéjta Gminy Zdunska Wola, znak:
IGP.6730.43.2021.ASz, ustalajaca warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu dla
budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych szt. 7 na dzialce nr 129/5 w obrgbie
Ochraniew, gmina Zdufiska Wola. W dniu 5 sierpnia 2021 r. Wdjt Gminy Zdunska Wola wydal
decyzje, znak: IGKM.6831.39.2021.AS, zatwierdzajaca projekt podzialu ww. dziatki
o powierzchni 1,0482 ha. Odrgbnie ww. inwestycja oraz inwestycja objeta niniejszym wnioskiem
nie spetniajg przestanek do uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Natomiast,
po zsumowaniu parametréw charakteryzujacych przedsigwzigcie, tj. w niniejszym przypadku
powierzchni zabudowy (rozumianej jako powierzchnia terenu zajgta przez obiekty budowlane
oraz pozostata powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu
realizacji przedsigwziecia), nalezy stwierdzi¢, ze powierzchnia ta wynosi ponad 2 ha, zatem
spetnia przestanki kwalifikacji przedsiewzigcia do przedsigwzig¢ mogacych — znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, wymagajacych uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Wskazane powyzej przedsigwzigcia zlokalizowane sa w bezposrednim
sasiedztwie, obejmujg ten sam rodzaj inwestycji (zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca
jej infrastruktura), a Inwestorem jest ten sam podmiot.

Dla analizowanego terenu nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Biorac pod uwage opinie ww. organéw oraz KIP planowane przedsigwzigcie nie
kwalifikuje si¢ do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko w Swietle uwarunkowan

wskazanych w art. 63 ust. 1 ustawy o0os.

Majac na uwadze art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy oos, w uzasadnieniu niniejszej decyzji
zawarto informacje o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy oos,
uwzglednionych przy stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko. Do uwarunkowan tych nalezy zaliczy¢:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsigwzigcia, z uwzgl¢dnieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji,
a takze istotnych rozwigzan charakteryzujgcych przedsigwzigcie
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Planowane przedsigwzigcie obejmuje  budowg 11  budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastruktura towarzyszaca i droga dojazdowa na terenie dziatki
nr 129/8 obreb 0014 Ochraniew, gm. Zdunska Wola (pow. zdunskowolski, woj. todzkie).
Planowana inwestycja bedzie stanowita kontynuacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
realizowanej na dziatkach bezposrednio sasiadujacych od strony potnocnej, tj. dzialek
powstatych z podzialu dziatki nr ewid. 129/5 oraz istniejacej dziatki 129/6. .

Powierzchnia dziatki przeznaczonej do podziatu wynosi 1,3023 ha. Powierzchnie nowo
wydzielonych dzialek budowlanych wyniosa od 1000 m* do 1206 m? powierzchnia dziatki
drogowej wyniesie ok. 1260 m’.

W ramach planowanego przedsigewzigcia Inwestorka planuje uzyska¢ zezwolenie na
podzial ww. dziatki inwestycyjnej na 12 dzialek, w tym 11 pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng oraz 1 dziatk¢ na drog¢ dojazdowa do wydzielonych dzialek. W nastepnym etapie
Whioskodawczyni przewiduje budowe na wydzielonych dziatkach budynkow o funkcji
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, parterowych z poddaszami uzytkowymi wraz z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej. Beda to obiekty o powierzchni zabudowy do 133 m’
i wysokosci od 6,0 do 9,0 m. Utwardzenia wokét doméw nr 1-4 i 7-11 wyniosa do 95 m?, dla
budynkéw nr 5 i 6 do 125 m’. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40 %
powierzchni dziatki.

Budynki wznoszone bgda w technologii tradycyjnej murowanej z dachami spadzistymi
o konstrukcji drewnianej. Dojazd do terenu inwestycji bedzie zapewniony za posrednictwem
istniejacej drogi powiatowej nr 4906E Janiszewice — Gajewniki poprzez droge dojazdowa
wydzielona z podziatu dziatki nr ewid. 129/5, obreb 0014 w miejscowosci Ochraniew. Diugosé
drogi dojazdowej to ok. 170 m, bedzie to droga gruntowa.

Bilans powierzchni terenu inwestycji:

Rodzaj powierzchni Powierzchnia [m’]
zabudowa domami jednorodzinnymi ok. 1463
place utwardzone wokot planowanych ok. 1105
budynkow
droga dojazdowa ok. 1260
tereny zielone ok. 9195
Suma 13023

Na etapie eksploatacji dla planowanej zabudowy przewidziano:

— zaopatrzenie kazdego budynku w wode z wlasnego ujecia ze studni wierconej
do glebokosci 25 m o wydajnosci do 0,5 m*/h,

— odprowadzanie Sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych (do czasu
podiaczenia do gminnej kanalizacji sanitarnej). Przyjeto zbiorniki na nieczystosci ciekle
o pojemnosci max. 10 m® dla kazdego budynku,

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej linii energetycznej na warunkach gestora
sieci,

— zaopatrzenie w ciepto — kazdy dom posiada¢ bedzie indywidualne Zrodio ciepla.
Preferowane ogrzewanie z niskoemisyjnych zrodel kopalnych (mozliwe zrodla: wegiel,
eko-groszek, pellet, gaz lub olej opatowy),

— odprowadzanie wod opadowych na nieutwardzony teren kazdej z dziatek, co nie zaburzy
stosunkow wodnych na gruntach sasiednich,
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— gromadzenie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych i zgodnie
z gospodarka odpadami przyjgta przez gming.

b) powigzan 7 innymi przedsigwzieciami, w szczegdlnosci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsiewzig¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktdrych zostala wydana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢
realizacje przedsigwzigcia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktdrych
oddzialywania mieszczg si¢ w obszarze oddzialywania planowanego prredsigwzigcia
w zakresie, w jakim ich oddzialywania mogq prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan
z planowanym przedsiewzieciem
Biorac pod uwage rodzaj i skale przedsigwzigcia, nie przewiduje si¢ kumulowania
oddziatlywan z innymi przedsigwzigciami realizowanymi, badz zrealizowanymi na analizowanym
terenie jak i rowniez w zasiggu jego oddziatywania.

¢) roinorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobéw naturalnych, w tym gleby, wody

i powierzchni ziemi

Na etapie realizacji przedsigwzigcia przewiduje si¢ zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materialow i surowcoéw oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac
budowlanych. Materiatochtonno$¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiega¢ od analogicznych
przedsiewzie¢ o podobnym profilu. Obiekty beda zaprojektowane w oparciu o najnowsze
dostepne i sprawdzone technologie. Po zrealizowaniu przedsigwzigcia zapotrzebowanie na
poszczegdlne surowce ienergie wynikaé bedzie zzaspokojenia podstawowych potrzeb
zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstw domowych. W KIP okreslono szacunkowe
zapotrzebowanie na wode, paliwa, energi¢, materiaty i surowce.

d) emisji i wystgpowania innych ucigzliwosci

W KIP opisano takze rodzaje i wielkosci emisji, a takze potencjalne wystapienie innych
uciazliwosci w zwigzku z realizacja i funkcjonowaniem przedsigwzigcia. Opisano sposéb
prowadzenia prac, organizacj¢ zapleczy budowy i w odniesieniu do potencjalnych oddziatywan
wskazano rozwiazania, Kktore zapewnia ograniczenie tych oddzialywan do minimum.
Prowadzenie prac na warunkach okreslonych w KIP i w sentencji niniejszej decyzji powinno
zapewni¢ brak wystapienia znaczacych negatywnych oddziatywan.

Przedsiewziecie bedzie oddzialywa¢ w zakresie emisji i wystepowania ucigzliwosci przede
wszystkim na etapie budowy. Prace budowlane bgda powodowac charakterystyczne dla tego
rodzaju przedsigwzie¢ oddziatywania, takie jak emisja halasu z pracy urzadzen i sprzetu
budowlanego, emisja pylow i gazow do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach transportu oraz
z pracy urzadzen budowlanych, emisja sciekow bytowych w zwigzku z funkcjonowaniem
zaplecza budowy, emisja wod opadowych i roztopowych oraz gruntowych z przestrzeni
wykopéw podczas prowadzenia prac ziemnych, emisja odpadéw, oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze i krajobraz w zwiazku z przeksztalceniem terenu. Etap budowy i zwigzane z nim
ucigzliwosci beda odwracalne, krotkotrwate i bedg mie¢ zasigg lokalny. W celu
zminimalizowania oddzialywan prace uciazliwe akustycznie prowadzone beda w porze dnia.
Ponadto na etapie realizacji nalezy stosowac srodki techniczne i organizacyjne majace na celu
ograniczenie emisji pylu zterenu inwestycji powstajagcego podczas prowadzenia prac
budowlanych, jak i podczas transportu materialow budowlanych. Teren budowy nalezy takze
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zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi wyciekami substancji
ropopochodnych z pojazdow, maszyn i urzadzen. Odpady wytworzone w trakcie budowy nalezy
gromadzi¢ selektywnie, w uporzadkowany sposéb, w pojemnikach, kontenerach lub innych
odpowiednich opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem
si¢ do srodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem o0séb postronnych izwierzat,
na utwardzonym podfozu, a nastepnie przekazywaé firmom posiadajgcym stosowne zezwolenie
na zbieranie odpadow, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ nieznaczng emisj¢ halasu i zanieczyszczen
do powietrza, powstawanie odpadow gldwnie komunalnych, a takze emisje sciekow bytowych
1 wod opadowych. Oddziatywanie w fazie eksploatacji bedzie dtugotrwate o charakterze ciggtym,
jednakze oddzialywanie to nie bedzie powodowac zagrozenia jakosci $rodowiska, jesli
przedsiewzigcie bedzie przeprowadzone zgodnie z zamierzeniami Inwestora przedstawionymi
w przedtozonej dokumentacji.

Eksploatacja projektowanego przedsiewzigcia bedzie wigzala si¢ z emisja zanieczyszczen
do powietrza atmosferycznego przede wszystkim z tytutu spalania paliw w kottach grzewczych
1 bedzie uzalezniona od zastosowanego rodzaju paliwa. Projektowane systemy grzewcze powinny
by¢ oparte na paliwach niskoemisyjnych. Zalecane jest wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii. Ponadto Zrédlem powstawania emisji zanieczyszczen do powietrza bedzie
niezorganizowana emisja pochodzaca z ruchu komunikacyjnego po terenie inwestycji. Z uwagi
na rodzaj i skale przedsiewziecia emisje te beda stosunkowo niewielkie.

Ze wzgledu na charakter przedsiewziecia — osiedle mieszkaniowe, nie przewiduje si¢
réwniez ponadnormatywnych oddziatywan akustycznych na etapie eksploatacji. Zrédtami hatasu
beda wylacznie pojazdy przemieszczajace si¢ po osiedlu. Planowane przedsigwzigcie, przede
wszystkim zuwagi na niewielkg skalg¢ 1 charakter, nie bedzie znaczaco oddzialywato
na sgsiadujgce tereny. w tym na tereny chronione akustycznie.

Scieki bytowe na etapie eksploatacji do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej beda odprowadzane do szczelnych, bezodptywowych, podziemnych zbiornikow. Nie
przewiduje si¢ powstawania sciekow technologicznych. Wody opadowe i roztopowe na etapie
eksploatacji odprowadzane beda powierzchniowo z wykorzystaniem chtonnosci terenu w obrebie
terenu inwestycyjnego na zasadzie retencji do gruntu (kazda posesja zapewniony begdzie mieé¢
teren biologicznie czynny). Wody te nie beda narazone na kontakt z substancjami
niebezpiecznymi — po projektowanej drodze dojazdowej odbywat si¢ bedzie przede wszystkim
ruch docelowy do posesji o niewielkim natgzeniu.

e) ocenionego w oparciu o wiedze naukowq ryzyka wystgpienia powainych awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uiywanych substancji
i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu
W przypadku realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsigwziecia nalezy wykluczyé
duze ryzyko wystapienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych. Wiasciwe
zaprojektowanie, wybudowanie i eksploatacja obiektéw zgodnie z obowigzujagcym prawem
budowlanym oraz przepisami i wymaganiami sanitarno-higienicznymi, przeciwpozarowymi oraz
BHP wyeliminuje wystapienie powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlane;.

) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadow oraz ich wplywu na srodowisko,
w przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie
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Etap eksploatacji zwiazany bedzie takze z powstawaniem typowych odpadow
komunalnych. Powstajace odpady beda segregowane i gromadzone w wyznaczonych miejscach,
w szczelnych pojemnikach, a nastgpnie beda przekazywane do odzysku lub unieszkodliwienia
podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia. Sposéb postgpowania oraz dalsze
zagospodarowanie odpadéw bedzie zgodne z zasadami gospodarowania odpadami
i wymaganiami w zakresie ochrony $rodowiska oraz bezpieczefistwa zycia i zdrowia ludzi oraz
zgodne z obowiazujacymi przepisami prawa.

g) zagroienia dla zdrowia, w tym wynikajqcego z emisji

W zwigzku z realizacja i eksploatacja przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ wystapienia
zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji. Wszelkie prace zwigzane
z planowanym przedsigwzigciem zostang wykonane tak, aby spowodowac jak najmniejsze
ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancow i otaczajacego srodowiska naturalnego.

2. Usytuowanie przedsi¢wziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska,
w szczeg6lnosci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania si¢ Srodowiska i odnawiania si¢ zasobéw naturalnych, waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajgce:

a) obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliska
legowe oraz ujscia rzek
Na podstawie zlozonej dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze przedsigwzigcie bedzie
realizowane poza miejscem wystgpowania obszarow wodno-blotnych oraz innych obszarow
o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedlisk legowych oraz ujsc rzek.

b) obszary wybrzeiy i srodowisko morskie
Inwestycja nie dotyczy réwniez obszaru wybrzezy, srodowiska morskiego.

c) obszary gorskie lub lesne
Inwestycja nie dotyczy obszaréw gorskich i lesnych.

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikow
wad srodlgdowych
Przedsiewziecie nie znajduje si¢ w strefie ochronnej ujg¢ wod i na obszarze ochronnym
zbiornikow wod $rodladowych.

e) obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wigledu na wystgpowanie gatunkéw roslin,
grzybow i gwierzgt lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszary Natura 2000, oraz pozostale formy ochrony przyrody

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane jest poza obszarami chronionymi

na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098

ze zm.) oraz poza korytarzami ekologicznymi o znaczeniu krajowym i migdzynarodowym. Z KIP

nie wynika, aby istnialy tu lokalne szlaki migracji, ktérych funkcjonalnos¢ moglaby zostac
ograniczona w zwiazku z realizacjg przedsiewzigcia. Najblizej zlokalizowang obszarowa forma
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ochrony przyrody (do 5 km, zgodnie zcentralnym rejestrem form ochrony przyrody
prowadzonym przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska) jest rezerwat przyrody
Wojstawice w odleglosci ok. 3,7 km. Najblizej potozonym obszarem nalezacym do sieci Natura
2000 jest specjalny obszar ochrony siedlisk Grabia PLH100021 w odleglosci ok. 7.3 km.
Przedmiotowe przedsigwzigcie, przede wszystkim z uwagi na niewielka skalg., krotkotrwaly
i odwracalny charakter zmian srodowiska na etapie realizacji oraz brak znaczgcych negatywnych
oddzialywan w czasie pozniejszej eksploatacji, nie wplynie znaczaco negatywnie na cele
ochrony, przedmioty ochrony oraz integralno$¢ wszystkich ww. obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody, w tym na obszaru Natura 2000.

Przedsiewziecie znajduje si¢ na terenie przeksztalconym antropogenicznie, z istniejaca juz
w poblizu zabudowa o podobnym charakterze. Teren objety przedsigwzigciem nie wykazuje
istotnych wartosci przyrodniczych zwigzanych z wystgpowaniem cennych, rzadkich, badz
objetych ochrona siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow. Aktualnie
dziatka inwestycyjna stanowi nieuzytek i take. W czesci potnocnej porosnieta jest drzewami,
w tym w wigkszosci samosiejkami (gléownie brzozami brodawkowatymi). Dziatka nie jest
zabudowana. Bezposrednio wokol dzialek inwestycji zlokalizowane s3: od strony pdétnocnej
dzialki przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i droga dojazdowa; od strony
wschodniej tereny rolne o nizszych klasach bonitacyjnych; od strony poludniowej tereny rolne
z przewaga trwatych uzytkow zielonych i tereny lesne; od strony zachodniej tereny rolne
o nizszych klasach bonitacyjnych.

W zwiagzku z realizacja przedsigwzigcia przewiduje sie¢ wycinke ww. zadrzewien.
O koniecznosci wycinki bedzie decydowal przyszty nabywca dzialki, zatem na obecnym etapie
nie da si¢ okresli¢ jej dokladnej skali. Zgodnie z KIP maksymalnie usunietych zostanie 67 szt.
drzew. Wycinke nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum i przeprowadzi¢ poza okresem
legowym ptakow (lub w wyjatkowych przypadkach w tym okresie po kontroli ornitologa, ktory
wykluczy legi ptakow w obregbie zadrzewienia). W celu skompensowania wycinki na kazdej
z dzialek budowlanych zorganizowane zostana powierzchnie biologicznie czynne, w ramach
ktorych nalezy przewidzie¢ nasadzenia drzew i krzewow. Pozostate drzewa zlokalizowane
w zasiegu oddziatywania przedsigwzigcia narazone na uszkodzenia nalezy zabezpieczy¢. Biorac
pod uwage informacje przedstawione w KIP i jej uzupelnieniu, mozna stwierdzi¢, ze po
zastosowaniu  odpowiednich dzialan minimalizujacych i ograniczajacych uciazliwosci
(wymienionych w KIP, Aneksie nr 1 do KIP oraz w pkt II niniejszej decyzji), oddzialywania
wzgledem srodowiska przyrodniczego nie beda znaczace. Jesli zajdzie potrzeba, na etapie
realizacji cenne siedliska i gatunki roslin, zwierzat i grzybow mogace pojawié si¢ na terenie
inwestycji oraz w obszarze jej oddzialywania nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ przed
negatywnym wplywem robot budowlanych oraz w razie koniecznosci podjaé konieczne dziatania
minimalizujace. W przypadku zasiedlenia terenu inwestycji przez gatunki chronione, przed
przenoszeniem gatunkow chronionych, przed rozpoczeciem prac moggcych doprowadzic
do zniszczenia gatunkow chronionych i ich siedlisk, umysinego ploszenia lub niepokojenia lub
mogacych mie¢ inny negatywny wplyw na gatunki chronione nalezy uzyska¢ stosowne
zezwolenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

) obszary, na ktorych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia
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Z karty informacyjnej nie wynika aby przedsiewzigcie bylo polozone na obszarze, na
ktérym standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone lub aby istniato prawdopodobienstwo
ich przekroczenia.

g) obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne

Z uwagi na brak wystepowania na terenie przedsigwzigcia i w jego sasiedztwie zabytkow
oraz dobr kultury, nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania w tym zakresie.

Biorgc pod uwage, iz droga aktualnie istnieje i jest wpisana w lokalny krajobraz jej
rozbudowa nie wptynie rowniez negatywnie na walory krajobrazowe. Mozna przypuszczac, ze po
zrealizowaniu przedsiewziecia odbior krajobrazu bedzie pozytywny i bedzie to zwigzane
z poprawa stanu technicznego i estetyki projektowanych elementow.

h) gestos¢ zaludnienia
Przedmiotowa inwestycja znajduje sie na terenie gminy wiejskiej Zdunska Wola,
w powiecie zdunskowolskim, w wojewodztwie todzkim.
Zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych (GUS) gestos¢ zaludnienia terenu gminy
wiejskiej Zdunska Wola na rok 2020 wynosi 110 os/km®.

i) obszary przylegajqce do jezior
W zasiegu oddziatywania inwestycji i w jej najblizszej okolicy nie wystepujg jeziora
i inne naturalne zbiorniki waéd stojacych.

Jj) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej
W rejonie realizacji przedsigwzigcia brak jest uzdrowisk i obszaréw ochrony

uzdrowiskowe;j.

k) wody i obowiqzujgce dla nich cele srodowiskowe

Wedtug charakterystyki Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych (JCWPd) planowane
przedsiewziecie znajduje si¢ w granicach JCWPd o kodzie PLGW600082, ktora charakteryzuje
sie dobrym stanem ilosciowym oraz chemicznym. Jest ona monitorowana, aocena ryzyka
nieosiagnigcia celow srodowiskowych jest niezagrozona. JCWPd przeznaczona jest do poboru
wody na potrzeby zaopatrzania ludnosci w wode przeznaczong do spozycia. Planowana
inwestycja zlokalizowana bedzie w regionie wodnym Warty, w zlewni Jednolitej Czgsci Waod
Powierzchniowych (JCWP) Pichna do Urszulinki o kodzie PLRW60001718317889. JCWP
posiada status silnie zmienionej czgsci wod o ztym stanie. Jest ona monitorowana i jest okreslona
jako ,,zagrozona" nieosiagnigciem celow srodowiskowych. Dla omawianej JCWP przediuzono
termin osiagniecia celu srodowiskowego ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych. W
programie dziatan zaplanowana m.in. dziatania podstawowe, obejmujace uporzadkowanie
gospodarki $ciekowej. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dziatan, a takze okres
niezbedny, aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mogt byc¢
osiggnigty do roku 2027.

Majac na wzgledzie charakter i skale oddziatywania, zastosowane rozwigzania
i technologie oraz przy zalozeniu realizacji okreslonych w sentencji warunkow stwierdza si¢ brak
mozliwosci znaczacego oddziatywania na pozostajace w zasi¢gu oddziatywania jednolite czgsci
wod i nie stwierdza sie negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia, na
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realizacje celow srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy
zdnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, a okreslonych dla tych czesci wod w , Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry", przyjetym rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967).

3. Rodzaj, cechy i skale mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do kryteriow
wymienionych w pkt 1i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z:

a) zasiegu oddzialywania — obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktorq przedsiewzigcie
moze oddzialywaé
Z uwagi na zakres, skale i charakter prac przewiduje si¢, ze zasigg oddzialywania
przedsiewzigcia ograniczy si¢ do terenu, na ktérym bedzie ono realizowane oraz do terenu z nim
sgsiadujgcego. Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze przedsigwziecie przy
zatozeniach przyjetych w kip, bedzie mie¢ charakter lokalny i nie bedzie oddziatywa¢ w sposob
znaczacy na obszary geograficzne i znaczna liczbg ludnosci.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsiewziecia na poszczegolne elementy
priyrodnicze
Ze wzgledu na rodzaj, skalg i usytuowanie przedsigwzigcia mozna jednoznacznie
stwierdzi¢, iz nie bedzie ono powodowa¢ transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

¢) charakteru, wielkosci, intensywnosci i zloZonosci oddzialywania, z uwzglednieniem
obcigzenia istniejgcej infrastruktury technicznej oraz priewidywanego momentu
rozpoczecia oddzialywania
Po wnikliwej analizie zgromadzonego materialu dowodowego dotyczacego planowanego
przedsiewziecia, uwzgledniajac jego poszczegélne fazy: realizacji, eksploatacji i ewentualnej
likwidacji, z uwagi na rodzaj, charakterystyke, skal¢ oraz usytuowanie, mozna stwierdzi¢ brak
mozliwosci wystapienia oddziatywania o znacznej wielkosci, intensywnosci lub zlozonosci. Co
istotne, zrealizowanie przedmiotowej inwestycji przyczyni si¢ do zapewnienia odpowiednich
warunkow przejazdu, zwiekszenia bezpieczenstwa wszystkich uzytkownikow drogi oraz
obnizenia ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancow zwiazanych z hatasem, drganiami
1 zanieczyszczeniami.

d) prawdopodobienstwa oddzialywania
Z przedlozonej dokumentacji nie wynika, aby istnialo prawdopodobienstwo znaczacego

oddziatywania planowanej inwestycji.

e) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddzialywania

Przedsiewziecie na etapie budowy oddzialywac bedzie okresowo i krétkotrwale, zas na
etapie eksploatacji oddziatywanie bedzie dtugotrwate o charakterze ciggtym, jednakze zarowno
w fazie eksploatacji, jak i w fazie realizacji przy zachowaniu odpowiednich dziatan
minimalizujacych przedsiewzigcie nie powinno znaczaco oddziatywac na srodowisko
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f) powigzan 7 innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania si¢ oddzialywar
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla kitorych zostala wydana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujqcych si¢ na terenie, na ktérym planuje sig
realizacje przedsiewzigcia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewzigcia lub ktorych
oddzialywania mieszczg si¢ w obszarze oddzialywania planowanego priedsigwrigcia —
w zakresie, w jakim ich oddzialywania mogq prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan
z planowanym przedsiewzieciem
Nie przewiduje si¢ kumulacji oddziatywan planowanego do realizacji przedsigwzigcia
z innymi przedsiewzigciami planowanymi, realizowanymi lub zrealizowanymi na analizowanym
terenie jak réwniez w zasiegu jego oddziatywania. Z uwagi na niewielka skalg i charakter
przedsiewziecia, w szczegdlnosci nie dojdzie do skumulowania negatywnych oddziatywan
pochodzacych z tytutu budowy budynkéw mieszkalnych na dziatkach graniczacych od strony
potnocnej, ktore nie wymagaty uzyskiwania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

g) mozliwosci ograniczenia oddzialywania

Przyjete dziatania minimalizujace wskazane w KIP oraz warunki okreslone w sentencji
niniejszej decyzji beda wystarczajace do zapewnienia wlasciwego przebiegu prac pod wzgledem
minimalizacji oddzialywania na srodowisko.

Biorac powyzsze pod uwagge postanowiono jak w sentencji.

Nalezy zaznaczy¢, iz posiadanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie zwalnia
z obowiazku uzyskania wymaganych przepisami prawa zezwolen, pozwolen oraz innych decyzji
administracyjnych.

Uzyskanie zatem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie uprawnia do podjecia
jakichkolwiek czynnosci wplywajacych na srodowisko (postanowienie NSA z01.02.2010 r.
sygnatura akt II OZ 35/10). Ani decyzja srodowiskowa, ani procedura przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko nie gwarantuje uzyskania decyzji w kolejnych etapach procesu

oAl N R

inwestycyjno-budowlanego. 2N LU

Z up {WONTA

POUCZENIE -

. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Sieradzu za posrednictwem Wojta Gminy Zdunska Wola, w terminie
14 dni od daty jej dorgczenia.

2. Zgodnie z art. 127a Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strony moga zrzec
sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzje. Decyzja staje si¢ prawomocna i ostateczna z dniem dorgezenia organowi
administracji publiczne o$wiadczenia o zrzeczeniu sig¢ prawa do wniesienia odwotlania przez
ostatnig ze stron postgpowania.

3. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wiaze organy: wydajace decyzje okreslajace
warunki korzystania ze $rodowiska w zakresie, w jakim ma by¢ uwzgledniona przy
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wydawaniu tych decyzji; wydajace decyzje, o ktérych mowa w art. 72 ust. | ustawy oos;
przyjmujace zgloszenia, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1a ustawy oos.

4. Decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji,
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1, oraz zgtoszenia, o ktorym mowa w ust. 1 a ustawy oos
w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢
ostateczna. !

5. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia,
w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, o ile strona,
ktora ztozyla wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot,
na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa
powyzej, od organu, ktory wydal decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko,
ze aktualne sa warunki realizacji przedsigwzigcia okreslone w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Zajecie stanowiska nastgpuje na wniosek uwzgledniajacy informacje na
temat stanu Srodowiska imozliwosci realizacji warunkow wynikajacych z decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Wniosek skfada sie do organu nie wczesniej niz po
uptywie 5 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sig¢
ostateczna. Zajecie stanowiska nastepuje w drodze postanowienia, na ktore przystuguje
zazalenie.

6. W okresie, o ktorym mowa w art. 72 ust. 3 i 4 ww. ustawy oos, dla danego przedsiewziecia
wydaje si¢ jedng decyzje o S$rodowiskowych uwarunkowaniach. Jedng decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach wydaje si¢ takze w przypadku, gdy dla danego
przedsigwzigcia jest wymagane uzyskanie wiecej niz jednej z decyzji, o ktorych mowa
wart. 72 ust. 1 ustawy oos lub gdy wnioskodawca uzyskuje odrgbnie decyzje dla
poszczegdlnych etapow realizacji przedsiewzigcia.

7. Do zmiany decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o wydaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zalacznik nr 1:
Charakterystyka przedsigwzigcia

Otrzymuja:
1. Inwestor
2. Pozostale strony postgpowania zgodnie z art. 49 Kpa w zwiazku z art. 74 ust. 3 ustawy oos

Do wiadomosci zgodnie z art. 74 ust. 4 ustawy 00s:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zdunskiej Woli
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu

Zgodnie z art. 85 ust. 3 ustawy oos tres¢ decyzji zostaje udostgpniona na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Zdunska Wola (www.zdunskawola.bip.net.pl) w zakladce:
ogloszenia i komunikaty — decyzje sSrodowiskowe)

Ostateczna decyzja zgodnie z art. 86 a ustawy oos zostanie przekazana:
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1. Staroscie Zdunskowolskiemu jako organowi ochrony srodowiska
Zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2021 r., poz.1923 ze

zm.) niniejsza decyzja podlega oplacie skarbowej w wysokosci 205 zt za wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, ktora zostata uiszczona w dniu 2 grudnia 2021 r.
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Zalacznik nr 1
do decyzji
o srodowiskowych
uwarunkowaniach
z dnia 4 maja 2022 r.
znak: IGKM.6220.15.2021.BMJ

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA
zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zm.)

Inwestycja obejmuje budowe 11 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastruktura towarzyszaca i droga dojazdowa na terenie dziatki nr 129/8 obreb 0014
Ochraniew, gm. Zdunska Wola (pow. zdunskowolski, woj. todzkie). Bedzie ona stanowita
kontynuacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej na dzialkach
bezposrednio sasiadujacych od strony pdinocnej, tj. dzialek powstalych z podzialu dziatki
nr ewid. 129/5 oraz istniejacej dziatki 129/6.

Powierzchnia dzialki przeznaczonej do podziatlu wynosi 1,3023 ha. Powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek budowlanych wyniosa od 1000 m* do 1206 m?, powierzchnia dziatki
drogowej wyniesie ok. 1260 m’.

W ramach planowanego przedsiewzigcia Inwestorka planuje uzyska¢ zezwolenie na
podzial ww. dzialki inwestycyjnej na 12 dziatek, w tym 11 pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng oraz 1 dzialke na droge dojazdowa do wydzielonych dzialek. W nastgpnym
etapie Wnioskodawczyni przewiduje budowe na wydzielonych dziatkach budynkdéw o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej, parterowych z poddaszami uzytkowymi wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej. Beda to obiekty o powierzchni zabudowy do 133 m?
i wysokosci od 6,0 do 9,0 m. Utwardzenia wok6t doméw nr 1-4 i 7-11 wyniosa do 95 m?, dla
budynkéw nr 51 6 do 125 m”. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40 %
powierzchni dziatki.

Budynki wznoszone bgda w technologii tradycyjnej murowanej z dachami spadzistymi
o konstrukeji drewnianej. Dojazd do terenu inwestycji bedzie zapewniony za posrednictwem
istniejgcej drogi powiatowej nr 4906E Janiszewice — Gajewniki poprzez droge dojazdowa
wydzielong z podzialu dzialki nr ewid. 129/5. obrgb 0014 w miejscowosci Ochraniew.
Dlugos$é drogi dojazdowej to ok. 170 m, bedzie to droga gruntowa.

Bilans powierzchni terenu inwestycji:

Rodzaj powierzchni Powierzchnia [m°]
zabudowa domami jednorodzinnymi ok. 1463
place utwardzone wokot planowanych budynkow ok. 1105
droga dojazdowa ok. 1260
tereny zielone ok. 9195
Suma 13023

Na etapie eksploatacji dla planowanej zabudowy przewidziano:
— zaopatrzenie kazdego budynku w wode z wlasnego ujecia ze studni wierconej
do glebokosci 25 m o wydajnosci do 0.5 m*/h,
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odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodplywowych (do czasu
podiaczenia do gminnej kanalizacji sanitarnej). Przyjeto zbiorniki na nieczystosci ciekle
0 pojemnosci max. 10 m’ dla kazdego budynku,

zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej linii energetycznej na warunkach gestora
sieci,

zaopatrzenie w cieplo — kazdy dom posiada¢ bedzie indywidualne zrodlo ciepla.
Preferowane ogrzewanie z niskoemisyjnych zZrodet kopalnych (mozliwe zrodta: qugiel,
eko-groszek, pellet, gaz lub olej opalowy),

odprowadzanie wod opadowych na nieutwardzony teren kazdej z dzialek, co nie zaburzy
stosunkow wodnych na gruntach sgsiednich,

gromadzenie odpadéow na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych i zgodnie
z gospodarka odpadami przyjeta przez gming.
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