WOIT GMINY
ZDUNSKA WOLA

1IGP.6730.1.102.2022.ASz Zdunska Wola, dnia 3 sierpnia 2022 r.
DECYZJA

0 warunkow zabudowy

Na podstawie art. 3 ust 1, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 61 ust. 1 oraz art. 64 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735) po rozpatrzeniu
wniosku firmy FCC Polska Sp. z 0.0. — reprezentowanej przez Pana Wojciecha Zelechowskiego
dotyczacego ustalenia warunkow zabudowy w zwigzku z zamiarem zmiany sposobu uzytkowania
budynkow magazynowych w ramach zabudowy zagrodowej na budynki magazynowe w ramach ustugi
zbierania odpadow na dz. nr ewid. 375/3 w obrebie geodezyjnym Wojstawice, gmina Zdunska Wola

postanawiam

ustali¢ nastepujace warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu dla zmiany sposobu

uzytkowania budynkéw magazynowych w ramach zabudowy zagrodowej na budynki magazynowe w

ramach ustugi zbierania odpadéw na dz. nr ewid. 375/3 w obrebie geodezyjnym Wojstawice, gmina

Zdunska Wola

1. W zakresie funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

- rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa.

- funkcja zabudowy: budynek magazynowy.

2. W zakresie warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Zmiana sposobu uzytkowania budynkow magazynowych w ramach zabudowy zagrodowej na budynki

magazynowe w ramach ustugi zbierania odpadow.

1) Granice terenu objetego niniejsza decyzja oznaczono na zataczniku graficznym i opisano literami ABCD.

2) Wielko$¢ powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi --------- bez zmian

3) Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustalono na podstawie przepisow odrebnych (zgodnie z zatacznikiem
graficznym).

4) dla BUDYNKU MAGAZYNOWEGO ustalono:

- gabaryty 1 wysokos$ci nowej zabudowy w tym:

. szerokos¢ elewacji frontowej w m. ——-m-ee- --------bez zmian

. wysokos¢ gtownej kalenicy lub wysoko$¢ budynku W m -----------=-m-mmmmmmmmm oo bez zmian

o wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki w m------------------- bez zmian

- geometria dachu

o ilo$¢ potaci dachu------------------=-=----- - bez zmian,
. kat nachylenia potaci w StOPNIACH------=-=-m-mmm oo bez zmian,
. kalenica usytuowana wzgledem frontu terenu réwnolegle lub prostopadle

3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:

— Inwestycja jest przedsiewzigciem mogacym znaczgco oddziatywaé na srodowisko i uzyskata decyzje

o Srodowiskowych uwarunkowaniach w dniu 29.11.2021 r. znak: IGKM.6220.6.2021.BMJ — planowana

inwestycja powinna spetlnia¢ wymogi zawarte w przedmiotowej decyzji z dnia 29.11.2021 r.

- Dziatka nie lezy na terenach chronionych Natura 2000 i realizacja w/w inwestycji w/w ksztalcie i

wyposazeniu nie stanowi zagrozenia dla pobliskich terenéw objetych ochrong.

— Na przedmiotowym terenie nie wystepuja obszary wodno-btotne, wybrzezy, gorskie i lesne, strefy

ochronne uje¢ wod, wymagajacej specjalnej ochrony siedliska zwierzat i roslin, obszary przylegajace do jezior,

obszary ochrony uzdrowiskowej, duzej gestosci zaludnienia, obszary oznaczeniu kulturowym i takie na

ktorych standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone.

Ponadto skala przedsiewzigcia i jej zasieg oddzialywania nie przekrocza granic przedmiotowej nieruchomosci.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:

- Teren objety zakresem inwestycji znajduje si¢ na obszarze zatozenia patacowo — dworsko — parkowo
— folwarcznego ujetego w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow.

5. Obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:




1)  Na terenie objetym wnioskiem wystepuja urzadzenia melioracji wodnych. Rozwigzanie kolizji z
istniejagcymi urzadzeniami melioracji wodnych powinno by¢ dokonane zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U.z 2017 r., poz. 1566). Po zmianie sposobu uzytkowania
zmeliorowanych gruntéw — w celu wykreslenia z ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntow powierzchni zajetej pod zabudowe, zgodnie z § 6 ust. 2 Rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 grudnia 2004 r. (t. j. Dz. U.z 2014 r., poz. 1403), inwestor
winien przesta¢ pisemng informacj¢ o zakonczeniu inwestycji wraz z decyzjg wlasciwego organu —
pozwoleniem wodnoprawnym na przebudowe lub rozbiorke urzadzen do Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Sieradzu ul. Plac Wojewodzki 1.

2)  Zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci energetycznej poprzez istniejace przylacze, w
przypadku zwigkszenia zapotrzebowania zgodnie z warunkami PGE Dystrybucja £.6dZ SA Rejon
Energetyczny Sieradz.

3)  Zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej poprzez istniejace przylacze.

4)  Odprowadzenie $ciekow — do zbiornika bezodplywowego na nieczystosci ciekle lub przydomowej
oczyszczalni $ciekow,

5)  Zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z kotlowni indywidualnej na opat staly, ciekly, gazowy, pompa
ciepla lub inne odnawialne Zrédla energii.

6)  Obstuga komunikacyjna poprzez istniejacy zjazd publiczny z drogi powiatowej.

7)  Wymagana ilo§¢ miejsc parkingowych----zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

1)  Warunki ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej:

- Inwestycja nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej osobom trzecim.

2)  Warunki ochrony przed pozbawieniem mozliwos$ci korzystania z wody i odprowadzenia SciekOw:

- Inwestycja nie moze ogranicza¢ dostepu do wodociagu i kanalizacji osobom trzecim.

3)  Warunki ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z energii elektrycznej, cieplnej i

srodkow tacznosci:

— Inwestycja nie moze ogranicza¢ dostepu do energii elektrycznej osobom trzecim.

4)  Warunki ochrony przed pozbawieniem dostgpu $§wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych

na pobyt ludzi:

— Inwestycja nie moze ogranicza¢ dostepu §wiatta stonecznego do pomieszczen statego pobytu ludzi.

5)  Warunki ochrony przed uciagzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne

| promieniowanie:

- Nie dotyczy.

6)  Warunki ochrony przed zanieczyszczeniem wody, powietrza i gleby.

- Inwestycja nie moze powodowac zanieczyszczenia gruntu, powietrza i wod gruntowych.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie:
Dziatka nie lezy na terenach narazonych na powodz, szkody gornicze lub osuwanie si¢ gruntu.
W liniach rozgraniczajacych teren inwestycji znajduja si¢ grunty klasy Br-Rllla.
— Ze wzgledu na charakter inwestycji — zmiana sposobu uzytkowania istniejacych budynkow —
teren nie wymaga wylaczenia z produkcji rolnej i leSnej.
Analizujgc pozostale przepisy odrebne t.j. ustawy:
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
o ochronie przyrody, ustawe o ochronie srodowiska,
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
o udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
o ocenach oddzialywania na §rodowisko,
o ochronie zabytkow,
o0 drogach publicznych,
prawo wodne

stwierdzono, ze w w/w przepisach nie wystepuja ograniczenia w planowanym zagospodarowaniu

dzialek.

10. Dzialka nie znajduje si¢ w strefie przeznaczonej lub zagospodarowanej pod sie¢ przesylowa

(gazociag, rurociag).
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Uzasadnienie

Decyzja niniejsza zostala opracowana na wniosek inwestora. Firma FCC Polska Sp. z 0.0. —
reprezentowana przez Pana Wojciecha Zelechowskiego w dniu 17.05.2022 r. wystapita z wnioskiem 0
ustalenie warunkow zabudowy w zwiazku z zamiarem realizacji inwestycji polegajacej na zbieraniu odpadow
na dz. nr ewid. 375/3 w obrebie geodezyjnym Wojstawice, gmina Zdunska Wola. Organ w dniu 19.05.2022 r.
powiadomit strony o wszczeciu postepowania.

Dla przedmiotowego przedsiewzigcia prowadzono postegpowanie w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko przez okreslenie, analiz¢ oraz ocen¢ bezposredniego i posredniego wplywu przedsiewzigcia na
srodowisko oraz warunki zdrowia i zycia ludzi. W dniu 29.11.2021 r. Wojt Gminy Zdunska Wola wydat
decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach znak: IGKM.6220.6.2021.BMJ.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko organ w dniu 19.05.2022 r. poinformowat o wptywie przedmiotowego wniosku (informacja na
tablicy ogloszen w siedzibie urzedu, na tablicy ogloszen w miejscowosci Wojstawice oraz na stronie BIP
urzedu gminy).

Organy administracji publicznej obowigzane sa zapewni¢ stronom czynny udziat w kazdym stadium
postgpowania, a przed wydaniem decyzji umozliwi¢ im wypowiedzenie si¢, co do zebranych dowodéw i
materiatldw oraz zgloszonych zadan, co wynika z art.10 §1 kpa. W zwiazku z powyzszym, w celu wypetnienia
wymogow tego przepisu, zawiadomiono strony postgpowania pismem z dnia 05.07.2022 r. o zakonczeniu
postepowania dowodowego i przystagpieniu do rozpatrywania zgromadzonego materiatu dowodowego w celu
ustalenia tresci rozstrzygnigcia.

Dla terenu objetego wnioskiem nie ma obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dlatego nalezato przygotowaé decyzj¢ o warunkach zabudowy w mysl art. 59 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia
nastgpujacych warunkow:

1)  co najmniej jedna dziatka sasiednia dostepna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana w sposob
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym gabarytow i
formy architektonicznej obiektow budowlanych linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu,
2)  teren ma dostgp do drogi publicznej,

3)  istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

4)  teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow, ktore utracity
moc na podstawie art. 67 ustawy z 8 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr
15, poz.139 z pdzn. zm.),

5)  decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),
ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy na podstawie art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przygotowata osoba speitniajgca warunek wymieniony w art. 5 pkt. 4
powyzszej ustawy, tj.: posiadajagca dyplom ukonczenia studidow wyzszych w zakresie architektury,
urbanistyki lub gospodarki przestrzennej.

W trakcie rozpatrywania sprawy tut. organ ustalil, co nastepuje:

Sasiednie dziatki, dostepne z tej samej drogi publicznej, sa zabudowane w sposdb pozwalajacy na
okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektoéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu. Ponadto
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teren posiada dostep do drogi publicznej i jest uzbrojony w przylacze energetyczne, wodociggowe.

W zwiagzku ze spetnieniem wszystkich warunkéw mozna dla przedmiotowej dziatki ustali¢ warunki
zabudowy w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Nie mozna odméwi¢ ustalenia warunkow zabudowy jesli projektowana inwestycja nie jest sprzeczna
z dotychczasowg funkcja terenu, czyli niedajaca si¢ z nig w praktyce pogodzi¢. W przypadku watpliwosci co
do rozumienia kontynuacji funkcji zabudowy, nalezy te watpliwosci rozstrzyga¢, majac na uwadze zasade
wolnos$ci zagospodarowania terenu. Waznym jest, by nowa zabudowa nie kolidowata w sensie urbanistycznym
z zabudowg juz istniejgca, ani nie naruszala szeroko rozumianego tadu przestrzennego.

Ponadto decyzja o warunkach zabudowy nie wskazuje liczby miejsc postojowych ale okresla zasady
(warunki), wedtug ktorych ma to nastgpi¢ na etapie zatwierdzenia projektu budowlanego. Takimi zasadami
wplywajacymi na liczbe miejsc postojowych bedzie np. powierzchnia zabudowy, ilo$¢ kondygnacji czy zasady
komunikacji dla tej inwestycji. Wyznacza zatem ramy dla szczegdétowych ustalen odnoszacych si¢ do liczby
miejsc postojowych.

Wymagana ilo$¢ miejsc postojowych zalezy m.in. od ilosci samochodow uzytkownikow
przebywajacych w budynku stale lub okresowo, ktora to ilos¢ jest z kolei determinowana takimi cechami
budynku, jak liczba lokali mieszkalnych, ich powierzchnia, czy powierzchnia ustug. Te wielkosci ustalane sg
natomiast szczegdtowo na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe.

Decyzja niniejsza spetnia warunki okreslone w art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Przedmiotowy teren nie jest objety aktualnym planem zagospodarowania przestrzennego wobec
powyzszego podstawg do okreslenia ustalen niniejszej decyzji sg przepisy szczegdlne.

Dziatka nie lezy na terenach chronionych Natura 2000 i realizacja w/w inwestycji W przedmiotowym
miejscu nie bedzie miata wptywu na najblizsze tereny objgte ochrong. Na przedmiotowym terenie nie
wystepuja obszary wodno-btotne, wybrzezy, gorskie i lesne, strefy ochronne uje¢ wod, wymagajacej specjalne;j
ochrony siedliska zwierzat i roslin, obszary przylegajace do jezior, obszary ochrony uzdrowiskowej, duzej
gestosci zaludnienia, obszary oznaczeniu kulturowym i takie na ktorych standardy jakos$ci srodowiska zostaty
przekroczone.

W ramach planowanego przedsigwzigcia nalezy zbiera¢ wylacznie rodzaje 1 ilos¢ odpadoéw
wyszczegolnionych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 29.11.2021 r.

Decyzja zostata uzgodniona zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 z Powiatowym Zarzadem Drog w Zdunskiej
Woli w odniesieniu do obszarow przylegtych do pasa drogowego drogi powiatowej postanowieniem z dnia
30.06.2022 r. znak: PZD.4321.65.2022, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 2 w odniesieniu do obszaréw i obiektow
objetych formami ochrony zabytkéw z L.6dzkim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw postanowieniem z
dnia 27.06.2022 r. znak: WUOZ-PP.5151.602.2022.JB, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 w zakresie melioracji z
Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie — Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Sieradzu
postanowieniem z dnia 28.06.2022 r. znak: PO.ZPU.5.522.2373.2022.KG oraz w zakresie ochrony gruntow
rolnych ze Starosta Zdunskowolskim, ktory na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy nie zajat stanowiska w terminie
2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie, a zatem uzgodnienie projektu decyzji uwaza si¢ za
dokonane.

WOIJT GMINY
Henryk Staniucha

Pouczenie

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob
trzecich.
Stwierdzenie wygasnigcia decyzji o warunkach zabudowy nastepuje w przypadku, gdy:
- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Stwierdzenie wygasnigcia decyzji nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt 1 Kodeksu postgpowania
administracyjnego.
Stwierdzenie wygasnigcia decyzji z powodu uchwalenia planu miejscowego, ktdrego ustalenia sg inne niz w
wydanej decyzji, nie stosuje si¢, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.
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Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotlania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Sieradzu za posrednictwem Wojta Gminy Zdunska Wola w terminie 14 dni od daty jej
otrzymania.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 i 2e oraz art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
przypadku niewydania przez organ decyzji w sprawie ustalenia warunkow zabudowy w terminie 90 dni od
dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, podmiot, ktory wystapil z wnioskiem moze wnie$¢ zadanie
do Wojewody t.odzkiego za posrednictwem Wojta Gminy Zdunska Wola o wymierzenie kary za
przekroczenie ustawowego terminu rozpatrzenia sprawy. Kary pieni¢znej za zwloke nie wymierza si¢, a
wszczgte postepowania w sprawie wymierzenia kary umarza sie, jezeli od dnia wydania decyzji w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego przez organ pierwszej instancji uptynetly 3 lata.

Zgodnie z art. 127a kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Decyzja staje si¢
prawomocna i ostateczna z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania.

Decyzja niniejsza nie uprawnia wnioskodawcy do rozpoczecia robot budowlanych.

Zakaczniki:
—  mapy sytuacyjno-wysokosciowe w skali 1:1000 z cze$cig graficzng analizy,
— analiza warunkow zabudowy
—  czg$¢ graficzna decyzji.

Otrzymuja:
1. wnioskodawca

2. strony postgpowania wg. rozdzielnika
3. aa

Zgodnie z ustawg o optatach skarbowych decyzja niniejsza nie podlega optacie skarbowe;.
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