WOIT GMINY
ZDUNSKA WOLA

1IGP.6730.1.134.2022.DN Zdunska Wola, dnia 14 pazdziernika 2022 r.

DECYZJA
0 warunkach zabudowy
Na podstawie art. 3 ust 1, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 61 ust. 1 oraz art. 64 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 poz. 735)
po rozpatrzeniu wniosku firmy Olmex Projekt Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k.
dotyczacego ustalenia warunkow zabudowy w zwigzku z zamiarem budowy farmy fotowoltaicznej o 1acznej
mocy do 8 MW wraz z infrastruktura techniczna na dz. nr ewid. 44, 41, 40/1, 39/1, 37/1, 36/2 i 35/2 w
obrebie geodezyjnym Gajewniki, gmina Zdunska Wola

postanawiam

ustali¢ nastepujace warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu dla budowy farmy
fotowoltaicznej o lacznej mocy do 8 MW wraz z infrastrukturg techniczna na dz. nr ewid. 44, 41, 40/1,
39/1, 37/1, 36/2 i 35/2 w obrebie geodezyjnym Gajewniki, gmina Zdunska Wola:
1. W zakresie funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu
— rodzaj zabudowy: obiekty infrastruktury technicznej,
— funkcja zabudowy: farma fotowoltaiczna.
2. W zakresie warunkdéw 1 wymagan ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
Posadowienie wolnostojacych paneli fotowoltaicznych stonecznych wytwarzajacych energie elektryczng
za pomocg zjawiska fotowoltaicznego w 1acznej ilosci do 32 000 szt. o tacznej mocy do 8 MW wraz z
infrastruktura towarzyszaca, w tym inwerterow, stacji transformatorowo — kontenerowych oraz
magazynoOw energii.
1) Granice dzialki objgtej wnioskiem oznaczono na zataczniku graficznym i opisano literami:
— ABC...L.
2) Wielkos¢ powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w strefie analizowanej
WYNOSi -------=------- nie ustala sie.
3) Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustalono na podstawie przepisow odrgbnych (zgodnie z zatacznikiem
graficznym).
4) Na przedmiotowym terenie znajduje si¢ zabudowa rdéznorodna kubaturowo i dla PANELI
FOTOWOLTAICZNYCH ustalono:
— gabaryty i wysoko$ci nowej zabudowy w tym:

e szerokos¢ elewacji frontowej w m. -- nie dotyczy,

e wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej w kalenicy w m.------------------moeuvmo- 1,5do 5,0,

e wysoko$¢ gornej krawedzi gzymsu lub attyki w m. - nie dotyczy,
— geometria dachu

e ilo$¢ potaci dachu-------------------=------ nie dotyczy,

e kat nachylenia potaci w % nie dotyczy

e kalenica usytuowana wzglgdem frontu dziatki ----nie dotyczy,

dla STACJI TRANSFORMATOROWEJ ustalono:
— gabaryty 1 wysoko$ci nowej zabudowy w tym:

e szeroko$¢ elewacji frontowej w m. 4,0 do 5,0,

e wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej w kalenicy w m.----------=--------------- 2,5do 4,0,

o wysoko$¢ gornej krawedzi gzymsu lub attyki w m. - nie ustala sie,
— geometria dachu

e ilos¢ potaci dachu-------------------------- nie ustala sie,

e kat nachylenia potaci w % nie ustala sie,

e kalenica usytuowana wzgledem frontu dziatKi--------------=----=-m-mmmmmmom oo nie ustala sie,

3. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:
— Inwestycja jest przedsiewzieciem mogacym oddzialywa¢ na Srodowisko i uzyskala decvzje o




srodowiskowych uwarunkowaniach w dniu 11.03.2022 r. znak: IGKM.6220.16.2020.BMJ.

Dziatka nie lezy na terenach chronionych Natura 2000 1 realizacja w/w inwestycji
w/w ksztalcie i wyposazeniu nie stanowi zagrozenia dla pobliskich terenow objetych ochrong.

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja obszary wodno-btotne, wybrzezy, gorskie i lesne, strefy
ochronne uje¢ wod, wymagajacej specjalnej ochrony siedliska zwierzat i roslin, obszary przylegajace do
jezior, obszary ochrony uzdrowiskowej, duzej gestosci zaludnienia, obszary oznaczeniu kulturowym i
takie na ktorych standardy jakos$ci Srodowiska zostaty przekroczone. Ponadto skala przedsiewzigcia i jej
zasieg oddziatywania nie przekroczg granic przedmiotowej nieruchomosci.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

Dziatka nie lezy na terenach objetych ochrong w zakresie dziedzictwa kulturowego.

5. Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

W ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw stwierdzono w granicach
objetych wnioskiem, wystepowanie urzadzenia melioracji wodnych — row melioracyjny. Ponadto teren
graniczy z rzeka Tymianka

Rozwigzanie kolizji z istniejgcymi urzadzeniami melioracji wodnych powinno by¢ dokonane zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2233.

Po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntow — w celu wykreslenia z ewidencji urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow powierzchni zajgtej pod zabudowe, inwestor winien
przesta¢ pisemng informacje¢ o zakonczeniu inwestycji wraz z decyzja wlasciwego organu —
pozwoleniem wodnoprawnym na przebudowe lub rozbidrke urzadzen do Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Sieradzu Plac Wojewddzki 1.

Zgodnie z art. 232 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne zabrania si¢ grodzenia
nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od
linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci energetycznej poprzez projektowane przylacze, zgodnie
z warunkami PGE Dystrybucja £.6dz SA Rejon Energetyczny Sieradz.

Zaopatrzenie w wodg — nie dotyczy.

Odprowadzenie $ciekéw — nie dotyczy,

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng — nie dotyczy.

Dostep do drogi publicznej gminnej poprzez istniejacy zjazd indywidualny.

Wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych----nie ustala sig.

6. Wymagan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Warunki ochrony przed pozbawieniem dostgpu do drogi publiczne;j:

Inwestycja nie moze ograniczaé dostepu do drogi publicznej osobom trzecim.

Warunki ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody i odprowadzenia $ciekow:
Inwestycja nie moze ogranicza¢ dostepu do wodociagu i kanalizacji osobom trzecim.

Warunki ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z energii elektrycznej, cieplnej i
srodkow tacznosci:

Inwestycja nie moze ogranicza¢ dostepu do energii elektrycznej osobom trzecim.

Warunki  ochrony przed pozbawieniem dostgpu S$wiatta dziennego do  pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi:

Inwestycja nie moze ogranicza¢ dostgpu Swiatta stonecznego do pomieszczen statego pobytu ludzi.
Warunki ochrony przed wucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia
elektryczne i promieniowanie:

Inwestycja nie moze emitowac hatasu, wibracji, promieniowania oraz zaktocen elektrycznych na dziatki
sasiednie.

Warunki ochrony przed zanieczyszczeniem wody, powietrza i gleby.

Inwestycja nie moze powodowac zanieczyszczenia gruntu, powietrza i wod gruntowych.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie:

Dziatka nie lezy na terenach narazonych na osuwanie si¢ gruntéw i szkody gornicze.
Grunty objete zakresem inwestycji klasy RIVb, RV, RVI, LV, LVI, W-LVI, Br-RV, W-LV, Lz-RVI —
nie wymagaja wylaczenia z produkcji rolnej i le$ne;j.

8. Analizujac pozostate przepisy odrebne tj. ustawe o ochronie przyrody, ustawe o ochronie srodowiska, o
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udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, ustawa o ochronie zabytkéw, ustawa o drogach
publicznych, stwierdzono, ze w Ww/w przepisach nie wystepuja ograniczenia w planowanym
zagospodarowaniu dziatek.

9. Teren objety zakresem inwestycji nie znajduje si¢ w strefie kontrolowanej linii energetycznej wysokiego
napigcia lub gazociaggu wysokiego ci$nienia oraz nie wydano decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowe;.

10. Na podstawie map zagrozenia powodziowego — arkusz nr M-34-14-B-b-2 dz. nr ewid. 35/2, znajduje
sig:

— czgdciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, W rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a) Prawa
wodnego, tj. obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz
na 100 lat, rzgdna wody o p=1% wynosi okoto 181,53 m n.p.m.,

— poza obszarem szczeg6lnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. b) Prawa wodnego,
tj. obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

— poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. ¢) Prawa wodnego
tj. obszarem mig¢dzy linig brzegu, a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w
ktéry wbudowano wal przeciwpowodziowy, a takze wyspy 1 przymuliska, o ktorych mowa w art. 224,
stanowiace dziatki ewidencyjne.

— cze$ciowo na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat, rzegdna wody o p=0,2% wynosi okoto 181,55 m n.p.m.

— poza obszarem narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

Teren objety zakresem inwestycji — w liniach rozgraniczajacych ABC...L znajduje si¢ poza obszarem

szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

Uzasadnienie

Decyzja niniejsza zostala opracowana na wniosek inwestora. Firma Olmex Projekt Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. w dniu 25.07.2022 r. wystapita z wnioskiem o ustalenie warunkow
zabudowy dla budowy farmy fotowoltaicznej — posadowienie wolnostojacych paneli fotowoltaicznych o
tacznej ilosci do 32 000 szt. o tacznej mocy do 8 MW wraz z infrastrukturg techniczng na dz. nr ewid. 44, 41,
40/1, 39/1, 37/1, 36/2 i 35/2 w obrgbie geodezyjnym Gajewniki, gm. Zdunska Wola.

Zgodnie z art. 49 oraz 49a Kodeksu postgpowania administracyjnego jezeli w postgpowaniu
bierze udzial wiecej niz dwadziescia stron organ moze dokonywaé zawiadomienia 0 decyzjach i innych
czynno$ciach organu administracji publicznej w formie publicznego ogloszenia (w formie publicznego
ogloszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci lub przez udostepnienie pisma w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej wlasciwego organu administracji publicznej). O wszczgciu
postepowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy oraz sposobie przekazywania nastgpnych
zawiadomien organ zawiadomil strony pismem z dnia 26.07.2022 r.

Dla przedmiotowego przedsigwzigcia prowadzono postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko przez okreslenie, analiz¢ oraz ocen¢ bezposredniego i posredniego wpltywu przedsiewzigcia na
srodowisko oraz warunki zdrowia i zycia ludzi. W dniu 11 marca 2022 r. Wojt Gminy Zdunska Wola wydat
decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach znak: IGKM.6220.16.2020.BMJ.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko organ w dniu 26.07.2022 r. poinformowat o wptywie przedmiotowego wniosku (informacja na
tablicy ogloszen w siedzibie urzedu, na tablicy ogloszen w miejscowosci Gajewniki oraz na stronie BIP
urzedu gminy).

Dla terenu objetego wnioskiem nie ma obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dlatego nalezy przygotowac decyzje o warunkach zabudowy w mysl art. 59 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy na podstawie art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przygotowala osoba speiniajgca warunek wymieniony w art. 5 pkt. 4
powyzszej ustawy, tj.: posiadajgca dyplom ukonczenia studiow wyzszych w zakresie architektury,
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urbanistyki lub gospodarki przestrzennej.

W trakcie rozpatrywania sprawy tut. organ ustalil, co nastepuje:

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w
przypadku tacznego spetnienia nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana w sposob
pozwalajacy na okre$lenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw cech 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym
gabarytow 1 formy architektonicznej obiektow budowlanych linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publicznej,

3) istniejagce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktore
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z 8 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 1999 r. Nr 15, poz.139 z pdzn. zm.),

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytlowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 428, 784 i
922), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow
liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédla energii w rozumieniu
art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii. Inwestycja w postaci farmy
fotowoltaicznej stanowi urzadzenie infrastruktury technicznej, o ktérym mowa w art. 61 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Odnoszac si¢ do pozostatych punktéw
nalezy uzna¢, iz projektowane uzbrojenie terenu w sie¢ energetyczng jest wystarczajace dla planowanego
zamierzenia inwestycyjnego oraz w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji znajduja si¢ grunty, ktére nie
wymagaja wyltaczenia z produkcji rolnej i lesne;.

Decyzja niniejsza spelnia warunki okreslone w art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Przedmiotowy teren nie jest objety aktualnym planem zagospodarowania przestrzennego wobec
powyzszego podstawg do okreslenia ustalen niniejszej decyzji sa przepisy szczegdlne.

Dzialka nie lezy na terenach chronionych Natura 2000 i realizacja w/w inwestycji w przedmiotowym
miejscu nie bedzie miata wpltywu na najblizsze tereny objgte ochrong. Na przedmiotowym terenie nie
wystepuja obszary wodno-blotne, wybrzezy, gorskie i lesne, strefy ochronne uje¢ wod, wymagajacej
specjalnej ochrony siedliska zwierzat i ro$lin, obszary przylegajace do jezior, obszary ochrony
uzdrowiskowej, duzej gestosci zaludnienia, obszary oznaczeniu kulturowym i takie na ktérych standardy
jakosci $rodowiska zostaly przekroczone. Ponadto skala przedsigwzigcia i jej zasieg oddzialywania nie
przekrocza granic przedmiotowej nieruchomosci.

Przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy w dniu 13.09.2022 r. organ powiadomit w formie
publicznego ogtoszenia (w formie publicznego ogloszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci lub
przez udostgpnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej wiasciwego organu
administracji publicznej strony o mozliwosci zapoznania si¢ ze zgromadzonym materiatem dowodowym.

W dniu 13.09.2022 r. strony postepowania ztozyty sprzeciw co do planowanej inwestycji, a doktadniej
negatywnego oddziatywania. Ponadto inwestor obawia si¢, iz przedmiotowa inwestycja bgdzie stanowita
przeszkode dla budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego w sasiedztwie farmy fotowoltaicznej.
Inwestor pismem z dnia 30.09.2022 r. (data wptywu 05.10.2022 r.) ustosunkowat si¢ do przedmiotowych
uwag opisujac zasady dziatania przedmiotowych urzadzen i wykazujac ich nieznaczne ucigzliwosci.

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 17 stycznia 2017 r.
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Sygn. I1 OSK 1048/15 ustalenie warunkow zabudowy jest etapem wstepnym realizacji inwestycji, stuzagcym
uzyskaniu odpowiedzi na pytanie, czy zamierzenie to moze by¢ w ogole podjete na danym obszarze jako
zgodne z przepisami szczegdlowymi, okreslajacymi porzadek urbanistyczny i sposdb zagospodarowania
terenu, w ktore nowa zabudowa ma si¢ wkomponowa¢. Ma ono wigc charakter rozstrzygnigcia ogdlnego,
zakreslajacego ramy, ktore dopiero muszg by¢ doprecyzowane w dalszej fazie procesu inwestycyjnego, czyli
w decyzji o pozwoleniu na budowe, zatwierdzajacej konkretne parametry inwestycji podane w projekcie
budowlanym, opracowanym zreszta z uwzglgednieniem wymogow ustalonych w decyzji w sprawie warunkow
zabudowy.

Ocena czy projektowany obiekt z uwagi na jego usytuowanie nie bedzie stanowil ucigzliwosci dla
nieruchomosci sgsiedniej w stopniu naruszajagcym zasady wynikajace z odpowiednich przepisow ustawy z
1994 r. Prawo budowlane nalezy, zgodnie z art. 5 ustawy Prawo budowlane, do organu wydajacego decyzje o
pozwoleniu na budowg.

Decyzja w przedmiocie warunkow zabudowy nie uprawnia tez do prowadzenia robot budowlanych,
nie rozstrzyga kwestii usytuowania projektowanego obiektu na terenie nieruchomosci, ani zagadnien
techniczno-budowlanych podlegajacych przepisom prawa budowlanego, lecz naktada obowigzek wykonania
projektu zgodnie z przepisami rozporzadzenia z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Ponadto zgodnie z wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego siedziba w Lodzi z dnia 25
lipca 2017 r. Il SA/Ld 411/17 decyzja o warunkach zabudowy jest decyzja stanowiagca jedynie o mozliwosci
zagospodarowania terenu i z tego wzgledu zagrozenie praw osob trzecich na tym etapie procesu
inwestycyjnego moze mie¢ charakter jedynie potencjalny. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi bowiem
praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich. Stad tez nie mozna uzalezni¢
ustalenia warunkow zabudowy od zgody sasiadoéw przysziej inwestycji.

Decyzja zostata uzgodniona zgodnie z:

— art. 53 ust. 4 pkt. 2 w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkow z
Lodzkim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkoéw, ktory umorzyt postgpowanie decyzja z dnia
29.08.2022 r. znak: WUOZ-PP.5151.817.2022.JB;

— art. 53 ust. 4 pkt 6 w zakresie melioracji z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie —
Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Sieradzu postanowieniem z dnia 24.08.2022 r. znak:
PO.ZPU.5.522.3084.2022.KG;

— art. 53 ust. 4 pkt 11 b z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu w zakresie
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenéw narazonych na zalewanie ze strony rzeki Tymianki
decyzja znak: PO.RPP.611.695.2022.KP z dnia 09.09.2022 r.;

— art. 53 ust. 4 pkt 6 w zakresie ochrony gruntow rolnych ze Starosta Zdunskowolskim, ktory na
podstawie art. 53 ust. 5 ustawy nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia
wystgpienia o uzgodnienie, a zatem uzgodnienie projektu decyzji uwaza si¢ za dokonane.

Ze wzgledu na duze rozmiary zalacznikow graficznych zostaly one przygotowane z dwoéch
egzemplarzach — jeden dla inwestora, natomiast drugi do wgladu w aktach sprawy.

Zastepca Wojta Gminy

Antoni Wujda

Pouczenie
Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob
trzecich.
Stwierdzenie wygasnigcia decyzji o warunkach zabudowy nastepuje w przypadku, gdy:
— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
— dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyz;ji.
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Stwierdzenie wygasniccia decyzji nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego.

Stwierdzenie wygasnigcia decyzji z powodu uchwalenia planu miejscowego, ktérego ustalenia sg inne niz w
wydanej decyzji, nie stosuje si¢, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Sieradzu za posrednictwem Wojta Gminy Zdunska Wola w terminie 14 dni
od daty jej otrzymania.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 i 2e oraz art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
przypadku niewydania przez organ decyzji w sprawie ustalenia warunkow zabudowy w terminie 90 dni od
dnia ztoZenia wniosku o wydanie takiej decyzji, podmiot, ktory wystapit z wnioskiem moze wnies¢ zadanie do
Wojewody Lodzkiego za posrednictwem Wojta Gminy Zdunska Wola o wymierzenie kary za przekroczenie
ustawowego terminu rozpatrzenia sprawy. Kary pienigznej za zwloke nie wymierza sig, a wszczete
postgpowania w sprawie wymierzenia kary umarza si¢, jezeli od dnia wydania decyzji w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego przez organ pierwszej instancji uptynety 3 lata.

Zgodnie z art. 127a kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Decyzja staje sie¢
prawomocna i ostateczna z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania.

Decyzja niniejsza nie uprawnia wnioskodawcy do rozpoczecia robét budowlanych.

Zakaczniki:

— mapy sytuacyjno-wysokosciowe w skali 1:1000 z cze$cia graficzng analizy,
— analiza warunkéw zabudowy

— cze$¢ graficzna decyz;ji.

Otrzymuja:
1. wnioskodawca

2.  strony postgpowania wg. rozdzielnika
3. aa

Zgodnie z ustawa o optatach skarbowych decyzja niniejsza podlega oplacie skarbowej w wysokosci 598,00 zt,
ktora zostala uiszczona w dniu 20.07.2022 r.
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